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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1pism.
b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ izemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az 5 a ods. 9
az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: zmenu Ucelu vyuzitia nebytového priestoru
na byvanie, bez stavebnych uprav a inych technickych zasahov do stavby. Jedna sa
o existujuci bytovy dom s existujucou pristavbou s funkciou obcianskej vybavenosti. Nemeni
sa podorysny rozmer pristavby (10,59 m x 16,12 m), vyska pristavby(4,48 m) a ani jej objem.

Vstup na pozemok, z ktorého sa vchadza do predmetného nebytového priestoru, je pristupny
cez existujuci bytovy dom zo Soltésovej ulice. Dispozicia pristavby sa nemeni, pozostava
zo zadveria s kuchynou, obyvacej izby a kupelne s celkovou Uzitkovou plochou 37,67 m?.
Objekt je jednopodlazny, prestreSeny plochou a z Casti pultovou strechou.

Stavebnik v ziadosti ziada zmenu ucelu vyuzitia nebytového priestoru na nebytovy priestor —

apartman. K apartmanom uvadzame:

e priestory definované ako apartmany, ktoré boli v minulosti umiestiiované na zaklade
vyhlasky ¢. 277/2008 Z.z., nemaju v sucasnosti oporu v platnej a ucinnej legislative.
Predmetna vyhlaska bola v roku 2021 zruSena; ,apartman” v typoldgii rieSia hotelové
prevadzky;
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e na to, aby mohol byt takyto priestor posudeny ako obcianska vybavenost, musi byt
definovany ako nebytovy priestor — hotelova izba a spihat poziadavky ubytovacieho
zariadenia v cestovnom ruchu a preukazat dispozi¢no-prevadzkové rieSenie potrebné
pre dany typologicky druh;

e vzhladom na uvedené, predloZzenu stavbu nie je mozné pocitat z podielu obcianskej
vybavenosti a bude sa posudzovat v zmysle definiénych znakov z funkcie byvania.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Zmenou nedochadza k narastu poctu PM.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmoveého uzemia: 361,00 m?
zastavana plocha existujuca celkom: 218,98 m?
zastavana plocha bytového domu: 168,95 m?
zastavana plocha nebytového priestoru: 50,03 m?
zelen: 93,90 m?
spevnené plochy: 48,12 m?
pocet vzniknutych bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: on

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou je zaujmovy pozemok parc. €. xxxxx, k. u. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkcné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uzemie, kod S, uzemie kompaktného mesta - zéna B, Pamiatkova zéna
Centralna mestska oblast (dalej len ,PZ CMO")

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia - v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast
parteru a ploch zelene, dopravné atechnické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Zakladné obcianske vybavenie
musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri¢om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funké€nom vyuziti Uzemia: obytné Uzemia, viacpodlazna zastavba obytného uzemia,
Cislo funkcie 101 je funkcia byvania prevladajuca - musi tvorit minimalne 70% z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy

e Existujuci nebytovy priestor po zmene na bytovu funkciu (plus 50 m?) mierne vylepsuje

percentualny pomer bytovej funkcie a nebytovej funkcie vo funk&nej ploche.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych uzemiach

e Predlozeny navrh zmeny ucCelu vyuzitia stavby nemeni charakteristicki stabilizovanu
zastavbu existujucej urbanistickej Struktury a zostava zachovany existujuci hmotovo-
priestorovy charakter existujlcej zastavby.



PredloZeny navrh zmeny v uZivani stavby je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej éasti UPN, organ Uzemného pladnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e existujucu stavbu v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkCnej
plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom uzemi;

e existujuce spevnené plochy zostanu bez plného zastreSenia; v opacnom pripade pride
k narastu zastavanej plochy;

e rozsah posudzovanej stavby povazujeme za ukoncCeny; v buducnosti nie je mozné
nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnl izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.



Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: A1 Situacia osadenia
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: A1 Situacia osadenia
Magistrat ODI, OUIC - archiv
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Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



