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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

stavebnik: PO 00000000 00000000000 0000000000000000000008
v zastupeni Cesproza, s.r.o.

stavba: Pristavby rodinného domu

pozemky, parc. €., K. U.: | Xxxxxxx, XXxxxxXx; k. u. Staré Mesto

miesto stavby: Slavicie udolie 114
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druh podanej dokumentacie: Projekt skutoéného vyhotovenia

spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Peter Novotny, RaCianska 26F,
831 02 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Novotny
autorizovany architekt 2188AA

datum spracovania dokumentacie: 10/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZzenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzivania izemia podla
zavaznej déasti Uzemného planu zény Machnaé” schvaleny uznesenim Mestského
zastupitel'stva hlavného mesta SR Bratislavy ¢. 133/199, zavdzna c¢ast vyhlasena VZN
€. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov schvalenych VZN €. 2/2003, VZN €. 11/2008 (d‘alej len
2UPN-Z").

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuje: pristavby k existujucemu objektu rodinného domu

nepravidelného tvaru.

Pristavené objekty su osadené po obvode povodného RD. Jedna sa o zrealizované pristavby:

o pristavba Satnika k rodinnému domu s priamym napojenim na RD. Objekt Satnika je
jednopodlazny s pultovou strechou. Vstup do Satnika je z obyvacej izby.
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o pristavba terasy umiestnend na juhovychodnej strane pozemku. Terasa je prekryta
bioklimatickou pergolou. Pod terasou sa nachadza nevyuZzivany bazén a bazénova
technoldgia.

o pristavba pergoly slizi na skladovanie bicyklov.

o pristavba herne - herfiu tvori jednopodlazny priestor s klenbovym stropom zasypany
v teréne. Herfa je pristupna z exteriéru. Hmota herne je su¢astou oporného muru na teréne.

Urover £0,000 = Groveri 1.NP = 149,700 m n.m. Pristavené objekty svojou polohou a vy$kou
neovplyviuju preslnenie okolitych existujucich objektov.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia
Nie je predmetom posudenia.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 960,00 m?
zastavana plocha existujuceho RD podla katastra: 240,00 m?
zastavana plocha pristavieb: 203,38 m?
plocha zelene: 283,43 m?
plocha umelého priepustného travnika: 44,42 m?
spevnené plochy: 188,77 m?
pocet podlazi PP/NP: 1/2

Postidenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXX, XxXxxxx, k. . Staré
Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé¢” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 133/199, zdvazna cast vyhlasenda VZN ¢&.2/1999 v zneni zmien a doplnkov
schvalenych VZN &.2/2003, VZN &.11/2008 (dalej len ,UPN-Z“). Zaujmové pozemky su
slc¢astou sektoru ¢. 7-11/10, pre ktory su stanovené nasledujuce zavazné regulativy
funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia, z ktorych vyberame:

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hradiska funkéného vyuZitia Gizemia vo vztahu k UPN a UPN - Z

o UPN: vo funk&nom vyuziti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie
102 patria rodinné domy medzi prevladajice spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e UPN - Z: v sektore &. 7-11/10 je stanoveny typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie:
rodinny dom samostatne stojaci;

« zrealizovana stavba je z hl'adiska funkéného vyuzitia v stilade s UPN a UPN - Z;

-z hladiska priestorového usporiadania tizemia vo vztahu k UPN - Z:

Sektor ¢.7-11/10

Zavazné regulativy priestorového usporiadania izemia - uvadzame relevantné Casti:

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: 600 m?

zrealizovana stavba: 960 m? sulad
- index zastavanej plochy: 0,28

zrealizovana stavba: 443,38 m?/960 m?= 0,46 nesulad
- index prirodnej plochy: 0,60

zrealizovana stavba: 305,64 m?/960 m? = 0,32 nesulad



- maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlaZzia pre rodinny dom plus strecha ako podkrovie
s maximalne jednou Urovfiou vyuzitia alebo plus ustipené podlazie, maximaine 1 podzemné
podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované
zrealizovana stavba: 1 PP, 2 NP sulad

- zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a chranit
vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné préce,
neuskladnovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami nesulad
zrealizovana stavba: Ciasto¢ne zasahuje do polohy interakénych linii

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s funkénym vyuZitim Gzemia v zneni Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Machnac.

UPOZORNENIE:

Uvadzame, Ze zrealizovana stavba nie je z hladiska priestorového usporiadania lUzemia
v sulade s UPN - Z. Nie su dodrzané tieto zavazné regulativy: index zastavanej plochy, index
prirodnej plochy a nie je v plnom rozsahu reSpektovana poloha interakénych linii.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Priloha: potvrdené vykresy: A_001 Situacia architektonicka 1NP
Co: MC Bratislava — Staré Mesto

potvrdené vykresy: A_001 Situacia architektonicka 1INP
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



