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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Mestska cast Bratislava - Karlova Ves, rozhodnutim ¢&.j. KV/SU/1293/2016/9490/Kj
zo dna 08.06.2019 (dalej len ,stavebné povolenie” v prisl. gramatickom tvare), povolila zmenu
dokoncenej stavby: ,Rekonstrukcia technického pavilonu NANO BIO LAB, Fyzikalneho ustavu
SAV", na pozemku parc. €. 2691, k.U. Karlova Ves, Dubravska cesta (uzavrety areal SAV).
Vyslednicou povolenej zmeny dokon&enej stavby bola obCianska nadzemna stavba pre vedu
a vyskum o max. pédorysnych rozmeroch 24,10 m x 36,10 m; s podlaznostou 2NP+ustupené
podlazie (preskleny vylez na strechu), prestreSena plochou strechou s hornou hranou
na vyskovej urovni +11,74 m n.m. Bpv (3NP) a na vyskovej urovni+9,00 m n.m. Bpv (2.NP)
od 1.NP (+0,000=178,30 m n.m. Bpv). Sucastou je aj pripojenie stavby na technicku
infrastrukturu. Parkovanie - rieSené vramci arealu SAV s dostatocnymi parkovacimi
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kapacitami. Na zmenu dokoncenej stavby vydalo hlavné mesto SR Bratislava zavazné
stanovisko k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS ORM 38975/15-251574 zo dfa 24.06.2015.

Pocas vystavby dosSlo k zmenam nad ramec stavebného povolenia, a to v rozsahu (ramcovy
popis):
e zmena Vv objemovom rieSeni stavby (ndrast zastavaneja podlaznej plochy objektu z dévodu
zmeny konstrukéného systému a materidlového riesenia stavby):
— zmena technického rieSenia stavby s vylu¢enim dvojitych filigranovych stien Peiko
a prekladov Peiko;
— realizacia obvodového muriva z tehal Porotherm 30T Profi 300mm so zateplenim Nobasil
100mm;
— realizacia zelezobetonového skeletu v strede budovy — betéon C35/45, betonarska ocel
B500 A 150kg/mé;
— zamena vonkajSieho oplastenia stien Fundermax za vyplhové tehlové murivo a kontaktny
zateplovaci systém ETICS;
- doplnenie izolacie strechy v suvislosti s poziarnou odolnostou streSného plasta;
e (Ciasto¢né dispozi¢né zmeny.
RieSenie narokov na staticku dopravu a dopravné pripojenie — bez zmeny.

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: zrealizované zmeny nad ramec stavebného
povolenia nebytovej budovy v uzavretom areali SAV. PocCas vystavby dosSlo k zmene
konstrukéného systému a materidlového rieSenia stavby atym kzmene celkového
objemového rieSenia stavby, k narastu zastavanej a podlaznej plochy; dalej boli zrealizované
zmeny v dispozi¢nom rieseni stavby. Stavba je prestreSena plochou strechou s hornou hranou
atiky na vyskovej urovni +12,06 m n.m. Bpv (3.NP) a na vySkovej urovni +9,06 m n.m. Bpv
(2.NP) od 1.NP (+0,000 = 178,30 m n.m. Bpv). Stavebnym povolenim povolena podlaznost
(2NP+), funkcia a typologicky druh stavby zostali bez zmeny. Stavba je pripojena na rozvody
technickej infrastruktury.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: bez zmeny nad ramec stavebného povolenia

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedd jej spracovatel). V zatvorkdch su uvedené udaje
z dokumentacie, ktora bola podkladom k vydanému stavebnému povoleniu:

Skutocne zrealizovany stav

Qelkové zastavana plocha: 699,00 m? (604,70 m?)
UZitkova plocha INP: 597,58 m? (524,11 m?)
Uzitkové plocha 2NP: 589,92 m? (517,39 m?)

Celkova uzitkova plocha uzavretych objektov: 187,50 m? (1041,50 m?)
Obstavany priestor uzatvorenych objektov: 6207,66 m®(5445,32 m?3)

Chodniky: 699,00 m?

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky C-KN parc. ¢. 2691, 2704/1, 2705/1,

k.4. Karlova Ves, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované tzemie vnutorného mesta;

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
stabilizované Uzemie vnutorného mesta.

Intenzita vyuzitia Uzemia:
Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb,



pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne
nemeni.
Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné:

e VO vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy
sidliskového typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani uUzemi je potrebné
reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je
mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celd
stabilizovanu funkénu plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej
zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

existujuca nebytova budova so stavebne povolenou zmenou sa nachadza na pozemkoch,
ktoré su sucastou Uzemia, v ktorom UPN stanovil funkéné vyuzitie: obg&ianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 a ostatna ochranna a izolacna
zelen, cCislo funkcie 1130. Stavebne povolenou zmenou aani zmenami zrealizovanymi
nad ramec stavebného povolenia, nedosSlo k zmene spbdsobu zastavby (izolovana stavba),
k zmene druhu stavby (nebytova budova). Pri posudzovani zmien zrealizovanych nad ramec
stavebného povolenia z hladiska funkcie aintenzity vyuZitia Uzemia vo vézbe na UPN
sa prihliadalo na vydané stavebné povolenie a na skuto¢nost, Ze realizaciou zmien nad jeho
rdmec nedosSlo k zmene umiestnenia stavby, jej typologického druhu a funkcie
(pbvodna/existujuca nebytova budova sa nachadzala v uzemi s funkciou: obcianska
vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 a ostatna ochranna
a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130).

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

realizaciou zmien nad ramec stavebne povoleného rieSenia nedoSlo k zmene funkcie a druhu
stavby nad ramec stavebného povolenia. Vo vazbe na uvedené povazujeme zrealizované
zmeny, ktorymi nedoslo k zmene funkéného vyuzitia stavebne povolenej zmeny stavby,
ani kzmene jej umiestnenia a typologického druhu v uzemi: obcianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201 a ostatna ochranna a izolacna
zelen, Cislo funkcie 1130 za akceptovatelné;

-z hlladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia:

v rieSenom Uzemi (uzavrety areal SAV) su odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov  vo  vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako
ako aj v ich podlaznosti; existujucu zastavbu v areali SAV je mozné klasifikovat ako nesurodu.

Umiestnenie stavby a jej podlaznost aj po realizacii zmien nad rdmec stavebného povolenia
zostali zachované; zmeny v jej zastavanej a podlaznej ploche su spdsobené primarne
zmenou materialového rieSenia nosného systému stavby, jej obvodovych konstrukcii
a zateplenia. Podla nami vykonaného kontrolného vypoétu v zmysle metodiky UPN
po realizacii zmien je zastavana plocha predmetnej stavby 659,42 m? (plocha bez atria
a so zapoctom Casti ext. schodiska) a podlazna plocha 1333,86 m?2.

Nebytova budova aj po realizacii zmien nad ramec stavebného povolenia svojou mierkou
reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej nesurodej zastavby v areali SAV,
nevnasa do existujucej zastavby neprimerany kontrast, ani neiumerné zatazenie pozemku
areSpektuje princip stabilizovaného uzemia. Aj po zmene zostal zachovany stavebne
povoleny architektonicky vyraz objektu; jeho podlaznost, funkcia, typologicky druh
ajej umiestnenie. Jestvujucu urbanisticki  Strukturu vareali SAV povazujeme
za reSpektovanu.



e 7 hladiska intenzity vyuzitia Uzemia nebytova budova aj po realizacii zmien nad ramec
stavebného povolenia nenarusa a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujucej
zastavby v areadli SAV.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov .

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikacie
zaujmovych pozemkov (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutych funkénych pléch)
za max. pripustny v stabilizovanom uzemi;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejni zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrzZiavacej
schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia Ci nasledného retencovania;

Mestska cast Bratislava - Karlova Ves prostrednictvom elektronickej komunikacie
zo dna 23.09.2024 oznamila, ze dna 13.09.2024 obdrzala ziadost o vydanie zavazného
stanoviska na predmetnu stavbu, a Ze sa k zmene rozostavanej stavby nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky (pozn.: nedoslo k zmenam nad ramec stavebného povolenia).

UPOZORNENIE:

V projektovej dokumentécii je v uvedenej zastavanej ploche (699,00 m?) zohladnend
aj plocha atria bez prestre$enia (31,78 m?) o je v rozpore s metodikou UPN. Realizaciou zmien
nad ramec stavebného povolenia nedoslo az tak k vyraznym zmenam, ako su uvedené v Casti:
+Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel). V zatvorkdch su uvedené Uudaje
z dokumentacie, ktord bola podkladom k vydanému stavebnému povoleniu”. Udaj
o podlaznej ploche v dokumentacii absentuje.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednl nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.



V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiCny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby poZadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia; Rez, Pohlady;
Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: Situacia, Rez,Pohlady

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



