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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tuzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavdazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokondéenej stavby - rekonsStrukciu
rodinného domu v radovej uli¢nej zastavbe, s jednou stenou priliehajucou k vedlajSiemu
rodinnému domu. Objekt nepravidelného obdiznikového pddorysu s max. rozmermi 9,540 x
13,275 m vznikol zvaéSenim povodnej stavby s pddorysnymi rozmermi 9,54 x 10,60 m.
Projektova dokumentacia deklaruje objekt s jednou bytovou jednotkou v rozsahu prizemia,
podkrovia a Ciasto¢ne zapusteného suterénu. Hlavny vstup je z dvora v zadnej ¢asti, vedlajsi
vstup z ulice Priekopy vedie do suterénu. Rekonstrukcia domu pozostava z dispozi¢nych
zmien, mierneho zvaésenia podorysu v mieste vstupu, spojeného s vybudovanim vytahu,
zateplenia fasady a z vymeny pévodného ocelového exteriérového schodiska za monolitické
zelezobetdnové. Prizemie je oproti terénu zvySené o 1320 mm. Na prizemi je jedalen, kuchyna
spojena s obyvacou izbou, technicka miestnost, WC, klpelta a 2 spédlne. V podkrovi su dalSie
obytné miestnosti, z ktorych jedna ma pristup na stresnu terasu. V suteréne sa nachadzaju
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skladové a technické miestnosti, pracovna a fitness. Objekt je zastreSeny sedlovou strechou,
vys$ka hrebena zostala nezmenend (+8,525 m od Urovne podlahy +0,000 objektu).

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom podéte 2 PM na teréne. Dopravné pripojenie bude zabezpedené z miestnej cesty
ul. Priekopy. DalSie parkovacie miesto sa nachadza v garadzi na pozemku parc. &. XXXXXXXXX
na ul. Priekopy, taktiez vo vlastnictve stavebnika.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 356,00 m?
zastavana plocha: 131,80 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 178,65 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 178,65 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
zelen:
na teréne: 100,10 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 100,00 m?
zapocitatelna zelen: 100,10 m?
spevnené plochy: 124,10 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1/1+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 3

Postidenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého st¢astou sU zaujmové pozemky parc. &. Xxxxx, Xxxxx, k. t. Nivy, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia iUzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzZitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

Vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevlddajlice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pldch nadzemnej ¢asti
zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funk&nej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 1747 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 1254 m? 71,78% min. 70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 493 m? 28,22% max.30%

Predlozend zrealizovana stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v stlade s UPN. Pomer
bytovej funkcie vypocitany z celkovych nadzemnych podlaznych pléch dosiahne v ramci
rieSenej funkénej plochy 71,78%, ¢im je min. pripustny podiel bytovej funkcie 70%
v rieSenom Uzemi reSpektovany.

z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP
navrh -uliéna zastavba

- vymera zaujmového Uzemia: 356,00 m?
- zastavana plocha: 131,80 m? IZP = 0,37 IZP = 0,29 - 0,51
- podlazna plocha (NP): 178,65 m? IPP =0,50 IPP=0,43-0,70
- zapoditatelna zelen: 100,10 m? KZ =0,28 KZ=0,12-0,39

Predmetnu funkénu plochu tvori nesuroda zastavba:
o rodinné domy v radovej zastavbe tvoriace uli¢nu ¢iaru
o parkoviskd na teréne, prislichajuce k budove hotela Nivy, ktory je sucastou
vedlajSej funk&nej plochy
o budova plavarne (sucast hotela Nivy) s parkoviskom na teréne

Vzhladom na nesurody charakter predmetnej stavby boli intenzity vyuzitia Uzemia
vypoditané na uliénu zdstavbu rodinnych domov.

Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zdujmového Uzemia je zrejmé,
ze v rieSenej funkénej ploche su velké odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zaujmovym pozemkom, rovnako ako
aj v ich podlaznosti. Zastavba je nesuroda aj v ramci uli¢nej zastavby.

Princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty v posudzovanej Casti
funkénej plochy (ulicnd zastavba rodinnych domov) v sulade s funkénym vyuzitim
predmetného Uzemia. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim reSpektuje existujucu
uliéna ¢iaru.

PredloZena zrealizovana stavba je v stlade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc



sa o zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ tUzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e ku kolaudacii stavby bude preukazané, ze na pozemku bude zrealizovana zelefi minimalne
v rozsahu predlozenej projektovej dokumentécie;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a teras
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednly nehnutelnost,
je pre konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zaviazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak do$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia, M 1:150 — vykres ¢. S 02

Co: MC Bratislava - Ruzinov
potvrdené vykresy: Koordina¢nd situacia, M 1:150 — vykres ¢. S 02
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



