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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Doktorpro s.r.o., Ruzinovska 40, 821 03 Bratislava
v zastupeni OVS inziniering s.r.o.

stavba: Medicinske centrum DOKTORPRO

pozemky, parc. ¢., k. U.: 9095/14; k. u. Staré Mesto

miesto stavby: Twin City Tower, Mlynské Nivy 10

Ziadost doru¢ena dna: 02.10.2024, doplnena 25.10.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie v rozsahu
zmeny Ucelu uzivania stavby

spracovatel dokumentacie: NV - Project, s.r.o., Velkoblahovska cesta 69/27,
929 01 Dunajska Streda

zodpovedny projektant: Ing. arch. Milan Markovic¢
autorizovany architekt 1664AA

datum spracovania dokumentacie: 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podl'a § 140a ods. 1pism.
b), ods. 2 a 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného planovania
v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich
predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az 5 a ods. 9
az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: navrhovani zmenu uc¢elu v uzivani Casti
existujucej administrativnej budovy Twin City Tower nachadzajlicej sa na krizovatke ulic
Mlynské nivy, Karadzicova. Povodné 2 prevadzkové jednotky obchodu a sluzieb (byvalé
nechtové Studio a kaviaren) na 1.NP budu zmenené na zdravotnicke zariadenie DOKTORPRO.
Existujuci vstup je priamo z ulice Mlynské Nivy. V ramci vnutornych dispozi¢nych uprav bude
vytvorenych 5 odbornych ambulancii - kozna ambulancia, gynekoldgia, ultrazvuk + uroldgia,
proktolég/endoskopia, gastroenterologia, zazemie pre zamestnancov a pre klientov. Pévodny
samostatny vstup do prevadzky nechtového Studia bude zruseny. Celkova podlazna plocha
rieSenych priestorov je 253,28 m?2 Navrhovana zmena v uzivani neovplyviiuje vonkajsie
parametre stavby.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

1. Sucastou projektovej dokumentacie je ¢ast PoslUdenie statickej dopravy, ktora v sulade
s aktualne platnou STN 736110/2024 obsahuje vypocet narokov statickej dopravy
pre pévodnu funkciu, pre novu funkciu a ich porovnanie, pricom dochadza k znizeniu
narokov na parkovanie oproti predchadzajucej funkcii.

2. Naroky statickej dopravy budu v pocte 4 parkovacie miesta zabezpecené v parkovacej
hromadnej garazi objektu Twin City Tower na 2.PP s dopravnym pristupom z ulice Mlynské
nivy (zmluvny vztah zdravotnickeho zariadenia s majitelom objektu je rieSeny obdobne ako
pri inych najomcoch nebytovych priestorov objektu).

3. Pre parkovanie bicyklov mozno vyuzit stojany na parkovanie bicyklov osadené vedla
objektu Twin City Tower v blizkosti cyklistickej trasy zo strany KaradziCovej ulice alebo
cyklisticku garazovu ,klietku" pri objekte autobusovej stanice Nivy v blizkosti cyklistickej
trasy na Parickovej ulici.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

e rozsah navrhovanej zmeny v uzivani Casti stavby nemeni ploSné bilancie a kapacitné udaje
povodného objektu.

Postidenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta
SR B'ratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").

Pre Gzemie, ktorého suéastou je zaujmovy pozemok parc. é. 9095/14, k.u. Staré Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, kod S, uzemie kompaktného mesta - zéna
C, rozvojové uzemie, kéd M.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogcit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funk&nej plochy.

Predmetné Uzemie je v UPN definované kédom S. Plocha je sucastou Uzemia, pre ktoré
je schvalena Uzemnoplanovacia dokumentacia podrobnejsieho stupfia (UPN - Z), ktora
obsahuje jej regulaciu.

« Zaujmovy pozemok je suéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany Uzemny plan zény
Chalupkova, schvaleny uznesenim Miestneho zastupitelstva mestskej Casti Bratislava -
Staré Mesto ¢. 1/2018 dria 06.02.2018, zavazna cast je vyhlasena vSeobecne zavaznym
nariadenim mestskej ¢asti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s ucinnostou od 06.03.2018
(d'alej ako UPN - Z). Stavbou dotknuty pozemok parc. ¢ 9095/14 je sugastou stavebného
bloku €. 4.2, pre ktory je stanovena nasledovna regulacia:

Stavebny blok ¢. 4.2

Funkéné vyuzitie: 21- uzemie obcianskej vybavenosti
Spbdsob zastavby: mestsky blok

Plocha stavebného bloku: 6 048 m?

Maximalna hrubé podlazna plocha: 41 458m?

Koeficient hrubej podlaznej plochy: 6,85

** Maximalna hruba podlazna plocha: 44 391 m?

** Koeficient hrubej podlaznej plochy: 7,34

Min. zapocitatel'na plocha zelene: 645 m?

Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby: 32m



Maximalna vyska akcentu / dominanty: -/100 m

Poloha dominant / akcentov: determinovana staticko - geologickym
posudkom vzhladom na polohu TEN - T
Oplotenie: max. 1000 mm - zivy plot

Zoznam parciel v bloku: 9095/7, 9095/13, 9095/14, 9095/15

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, patria zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti medzi
prevladajuce sposoby vyuzitia funkénej plochy.

e Pomer funkcii v ramci funk¢nej plochy sa nemeni, nakolko sa meni iba typ prevadzky
obcianskej vybavenosti.

o Predlozeny navrh zmeny v uzivani stavby je z hladiska funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia

e V ramci posudzovaného navrhu zmeny v uzivani stavby spojeného so stavebnymi
Upravami sa v zmysle predlozZenej projektovej dokumentacie nenavrhuju zasahy, ktoré by
mali vplyv na pdvodné hmotovo-priestorové rieSenie stavby. Uzemnoplanovacimi
dokumentaciami (UPN a UPN - Z) regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia sa
nemenia.

PredloZeny navrh zmeny v uzivani stavby je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov a Uzemnym planom zony Chalupkova.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiuje zavdzné podmienky.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zakona €. 377/1990 Zb. - dna 15.10.2024 bolo doruc¢ené oznamenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Dopravné vybavenie stavby bude rieSené v zmysle obsahu bodov €. 2. a €. 3. konstataCnej

Casti: Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia (str. 2 predmetného stanoviska).

UPOZORNENIE:
RieSené uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,



pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutel'nostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zadkona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): 01. Situacia, M 1:300; 03. P6dorys buracich prac,
M 1:50; 05. Dispozi¢né rieSenie — novy stav, M 1:50

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: (vo formate A3): 01. Situacia, M 1:300; 03. P6édorys buracich prac,
M 1:50; 05. Dispozi¢né rieSenie — novy stav, M 1:50
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



