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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Dnha 27.02.2024 bola vydana odpoved na zZiadost o vydanie zavazného stanoviska hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy pod ¢. MAGS OUIC 44476/2024-105855, v ktorej boli
uvedené pripomienky na dopracovanie navrhovaného zameru.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: navrhovany objekt polyfunkcie na Spaldovej ulici
v Podunajskych Biskupiciach. Jedna sa o objekt s prevazujucou bytovou funkciou, ktory ma
3NP, bez suterénu. Objekt ma jednoduchy obdiznikovy pdédorys s celkovymi rozmermi 13,80
x 9,63 m na urovni 2.NP, ktoré mierne presahuje 1.NP (13,60 x 9,53 m uroven 1.NP). ZastreSeny
je plochou strechou s vysSkou atiky na kote + 10,250 m od urovne podlahy 1.NP na koéte
+ 0,000 m. Na streche 3.NP sa nachadza vylez na strechu. Objekt ma celkovo 4 bytové
jednotky (2. — 3.NP) a jeden priestor na prenajom so zazemim na 1.NP, rovnako sa na 1.NP
nachadzaju parkovacie miesta.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Naroky na statickl dopravu su navrhované
na spevnenej ploche na vlasthom pozemku v pocte 10 parkovacich miest. Dopravny pristup je
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zabezpedeny cez existujuce parkovisko na ul. Spaldova jednym vjazdom. Navrh ponechéava
priestorovu rezervu (neumiestiuje sa do nej ziadna budova) Sirky 21,5 metrov pre dopravny
vyhladovy zamer rozSirenia Ul. svornosti.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového uzemia: 821,00 m?
zastavana plocha: 132,90 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 395,39 m?
zelen na teréne: 230,90 m?
spevnené plochy: 457,20 m?
pocet bytov: 4
pocet podlazi PP/NP: 0/3
pocet parkovacich miest: 10

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 4161/1, 4161/2, 4161/3, 4161/4,

4161/5, 4161/6, 4161/7, 4161/8, 4161/9, 4162, 4163, k. u.Podunajské Biskupice, UPN

stanovuje funkcné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie. Uzemny plan

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pdvodnej Strukture je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych uUzemi charakter zastavby
mestského typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
uzemie su charakteristické komplexy zastavby, aredly, uzemia bytovej zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V
dotvarani uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funk&nu plochu.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, kod funkcie 102
patria polyfunkéné objekty s prevazujucou bytovou funkciou medzi pripustné spbésoby
vyuzitia danej funkcnej plochy.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia

plosné bilancie zaujmoveé Uzemie
- zaujmové Uzemie: 821,00 m?
- zastavana plocha spolu: 132,90 m? IZP = 0,16
- podlazna plocha (NP) spolu: 395,39 m? IPP =0,48

- zapocitatelna zelen 230,90 m? KZ =0,28



e Dosahované indexy intenzity vyuzitia Uzemia stavby vo vztahu k rieSenému Uzemiu,
jeho polohe a s ohladom na charakter uz zaloZzenej zastavby, povazujeme za pripustné.

e Stavba polyfunkéného objektu sa navrhuje do Uzemia s r6znorodou zastavbou prevazne
rodinnych domov, s priemernou intenzitou zastavanosti IZP v rozmedzi 0,09 az 0,35 a IPP
v rozmedzi 0,09 az 0,85.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé désledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vdd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZznostou vsakovania
do podlozia ¢i nasledného retencovania;

Mestska c¢ast Bratislava — Podunajské Biskupice sa listom cislo SU-1909/17854/2024/La

zo dna 10.10.2024 vyjadrila k navrhovanej stavbe ,Polyfunkcia FEBORD CUBE" nasledovne:

¢ Upozorfiujeme na zvysSenu hlukovu zataz od zbernej komunikacie FT B1 - Ulica svornosti
(v zmysle podkladu: Strategicka hlukova mapa Bratislavskej aglomeracie stav v roku 2021)
a na potrebu aplikovat protihlukovu ochranu na objektoch v rdmci stavebného riesenia.

e Upozorfiujeme na mieru intenzity vyuzitia pozemku navrhovanym investicnym zamerom,
nakolko sa tento uvaZzuje umiestnit v Uzemi, ktoré je v zavaznej &asti UPN oznadené
ako stabilizované.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

V dotknutom Uzemi sa uvazuje s prestavbou Ulice svornosti (cesta I/63, komunikacia funkénej
triedy B1), jej rozSirenim na 4-pruhovu komunikaciu (kategoria MZ 21,5). Uvedena vyhladova
stavba je zaradena do zoznamu stavieb vo verejnom zaujme ako stavba €. D15. prestavba
cesty 1/63 v Useku katastralna hranica mesta — Popradska ul. (Ulica svornosti), vratane MUK
so Slovnaftskou a Popradskou. V zmysle dokumentacie sa ponechava priestorova rezerva
Sirky 21,5 metrov pre uvedeny dopravny vyhladovy zamer.



V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncCenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného pldnovania nenahrddza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej
osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, Zze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



