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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXKXXKXKKXXKXXKXXXXKXXXXKXX XXX
v zastupeni Ing. Adriana Darasova

stavba: ,Rodinny dom - pristavba garaze, pivnice
a schodiska”

pozemky reg. C-KN, parc. €., k. U.: | xXXxXXXXX, XXXxxxX, k. u. Vinohrady

miesto satvby: Bellova

ziadost doru¢ena dna: 20.08.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

zodpovedny projektant: Ing. Tamara Durakova
autorizovany stavebny inZinier 0335*A*1

datum spracovania dokumentacie: |06/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predlozenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1pism. b) aods. 4 zakona €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ iuzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods.
3az5ao0ds.9az12,§ 40ao0ds.3,4a6,§ 40ba § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb.

Predlozena projektova dokumentacia (PD) rieSi: navrh zmeny dokoncenej stavby rodinného
domu (RD), ktory sa nachadza na mierne svahovitom teréne, ma jedno podzemné podlazie,
dve nadzemné podlazia a povalu so sedlovou strechou. Povala a zastreSenie zostavaju
bez zmeny, pricom hreben strechy dosahuje vysku vysku + 8,700 m, pocitané od podlahy
1. NP = £ 0,000, ¢o zodpoveda nadmorskej vyske + 265,45 m n. m. Bpv. Na severovychodnej
strane sa nachadza prekryta terasa.
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Predmetom zmeny je ¢ast dvojdomu - podla predlozenej PD maju dva RD spolo¢nu deliacu
stenu na spolo¢nej hranici pozemkov, kazdy RD ma vlastny pristup do domu, vlastny
prisluchajuci pozemok, vlastné supisné Cislo a réznych majitelov. Zmeny sa navrhuju
v rozsahu: pristavba schodiska cez tri podlazia z juhovychodnej strany, pristavba pivnice
a garaze z juhozapadnej strany, dispozicné zmeny a dalSie suvisiace stavebné Upravy a nové
spevnené plochy.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Staticka doprava je rieSena v garazi s dvomi parkovacimi miestami, o si vyziada vybudovanie
noveého vjazdu o Sirke 4,5 m z Bellovej ulice.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového uzemia: 351,00 m?

- zastavana plocha: 180,60 m?

- spevnené plochy: 40,40 m?

- plocha zelene: 130,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: 1/ 2 + povala
- pocet parkovacich miest: 2

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (d'alej ako ,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su predmetné pozemky parc. €. XXXXXXX, XXXXXXX,
k. . Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkcéné vyuzitie Gzemia:

OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, d&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prisluchajuce nevyhnutné zariadenia —
v sulade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Predmetné pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Stabilizované uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkcéné

vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného

Uzemia. Meritkom alimitom pre novu vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma

charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani

podrobnejSich dokumentacii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb

v ramci stabilizovanych uzemi sa uskutoChuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuZzitia

uzemia vo funkénej ploche.

Ak novy navrh nere$pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu

a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. neiumerné zatazenie pozemku, nie je mozné

takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné zohladnit:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu aenklavy rodinnych domov. V dotvarani uUzemi je potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujtcej zastavby a nie je mozné ho



generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu

funkénu plochu. Tato uloha musi byt jednoznacne riesena na podrobnejsej zonalnej trovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov posudenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
patria stavby rodinnych domov medzi prevladajuci sposob vyuzitia FP a zaroven plati, ze
v stabilizovanych Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové domy

 pri posudeni podzemného podlaZia bola pouzitd metodika podla UPN;

« z hladiska funk&ného vyuZzitia je navrhovana zmena stavby RD v stlade s UPN;

- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia - intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie  priemer. hodnoty
povodne navrh navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 351,00 m?> 351,00 m?
- zastavana plocha: 78,80 m? 180,60 m? IZP = 0,52 1ZPgriem. = 0,32
- podlazna plocha (NP): 126,25 m?> 170,55 m? IPP = 0,49 IPPyriem. = 0,53
- zapocditatelna zelen: 250,00 m? 130,00 m? KZ = 0,37 KZpriem. = 0,58

o UPN v stabilizovanom uzemi umoZzfiuje pristavby existujlcich stavieb a predloZeny navrh
pristavby gardze sbranou na ulicnej hrane pozemku vtomto smere koreSponduje
s hmotovo-priestorovym usporiadanim daného uzemia;

¢ navrhovana uprava existujuceho rodinného domu pocita s vyraznym navysenim zastavanej
plochy as ubytkom zelene na prisluchajucom pozemku, ¢o je vzhladom na existujucu
zastavbu vo FP sice akceptovatelné, ale zaroven predstavuje maximalne pripustné
zatazenie zaujmového Uzemia;

e intenzitu vyuzitia zdujmového Uzemia s navrhovanou zastavanostou a plochou zelene
mozno zaradit medzi najviac intenzifikované pozemky vo FP.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej éasti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku za maximalne pripustny v danom stabilizovanom
Uzemi a z toho dbévodu rozsah posudzovanej zmeny dokonCenej stavby povazujeme
za ukonceny (d'al$im navySovanim objemovych parametrov stavby by z hl'adiska intenzity
doslo k neumernému zatazeniu pozemku);

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit
odtok zrazkovych véd zpovrchov terds do kanalizacného systému zlepSenim
priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podloZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozia €i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto sa k navrhovanej zmene stavby v zmysle § 31f ods. 6
zakona ¢. 377/1990 Zb. nevyjadrila.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podl'a § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. ana zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienku:

e dopravné napojenie riesit vjazdom cez ndjazdovy obrubnik maximalnej Sirky 6 m.

UPOZORNENIA

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
aods. 2 ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zadkona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — navrhovany stav, Pédorys 1. PP a1 NP -navrh,
Pohlad JV, Pohlad JZ a SV

Co: - MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
- Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



