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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
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stavba: DOPRAVNE NAPOJENIE A TECHNICKA
INFRASTRUKTURA AREAL SVORNOSTI

pozemky, parc. &., k. U.: XXXXxxxxXx; k.u. Podunajské Biskupice

miesto stavby: Ulica svornosti

Ziadost doru¢ena dna: 11.09.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

zodpovedny projektant: Ing. arch. Igor Pohanié

autorizovany architekt 1426 AA
datum spracovania dokumentacie: 01/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. o tzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Dna 24.10.2023 bolo vydané pod ¢. MAGS OUIC 53257/2023-536774 vratenie podania
na ziadost o zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy
k investi¢nej Cinnosti: ,,DOPRAVNE NAPOJENIE A TECHNICKA INFRAéTRUKTL'JRA", parc. C.
Xxxxxxx, k.U. Podunajské Biskupice, Bratislava, spolu s odévodnenim.

Dna 17.06.2024 bola predlozend opatovna ziadost o vydanie zavazného stanoviska. K ziadosti
je prilozend projektova dokumentacia, ktorej obsahom bolo totozné rieSenie navrhovanej
stavby. Dria 15.08.2024 bola ziadost v zmysle § 40c ods. 3 zdkona ¢. 200/2022 Z. z.
o Uzemnom pldnovani v zneni neskorsich predpisov odlozena.
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Dna 25.09.2024 bola podana nova ziadot o vydanie zavazného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy. Prilohou bola doplnena projektova dokumentacia.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vystavbu 1. etapy dopravnej a technickej
infraétruktury (na stvisiacich pozemkoch) pre stavebné pozemky. Uzemie pozostava z troch
stavebnych pozemkov, na ktoré budu vyvedené pripojky inZinierskych sieti. Celé rieSené
Uzemie investora bude dopravne napojené z cesty |/63 s dobudovanim pravého
odboc&ovacieho pruhu v smere na Samorin. Na obsliZenie aredlu bude sluzit navrhovana
miestna cesta ,Vetva A", navrhnutd ako obojsmerna dvojpruhova bez smerového rozdelenia
so Sirkovym usporiadanim pozostavajucim z 2 jazdnych pruhov so Sirkou 3,25 m, s chodnikmi
pre pesich. Sucastou je ndvrh chodniku pre pesich z krizovatky Ulica svornosti — Lieskovskd
cesta pripojeny na chodniky pre pesich na pozemku stavby. Predmetné parcely stavebnych
pozemkov nie su stavebnymi objektmi, jednd sa len o pripravu Uzemia pre dalSiu etapu
vystavby 3 objektov prevadzkovo-skladovych hal, ktoré nie su sucastou podania. Vymera
zaujmového Uzemia je 7 560,00 m? (parc. €. XXXXXX).

V 2. etape sa vyhladovo uvazuje s pripojenim na Lieskovsku cestu.

Posudenie liniovej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej liniovej stavby stanovuje UPN nasledovné
funkcéné vyuzitie:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
Cislo funkcie 502, stabilizované uizemie (parc. €. XXXxxx)
¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy (odbocovaci pruh — cesta |1/36)

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Zaujmova lokalita je sti¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny
plan v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, Cislo funkcie 502 patri technické a dopravné vybavenie medzi pripustné
spb6soby vyuzitia danej funkénej plochy. Navrh pojednava o technickej a dopravnej
priprave Uzemia pre budidcu vystavbu hal s prevladajucou prevadzkovo-skladovou
funkciou. Vo funkénej ploche namesti a ostatnych komunikaénych plochach je riesené
dopravné napojenie a IS, ¢o su plochy na dané vyuzitie ur¢ené.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia (I1ZP,
IPP a KZ).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana liniova stavba je
v sulade s obsahom zavaznej éasti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc
sa o zasady a regulativy zavdznej asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e po ukoncéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;



e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfa 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimdine vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmena
meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

o vsSetky nové siete viest v chodnikoch v spolo¢nych kolektoroch tak, aby nova vysadba bola
vzdy na prirodnom teréne v zelenych pdsoch bez moznosti pochdédznosti;

e vpripade, Ze je nutné v korefiovej zdéne stromov riesit pochddznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korenov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);

Mestska ¢ast Bratislava - Podunajské Biskupice vyjadrenim ¢islo U-1904/17858/2024/La
zo dfia 04.10.2024 podporila vysSie uvedenu vystavbu dopravnej a technickej infrastruktury,
ktora je nevyhnutnou podmienkou na realizaciu vystavby v danom Uzemi.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e povolit umiestnenie a realizaciu miestnej cesty mozno len za predpokladu, Ze bude v konani
preukazana participacia obce na umiestfiovani miestnej cesty, pricom tato participacia
sa nemusi nutne prejavit vtom, Ze obec bude stavebnikom/spolustavebnikom, av§ak musi
byt zrejmé, kedy a za akych podmienok sa obec stane vlastnikom a sprdvcom miestnej
cesty a akym spdsobom bude vysporiadany pozemok pod touto cestou v prospech obce;

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Dopravné napojenie a technicka
infrastruktira Aredl svornosti” st stavebné objekty: Chodnik pozdiz Ulice svornosti, SO 01
Rozsirenie cesty 1/63, SO 02 Komunikacie a spevnené plochy (miestna cesta lll. triedy,
funkénej triedy MO3, kategdrie 7,5/30), ktoré budu v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona
odovzdané do vlastnictva mesta a nasledne ich realizacia preukazana v kolaudacnom
konani.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom dvorov zivoc¢iSnej vyroby a Cast rieSeného
Uzemia je zasiahnuté ochrannym pasmom aredlu Slovnaft.

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.



Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
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