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VEC: Záväzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy  

stavebník: INPROKOM in s.r.o., Prešovská 45, 821 02 Bratislava, v zastúpení 
Ing. Zuzana Kubánková a Ing. Blanka Zechmeisterová 

stavba: Úprava nájomného priestoru 1.02, Hala a Areál – SV4, na 
práčovňu so zázemím 

pozemok, parc. č., k. ú.:  17082/8; k. ú. Nové Mesto 

miesto stavby: ul. Stará Vajnorská 

žiadosť doručená dňa:  11.10.2024 

druh podanej dokumentácie:  projekt pre stavebné povolenie 

zodpovedný projektant: Ing. František Víťazka 
autorizovaný stavebný inžinier 2952*A1 

dátum spracovania dokumentácie: 07/2024 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

S Ú H L A S Í  

so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 1 písm. b), ods. 2 a 4 
zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších 
predpisov vydáva ako príslušný orgán územného plánovania v zmysle § 24 ods. 5  zákona č. 200/2022 Z. z. 
o  územnom plánovaní v znení neskorších predpisov záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a 
§ 24 ods. 3 až 5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z. 

Predložená projektová dokumentácia rieši: úpravu nájomného priestoru 1.02 v existujúcom objekte 
výrobnej haly na prevádzku práčovne. Existujúca stavba výrobnej haly, v ktorej  
sa nachádza riešený priestor, obsahuje 2 samostatné dilatačné celky. Časť A je jednopodlažná stavba a časť B 
je dvojpodlažný vstavok. Riešený nájomný priestor sa nachádza v časti A. Rozloha nájomného priestoru je 
1346,74 m2. Navrhovanými úpravami sa nemení vonkajší tvar ani vzhľad existujúceho objektu, ani sa 
nezasahuje do nosných častí objektu. V riešenom priestore budú realizované drobné stavebné úpravy (vstavok 
zo sadrokartónových stien a osadenie kontajnerov pre vytvorenie hygienického zázemia pre zamestnancov). 

Stavba z hľadiska dopravného riešenia: nemá vplyv na dopravné riešenie. 

 

Posúdenie návrhu zmeny v užívaní stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou je záujmový pozemok parc. č. 17082/8, k. ú. Nové Mesto, ÚPN stanovuje 
funkčné využitie územia:  

Váž. pani 

Ing. Zuzana Kubánková 
Sedmokráskova 5 
821 01 Bratislava 
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• ZMIEŠANÉ ÚZEMIA, zmiešané územia obchodu a služieb výrobných a nevýrobných, číslo funkcie 502, 
stabilizované územie 

Intenzita využitia územia: 
Pozemky sú súčasťou územia, ktoré je definované ako stabilizované územie. Územný plán v stabilizovanom 
území predpokladá stavebné zásahy formou dostavieb, prístavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, 
pričom sa charakter územia zásadne nemení. Merítkom a limitom pre novú výstavbu v stabilizovanom území 
je najmä charakteristický obraz a proporcie konkrétneho územia, ktoré je nevyhnutné akceptovať, chrániť 
a rozvíjať. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v rámci stabilizovaných území sa 
uskutočňuje na základe ukazovateľov intenzity využitia územia vo funkčnej ploche. 
Z celomestského pohľadu nie je možné, ani účelné obsiahnuť detail a zložitosť, ktorú predstavuje stavba 
v stabilizovanom území. Ak nový návrh nerešpektuje charakteristické princípy, ktoré reprezentujú existujúcu 
zástavbu a vnáša do zástavby neprijateľný kontrast resp. neúmerné zaťaženie pozemku, nie je možné takúto 
stavbu v stabilizovanom území umiestniť.    
Z hľadiska väzby novej zástavby k pôvodnej štruktúre  je potrebné:   

• vo vnútornom meste sa vyskytujú stabilizované územia so zástavbou mestského typu, komplexy zástavby, 
areály a územia izolovanej zástavby, najmä bytové domy sídliskového typu a enklávy rodinných domov. 
V dotváraní území je potrebné rešpektovať diferencovaný prístup podľa jednotlivých typov existujúcej 
zástavby a nie je možné ho generalizovať stanovením jednotnej regulácie intenzity využitia pre celú 
stabilizovanú funkčnú plochu. Táto úloha musí byť jednoznačne riešená na podrobnejšej zonálnej úrovni. 

Základným princípom pri stanovení regulácie stabilizovaných území v meste je uplatniť požiadavky 
a regulatívy funkčného dotvárania územia na zvýšenie kvality prostredia (nielen zvýšenie kvality zástavby, ale 
aj zvýšenie prevádzkovej kvality územia). 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 

• Vo funkčnom využití územia: zmiešané územia obchodu a služieb výrobných  
a nevýrobných, kód funkcie 502 patria zariadenia nevýrobných služieb medzi prevládajúce spôsoby 
využitia danej funkčnej plochy.   

• Predložený návrh zmeny v užívaní stavby je z hľadiska funkčného využitia v súlade s ÚPN. 

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia nemá navrhovaná zmena stavby  
v zmysle metodiky  ÚPN vplyv na územným plánom regulované prvky intenzity využitia územia (IZP, IPP a 
KZ). 

Predložený návrh zmeny v užívaní stavby je v súlade s Územným plánom hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007 v znení zmien a doplnkov   

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zákona č. 
377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, znalosti všeobecne 
záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, 
orgán územného plánovania z hľadiska ním chráneného verejného záujmu uplatňuje záväzné podmienky 
v nasledovnom rozsahu: 

z hľadiska  urbanisticko – architektonického riešenia:  

• stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného stanoviska 
hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby pred jej dokončením alebo 
dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo účel jej využitia; 

z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia:  

• predložený zámer nie je v kolízií s výhľadovou dopravnou stavbou. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného zákona, k 
posudzovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zákona č. 135/1961 Zb. 
o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších predpisov, na podklade odborného 
posúdenia oddelení magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 zákona č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne 
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záväzných právnych predpisov a technických noriem neuplatňuje z hľadiska riešenia verejného dopravného 
vybavenia žiadne podmienky. 

UPOZORNENIE:  

Riešené územie je zasiahnuté ochranným pásmom plynu. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy vydávané v rámci 
iných konaní. 

Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného vlastníka 
nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, prípadne sú susediacimi 
nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho 
vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam vo vlastníctve mesta.  

V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné práva k nehnuteľnostiam, s ktorými uvažoval pri 
riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo na posúdenie upraveného 
riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 

Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého orgánu 
požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby požadované podľa 
osobitných predpisov. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona č. 50/1976 Zb. 
o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení neskorších predpisov dáva žiadateľovi 
do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom 
svojho predchádzajúceho záväzného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení 
právneho predpisu, podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal.  

1 x dokumentáciu sme si ponechali. 

Príloha:  potvrdené výkresy: Celková situácia stavby, M 1:750 
  

Co:  Ing. Blanka Zechmeisterová, Vranovská 51, 821 02 Bratislava 
 MČ Bratislava – Nové Mesto 
 potvrdené výkresy: Celková situácia stavby, M 1:750 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 

S pozdravom 
 
 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


