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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: INPROKOM in s.r.o0., PreSovska 45, 821 02 Bratislava, v zastupeni
Ing. Zuzana Kubankova a Ing. Blanka Zechmeisterova

stavba: Uprava najomného priestoru 1.02, Hala a Aredl — SV4, na
pracoviiu so zazemim

pozemok, parc. €., k. 0.: 17082/8; k. u. Nové Mesto

miesto stavby: ul. Stara Vajnorska

Ziadost dorucena dna: 11.10.2024

druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie

zodpovedny projektant: Ing. Frantidek Vitazka

autorizovany stavebny inZinier 2952*A1
datum spracovania dokumentacie: 07/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b), ods. 2a 4
zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava ako prislusny organ tizemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z.
o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavdzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a
§24 ods.3 az5aods.9az12, § 40a ods. 3,4 a 6, § 40b a § 40c zdkona €. 200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: Upravu najomného priestoru 1.02 v existujicom objekte
vyrobnej  haly na prevadzku pracovne. Existujuca  stavba  vyrobnej haly, v ktorej
sa nachddza riedeny priestor, obsahuje 2 samostatné dilata¢né celky. Cast A je jednopodlaina stavba a ¢ast B
je dvojpodlazny vstavok. RieSeny ndjomny priestor sa nachddza v €asti A. Rozloha ndjomného priestoru je
1346,74 m?. Navrhovanymi Gpravami sa nemeni vonkaj$i tvar ani vzhlad existujiceho objektu, ani sa
nezasahuje do nosnych ¢asti objektu. V rieSenom priestore budu realizované drobné stavebné Upravy (vstavok
zo sadrokartdnovych stien a osadenie kontajnerov pre vytvorenie hygienického zazemia pre zamestnancov).

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: nema vplyv na dopravné riesenie.

Postdenie navrhu zmeny v uZivani stavby vo vztahu k Uzemnému pléanu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN*).

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. €. 17082/8, k. i. Nové Mesto, UPN stanovuje
funkéné vyuZitie tzemia:
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e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané tzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuZitia tzemia:

Pozemky st stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan v stabilizovanom

uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,

pri¢om sa charakter Gzemia zasadne nemeni. Meritkom a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom tzemi

je najma charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit

a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Gzemi sa

uskutocnuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktord predstavuje stavba

v stabilizovanom uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu

zéstavbu a vndasa do zastavby neprijatelny kontrast resp. neimerné zataZenie pozemku, nie je mozné takito

stavbu v stabilizovanom tGzemi umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby,
aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd
stabilizovanu funkénd plochu. Tato dloha musi byt jednoznacéne rieSend na podrobnejsej zondlnej Grovni.

Zékladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych UGzemi v meste je uplatnit poZiadavky

a regulativy funk¢éného dotvarania Uzemia na zvysenie kvality prostredia (nielen zvy3enie kvality zastavby, ale

aj zvysSenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkcéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: zmiesané uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych
a nevyrobnych, kéd funkcie 502 patria zariadenia nevyrobnych sluzieb medzi prevladajice sp6soby
vyuzitia danej funkénej plochy.

e PredloZeny navrh zmeny v uZivani stavby je z hladiska funkéného vyuZitia v stilade s UPN.

z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia nema navrhovand zmena stavby
v zmysle metodiky UPN vplyv na tizemnym pldnom regulované prvky intenzity vyuZitia Gizemia (IZP, IPP a
KZ).

Predlozeny navrh zmeny v uZivani stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007 v zneni zmien a dopinkov

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle & 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona ¢.
377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skdsenosti, znalosti vseobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN,
organ Uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdazné podmienky
v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za G¢elom posudenia suladu s Gzemnym planom a vydania zavdazného stanoviska
hlavného mesta, predlozZit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokon¢enim alebo
dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska riesenia verejného dopravného vybavenia:
e predlozeny zdmer nie je v kolizii s vyhladovou dopravnou stavbou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného zakona, k
posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona €. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne



zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem neuplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom plynu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zdvazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy vydavané v ramci
inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika
nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvaZuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho
vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahrddza zadvazné stanovisko dotknutého organu
poZadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby pozadované podla
osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov déva Ziadatelovi
do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchadzajuceho zdvazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situdcia stavby, M 1:750

Co: Ing. Blanka Zechmeisterova, Vranovska 51, 821 02 Bratislava
MC Bratislava — Nové Mesto
potvrdené vykresy: Celkova situacia stavby, M 1:750
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



