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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ako podklad
pre konanie Specialneho stavebného uradu podla § 120 stavebného zakona

stavebnik: Zelezniéna spoloénost Slovensko, a.s., RoZihavska 1,
832 72 Bratislava, v zastupeni H&W Invest s.r.o.
stavba: ~.Modernizacia vykurovacieho systému vruSiovom
depe Bratislava“
pozemky, parc. ¢., k. U.: 212711, 21271/2, 21272/1, 21270/1, 21229/18,
dotknuté k.u.: 21229/58, 21669/1 a 21229/71; k. u. Vinohrady
miesto stavby: lokalita Tupého ul.
Ziadost doruc¢ena dia: 20.08.2024
typ konania podla stavebného zdkona |konanie Specialneho stavebného uradu
uvedeny v Ziadosti: podla § 120 stavebného zakona
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre stavebné povolenie
a realizaciu stavby
spracovatel dokumentacie: H&W Invest s.r.o., Lubochnianska 4,
831 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Peter Holly
autorizovany stavebny inZinier 2850*A1
datum spracovania dokumentécie: 08/2024

Stavebnik poZiadal hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislavu, ako prislusny organ
uzemného planovania, o vydanie zdvdzného stanoviska pre konanie Specidlneho stavebného
uradu podla § 120 stavebného zakona k projektovej dokumentacii, ktora rieSi zmenu
dokondenej stavby - modernizaciu vykurovacieho systému v ruSfnovom depe Bratislava,
v lokalite Tupého ul.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
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az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby, ktora pozostdva
z modernizdcie vykurovacieho systému v rusfiovom depe Bratislava, v lokalite Tupého ul.
Modernizacia sa zaobera problematikou zdroja tepla v objekte kotolne a modernizaciou
technoldgie regulaénych stanic napajanych na predmetny zdroj tepla v rieSenej kotolni. Kotolha
a odovzdavacie stanice objektov (OST) sa nachadzaju v jestvujucich priestoroch, pricom
nedochadza k zmene pddorysnych rozmerov rieSenych priestorov. Objekt kotolne sluzi
na vykurovanie a vyrobu teplej vody pre objekty nachadzajuce sa v areali rusfiového depa
a pre objekt socidlnej budovy, ktory sa nachadza pozdiz Tupého ul., pri areali ZSSK. Z objektu
kotolne je médium distribuované do jednotlivych odovzddvacich stanic tepla. RieSené OST sa
nachadzaju v objektoch rotundy, administrativnej budovy, velkej garaze a objekte socidlnej
budovy. V odovzdavacich staniciach objektov ,SO 02 Rotunda“, ,SO 03 Velkd gardz”, bude
upravend technoldgia vzhladom na modernizaciu zdroja. V jestvujucich OST dochadza
k zmene vykurovacieho média z pary na vykurovaciu vodu. Objekt ,SO 04 Administrativna
budova” — po modernizacii rozdelovacej stanice ddjde k mensim (Uspornejsim) priestorovym
poziadavkam na technoldgiu OST, z uvedeného dévodu déjde k uvolneniu ¢asti podlahovej
plochy, ktora sa navrhuje vyuzit ako sklad. Objekt ,, SO 06 Aredlové rozvody vykurovacej vody”
- teplej vody; z rekonstruovanej kotolne budu vedené v trase sucasnych pripojok pary
a kondenzatu do jednotlivych odovzdavacich stanic tepla, a to nadzemnym, resp. podzemnym
potrubnym vedenim, ulozenych v kanaloch UK.

Vymena potrubnych vedeni privadzajucich vykurovacie médium do jestvujucich budov bude
zrealizované v jestvujucich kandloch bez potreby novych vykopov. Predmetna stavba
nevyzaduje nové napojenie na distribuéné inzinierske siete. VSetky prace budu realizované
v jestvujucich objektoch rushového depa.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Dopravna situacia stavby sa nemeni.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 21271/1, 21271/2, 21272/1,

21270/1, 21229/18, 21229/58, 21669/1 a 21229/71, k. u. Vinohrady, UPN stanovuje funkéné

vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy,
cislo funkcie 702, stabilizované Gizemie;

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost lokalneho vyznamu, ¢&islo
funkcie 202, rozvojové tizemie, informacny kod S (len pozemok parc. ¢. 21229/18 — objekt
socidlnej budovy na Tupého ul.);

¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy (parc. ¢. 21699/1).

Funkéné vyuzitie tzemia:

plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, Cislo funkcie 702

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia uréené pre umiestnenie stavieb a zariadeni, ktoré slZia pre prevadzku Zelezniénej
dopravy A — osobnej, B — nakladne;j.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdsahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter lzemia zdsadne nemeni.

Funkéné vyuzitie zemia:
plochy namesti a ostatné komunikacné plochy
Némestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste

ohrani¢ené inymi funkénymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiestfiovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktiry, podzemné parkovacie gardze, podjazdy, podchody



pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelefi, mestsky mobilidr, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Funkéné vyuzitie Uzemia:

obcéianska vybavenost lokalneho vyznamu, cCislo funkcie 202, rozvojové uzemie,
informacény kod S;

Parcely su sucastou Uzemia, pre ktoré je definovany informacny kéd S: rozvojova plocha je
situovana na Uzemi, pre ktoré je schvdlena lzemnoplanovacia dokumentdcia podrobnejsieho
stupna (Uzemny plan zdény), ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre predmetné Uzemie bol schvédleny Uzemny plan zény Podhorsky pas, ktorého
obstardvatelom je Mestskd Cast Bratislava — Nové Mesto.

Uzemny plan zény stanovuje pre zaujmové tzemie (len pre pozemok parc. ¢. 21229/18) sektora
2-10 nasledovnu regulaciu:

funkéné vyuzitie: plochy obéianskej vybavenosti - su plochy pozemkov zastavané stavbami
obc&ianskeho vybavenia, alebo su na zastavanie stavbami obcianskeho vybavenia uréené
(§43c ods. 1a, b, ¢ (mimo autoservisov a Cerpacich stanic), f, g, h, i, k (mimo krematérii
a cintorinov);

Uzemny plan zény stanovuje pre zaujmové Uzemie (pre pozemok parc. &. 21699/1) sektora
2-10 nasledovnu regulaciu:

funkéné vyuzitie: plochy komunikacii — su plochy jestvujucich miestnych komunikacii a tie
plochy, ktoré su ur¢ené na stavby pre dopravu - t.j. na vystavbu obsluznych komunikacii
a verejnych parkovacich pléch, komunikacii s ukludnenou dopravou, pesich komunikacii
a priestranstiev a sprievodnej zelene.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

¢ Vo funk&nom vyuziti Uzemia: plochy zariadeni Zelezni¢nej dopravy, kod funkcie 702 patria
zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu lUzemia medzi
pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy patria
zariadenia a vedenia technickej infrastruktury pre obsluhu Uzemia funkénej plochy medzi
pripustné spdsoby vyuzitia funkénych pléch. Pod droviiou terénu je mozné umiestiiovat
zariadenia a vedenia technickej infrastruktury.

e PredloZzend zmena dokoncéenej stavby stavby je z hladiska navrhovaného funkéného

vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Gzemia:
e Navrhovana zmena dokon&enej stavby v zmysle metodiky UPN nema vplyv na Uzemnym
planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia.

- zhladiska dopravného vybavenia:

e Vzmysle platného ,Uzemného pldnu zény Podhorsky pés“ je planované rozsirenie ul.
Tupého (v UPN-Z ako Tupého (Podkolibskad — Biely kriz), funkénej triedy C1 kategdrie
MO 8,5/40).

Zmena dokoncenej stavby neovplyviiuje dodrZanie podmienok regulacie stanovenej
v UPN. Navrhované stavebné Upravy nemaju vplyv na priestorové usporiadanie daného
uzemia a jeho funkéné vyuzitie.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zony Podhorsky pas.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
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znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zasady a regulativy zavaznej casti UPN, organ Uzemného pldnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v bode:

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava - Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
tato podmienku:

e Vzmysle platného ,Uzemného planu zény Podhorsky péds“ Ziadame vyssie spomenutd
dopravnu stavbu respektovat a modernizdciu na predmetnych Usekoch pozadujeme
realizovat technickym rieSenim umozfiujucim realizaciu tejto dopravnej stavby.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres: Prehladna situacia, M 1:500
Co: MC Bratislava - Nové Mesto
potvrdeny vykres: Prehladna situacia, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



