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stavba: Rekonstrukcia a dostavba rodinného domu s dvomi
bytovymi jednotkami
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zodpovedny projektant: Ing. arch. Stefan Rafanides

autorizovany architekt 2131AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b) a ods. 4
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zidkon) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného
planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zdkona a § 24 ods. 3
az5aods.9az 12, § 40a ods. 3,4 a 6, § 40b a § 40c zakona €. 200/2022 Z.z. o uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov a § 31f zdkona ¢. 377/1990 Zb..

Dna 23.10.2023 bolo k stavbe: ,,Rekonstrukcia a dostavba rodinného domu s dvomi bytovymi jednotkami na
pozemku reg. C-KN, parc. ¢. xxxxx a xxxxx, k.U. Staré Mesto, Bratislava“” vydané stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy k investicnému zameru ¢. MAGS OUIC 42432/2023-535391. V predmetnom stanovisku bol z
hladiska funkéného aj hmotovo-priestorového konstatovany sdlad s izemnoplanovacou dokumentaciou. Z
hladiska dopravného riesenia boli definované poziadavky na Upravu a doplnenie projektovej dokumentacie.
Aktualne je predloZend Ziadost o zavdzné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy, v ktorej si uvedené
poziadavky zapracované a reSpektované. Predlozeny ndvrh stavby je CiastoCne upraveny oproti pévodne
posudzovanému zameru.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncenej stavby - ¢iastocnu asanaciu vsetkych podlazi
a naslednu pristavbu a nadstavbu jestvujuceho objektu rodinného domu (1PP, 2NP, sedlova strecha) v uli¢nej
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zastavbe ulice Zapadny rad. Objekt md so susednym rodinnym domom spolo¢nu stitovu stenu. Takyto sposob
zastavby vo forme ,dvojdomov” je typicky pre zdstavbu predmetného Uzemia. Na pozemku stoji aj
hospodarska budova a samostatna garaz, ktoré budu asanované.

Objekt obdl#nikového pédorysu s max. rozmermi 13,00 m x 10,15 m ma 1 podzemné podlaZie a 3 nadzemné
podlazia, pricom 3.NP je rieSené ako ustupené. V objekte si umiestnené 2 bytové jednotky. Na 1.PP su
skladové a technické priestory, na 1.NP je 1 x 3 izbovy byt s terasou, napojenou vonkajsim schodiskom na
zdhradu. Na 2.NP a 3.NP je jedna 4 izbova mezonetova bytova jednotka s terasou. Oba byty su spristupnené
spolocnym vnutornym schodiskom. Od ulice je navrhnuté oplotenie pozemku.

Objekt bude napojeny na inZinierske siete vedené v ulici Zadpadny rad. Dazdové vody budu odvadzané do
vsakovacich blokov umiestnenych na pozemku stavby.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 2.NP je +6,40 m a nad 3.NP je +9,65 m od Urovne
+0,000 objektu (+0,000 = droven 1.NP = 177,10 m n.m. Bpv).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Objekt je dopravne napojeny z ulice Zapadny rad cez existujlci vjazd na pozemok, ktory bude upraveny na
Sirku 6 m. Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby na spevnenej ploche v pocte 4 parkovacie miesta.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel), rozdielne kapacitné Gdaje su porovnavané s hodnotami
posudzovanymi v investic(nom zdmere/IZ:

- vymera zaujmového Uzemia: 381,00 m?

- zastavana plocha: 132,00 m?1Z: 162,00 m?
- podlaind plocha: 320,00 m?1Z:321,00 m?
- plochy zelene: 147,00 m?1Z: 129,00 m?
- spevnené plochy: 102,00 m?1Z:90,00 m?
- pocet bytov: 2

- pocet podlazi PP/NP: 1/2+

- pocet parkovacich miest: 4 1Z:5

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN“).

Pre Gzemie, ktorého sucastou st zaujmové pozemky parc. €. xxxxx a xxxxx, k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, stabilizované tzemie

Podmienky funkcného vyuzitia ploch: tzemia sltiziace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch
do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia - v stlade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene,
dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poZiarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych
Uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlainé bytové domy nepripustaju. Premie$ané formy
rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych izemiach, malopodlazné bytové domy
sa umiestrfiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou
zastavbou alebo ako kompoziénd kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit
minimdlne 70% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej casti zdstavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahffia podkrovie alebo posledné ustupujlce podlaZie, ak jeho zastavana plocha je
mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajliceho podlazia.

Intenzita vyuZitia uzemia:

Parcely su sucéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gzemie.

Stabilizované tzemie je Gzemie mesta, v ktorom UPN ponechava sucasné funkéné vyufitie, predpoklada
mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,
pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného Uzemia.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné na Uzemi centra mesta:



e v ostatnom Uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych Uzemi blokovy charakter existujlcej
zéstavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa m6zu nachddzat bloky zastavby s odliSnou intenzitou
zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje respektovat typicky charakter bloku. V uréitych pripadoch —
zvyraznenie narozi, nadstavby - mdze dojst k vysSej intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou
existujucou zastavbou. Urcujuce su vsak regulativy (stavebna Ciara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajuce z
existujucej stavebnej Struktury bloku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuZiti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného Gzemia, kdd funkcie 102, patria rodinné
domy medzi prevladajlce sposoby vyuzitia funkcnej plochy.

o PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v stilade s UPN.

- zhladiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na zaklade vykonanych prepoétov
pri posudzovani stavby) — hodnoty s porovnavané s investiénym zamerom/IZ:

plosné intenzita vyuzitia intenzita
bilancie zaujmové Uzemie vyuZitia vo FP
navrh/1Z
- vymera zaujmového Uzemia: 381,00 m?
— zastavana plocha: 132,00 m? 1zP = 0,35/0,43 1ZP=0,41
— podlazna plocha (NP): 320,00 m? IPP =0,84/0,84 IPP=0,72
— zapocitatelna zelen: 140,50 m? Kz =0,37/0,34 -

e Princip stabilizovaného tzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity vyuZitia pozemku
dosahuju porovnatelné hodnoty s objektami reprezentujucimi charakteristick urbanistickd Struktdru
funkénej plochy. Oproti posudzovanému investicnému zameru prislo k miernej redukcii zastavanej plochy
a miernemu narastu ploch zelene na pozemku. Navrhovany objekt svojou mierkou a osadenim reSpektuje
existujucu uliénu ¢iaru

— z hladiska dopravného vybavenia:
e stavbou dotknuté pozemky nie st v zmysle UPN v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade s obsahom
zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zdkona ¢.
377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o zasady a regulativy zaviznej Easti UPN,
organ uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdazné podmienky
v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e stavbu v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej intenzifikdcie zaujmového pozemku
(s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom tzemi;

e objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s max. dvoma bytovymi jednotkami;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v stlade s ustanoveniami vseobecne zavazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Gzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o reipektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma v nasledovnych
bodoch:



- zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit stanovistnym pomerom a
dopadom na dosledky zmeny klimy;

-z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporid¢ame realizaciu vertikalnych zelenych
stien, fasad a vegetacnych striech; zvolit svetlé materidly a farby;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podloZia i
nasledného retencovania;

- zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnl izolaciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov uputstanim od lokdlneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuZivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materidly.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle §31f ods. 6
zakona & 377/1990 Zb. — diia 23.10.2024 bolo doruéené oznamenie MC SM, 7e sa k predmetnej stavbe
nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 aZ 4, § 140b stavebného zakona, k
navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zikona €. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem, neuplatfiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia podmienky.

UPOZORNENIE:

Stavba sa nachadza v Gzemi, pre ktoré sa v si¢asnosti obstarava ,Uzemny plan zény Brnianska - Patrénka“,
obstaravatelom ktorého je Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zruSenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre izemné konanie potrebné
doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy hlavného
mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zdmeru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného stanoviska
hlavného mesta, predloZit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo
dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy vydavané v rdmci inych
konani.

Toto zavdzné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika
nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje, pripadne st susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho
vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahrddza zdvazné stanovisko dotknutého organu
pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby poZadované podla
osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona €. 50/1976 Zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava Ziadatelovi



do pozornosti, Ze podla & 140b ods. 4 stavebného zakona, veta prvd, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni

pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): 08 Celkova situacia - navrh, M 1:200; 10 P6dorys 1.NP — navrh,
M 1:100; 12 Pédorys 3.NP — navrh, M 1:100; 13 Rez — navrh, M 1:100; 14 Uli¢ny pohlad — navrh,
M 1:150;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): 08 Celkova situacia - ndavrh, M 1:200; 10 Pédorys 1.NP — navrh,
M 1:100; 12 Pédorys 3.NP — navrh, M 1:100; 13 Rez — navrh, M 1:100; 14 Uli¢ny pohlad — ndvrh,
M 1:150;
Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



