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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b) a ods. 4
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady €.377/1990 Zb. o hlavhom
meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného
planovania vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9a% 12, §40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zdkona €. 200/2022 Z.z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: zmenu dokoncenej stavby — navrhované stavebné upravy
v spojeni so zmenou Ucelu uzivania z administrativnej budovy na bytovy dom.

Objekt obdiznikového pddorysu ma 1 podzemné podlaZie, 5 nadzemnych podlaZi a ustipené podlazie.
V suteréne su riesené pivni¢né kobky, skladové a technické priestory a miestnost pre odloZenie bicyklov. Na
1.NP sa nachdadzaju vstupné priestory, byty a nebytové priestory z dovodu nepriaznivych podmienok z
hladiska svetlotechniky. Na 2.NP az 5.NP s navrhované byty a nebytové priestory z dovodu nepriaznivych
podmienok z hladiska svetlotechniky, na poslednom ustipenom podlazi je iba vylez na strechu a technické
priestory.

Objekt je zastreseny plochou strechou, vyska atiky nad 5.NP je +19,000 m a ustupenym podlazim +21,250 m
od urovne podlahy +0,000 objektu (0,000 = Groven 1.NP = 137,35 m n.m. Bpv.).

Stavba z hladiska dopravného riesenia:
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Naroky statickej dopravy boli vypocditané v sulade s aktualne platnou STN 73 6110/2024 v celkovom pocte 33
odstavnych a parkovacich stojisk (z toho 6 kratkodobych a 27 dlhodobych, 1 stojisko bude spfﬁat’ parametre
pre zdravotne znevyhodnené osoby). Riesené su v dostatocnom pocte (47 stojisk) v rdmci aredlu stavby na
spevnenych exteriérovych plochach s pritomnostou zelene. Naroky na parkovanie bicyklov s vypoditané
podla TP 085/2019 v celkovom pocte 47 stojisk pre bicykle. Zabezpeéené st v rdmci stavby a arealu. Uprava
vjazdu do arealu stavby v pozadovanej forme priebezného chodnika v jednej nivelete s preferenciou chodcov
je obsahom samostatnej prilohy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Gdajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Gzemia: 3 058,00 m?
zastavana plocha: 600,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3 000,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 3 000,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
zelen:
na teréne: 522,00 m?
zapotitatelna zelen: 522,00 m?
pocet bytov: 29
pocet nebytovych priestorov*: 15
pocet podlazi PP/NP: 1/5+ ustupené podlazie
pocet parkovacich miest: 47

(* Poznamka: Ide o subor miestnosti oznacenych v predloZzenej dokumentacii ako ,$tudio”, su to priestory,
ktoré nespliaju naroky na byt z hladiska svetlotechniky.)

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni

zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN“).

Pre Uzemie, ktorého stcastou su zaujmové pozemky parc. & xxxxxx, xxxxxx, k.u.Nivy, UPN stanovuje

funkéné vyuzitie dzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu,
cCislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Intenzita vyuZitia uzemia:

Pozemky sU stéastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny plan v stabilizovanom

uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,

pri¢om sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Gzemia so zastavbou mestského typu, komplexy zastavby,
aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej
zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia pre celd
stabilizovand funként plochu. Tato Uloha musi byt jednoznaéne riesena na podrobnejsej zonalnej Grovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit poZiadavky

a regulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale

aj zvysenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

— z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e Vo funkénom vyuZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo
funkcie 201, je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu byvanie v rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych ploch zastavby funkcnej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:



plosné podiel funkcie podiel funkcie -

bilancie vo fun. ploche uréené UPN
celkova podlazna plocha: 79 893,50 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 24 022,20 m? 30,0% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 55 871,30 m? 70,0% min.70%

Predlozeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v stlade s UPN.

—  zhladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN na zéklade vykonanych prepoctov
pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuZzitia intenzita vyutzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodnoty
navrh vo FP
— vymera zaujmového Uzemia: 3 058,00 m?
— zastavana plocha: 600,00 m? 1ZP = 0,196 1ZP=0,40
- podlazna plocha (NP): 3000,00 m? IPP = 0,981 IPP=2,52
— zapocitatelna zelen: 522,00 m? Kz=0,171 KzZ=0,18

e Princip stabilizovaného uzemia je reSpektovany — nemeni sa podorysny tvar stavby — zastavana plocha
a podlazna plocha stavby sa nemeni, podobne sa nemeni ani rozsah ploch zelene na teréne, resp.
zapocitatelna plocha zelene.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Zze navrhovana stavba je v stilade s obsahom
zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zdkona ¢.
377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti, znalosti vseobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajtic sa o zésady a regulativy zaviznej ¢asti UPN,
organ Uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdazné podmienky
v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko — architektonického rieSenia:

e pozadujeme nahradit oznaéenie ,$tudio” za ,nebytovy priestor”, pretoze oznacenie siboru miestnosti
ako ,,5tudio” nie je jednoznacné z hladiska reguldcie funkéného vyuzitia Uzemia;

e do opisu architektonického riesenia je potrebné doplnit, Ze ide o nebytové priestory z dévodu
nepriaznivych podmienok z hladiska svetlotechniky;

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v stlade s ustanoveniami véeobecne zaviazného nariadenia hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dria 07.09.2018 o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane
drevin, ktoré su suéastou verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé v nasledovnych
bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej struktire mesta prioritne vysadbou stromov do uliénych
stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii a parkovisk;

o vytvérat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami a
mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu a fléru so schopnostou
adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok zrazkovych
vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds do kanalizaéného systému
zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej schopnosti podloZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia i
nasledného retencovania;

o zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpelit dostato¢nl tepelnl izoldciu stavieb proti
prehrievaniu a unikom tepla, zniZovat mnoiZstvo sklenikovych plynov upustanim od lokalneho
vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné
materidly.



K navrhovanej stavbe sa Mestska &ast Bratislava — RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f ods.6 zdkona ¢&.
377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného zakona, k
navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona €. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov, na podklade odborného postidenia
oddeleni magistratu vzmysle § 14 ods. 1 zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vieobecne zaviznych pravnych
predpisov a technickych noriem, uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e naroky statickej dopravy budu zabezpecené na pozemku stavby minimalne vo vypocitanom objeme 33
odstavnych a parkovacich stojisk pre automobily;

e parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé (navstevnicke) v min. pocte 6 parkovacich stojisk, musia
zostat verejné, nemozu byt predané, prenajaté ani vyhradené;

e ndroky na parkovanie bicyklov budu zabezpecené v pocte 47 stojisk pre bicykle, poZzadovany
je bezbariérovy pristup k stojanom;

e kontrolovany vjazd do aredlu bude odsunuty v dostatoénej dizke min. dvoch vozidiel skupiny 02 od
komunikacie Prievozska (v sulade s predlozenym vykresom C.RO1 s ndzvom Zastavovacia situacia stavby
11/2023);

e Uprava vjazdu z Prievozskej ulice do aredlu formou priebezného chodnika v jednej nivelete s preferenciou
chodcov bude zrealizovana investorom na ohlasku ako sucast stavby najneskdr ku kolaudacii hlavnej
stavby (vratane dopojenia chodnika pred susednou parcelou); ohlasenie predmetnej Upravy vjazdu
prebehne v stlade s dolozenym materiadlom Ohlaska ,Uprava chodnika pri vjazde na pozemok, C-KN parc.
€. xxxxxxx, k. 0. Nivy“ s datumom spracovania 06.05.2024.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo zrusenie
jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikacie na susednu nehnutelnost, je pre Uzemné konanie potrebné
doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

V pripade, Ze stavebnik uvaZzuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku ¢i spravy hlavného
mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii pre stavebné povolenie ako
samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za Ucelom postdenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného stanoviska
hlavhého mesta, predloZit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokonéenim alebo
dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy vydavané v ramci inych
konani.

Toto zAdvdzné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika
nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zamer uvazuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho
vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko orgdnu uUzemného planovania nenahradza zdviazné stanovisko dotknutého organu
pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej prdvnickej osoby pozadované podla
osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov dava Ziadatelovi
do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchadzajuceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doSlo k zmene ustanoveni



pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty orgadn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia/
Co: MC Bratislava — RuZinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordinacna situacia/

Magistrat ODI, OUIC — archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



