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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXKXXXXXXXXXKXOKKXXKXKXXXXXXXXXKXXXK
stavba: Zmena uzivania stavby nebytového priestoru €. 102 na bytovy
bez stavebnych tprav

pozemky, parc. €., k. 0.: XXXXXXX, XXXXXXXX; k.U. Trndvka

miesto stavby: DoleZalova xxx, Bratislava

Ziadost dorucena dna: 19.08.2024

druh podanej dokumentiacie: navrh na povolenie zmeny vuZivani stavby bez
stavebnych uprav

spracovatel dokumentacie: PRODISAN PICHOVA, Lubovnikova 30, 841
07 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. Marta Pichova
autorizovany stavebny inZinier 0165*A1

datum spracovania dokumentdcie: 09.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b), ods. 2 a 4
zakona €. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich
predpisov vydava ako prislusny organ tizemného planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona €. 200/2022 Z. z.
o Uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov zavdzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a
§24 ods.3 az5aods.9az12, § 40a ods. 3,4 a 6, § 40b a § 40c zdkona €. 200/2022 Z.z.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: zmenu Ucelu uzZivania Casti stavby bez
stavebnych Upray, t. j. nebytového priestoru ¢. 102 v stavbe s. ¢. 3424, vchod — Dolezalovd xxx, na bytovy.
RieSeny priestor sa nachddza na 2.NP existujuceho bytového domu v mestskej Casti Bratislava — Ruzinov, k..
Trnavka, na pozemkoch reg. ,C“ KN parc. €. xxxxxxx, Xxxxxxx medzi ulicami RoZfiavska — DoleZalova — Na Uvrati
— Slovinska.

Navrhovany stav zachovava povodné dispozi¢né ¢lenenie priestoru s pédorysnymi rozmermi 3,76 x 8,30 m.
Kuchyna je oddelend od izby navrhovanou tenkou zastenou sklo/drevotrieska. Za kuchyriou sa nachéadza
povodné hygienické zazemie, kipelfa a z nej pristupné WC a vstupna chodba.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Naroky na staticki dopravu v pocte 2 PM budu zabezpecené na verejnom parkovisku bez
vyhradeného miesta.
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Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentdcii
(za spravnost Gdajov zodpoveda jej spracovatel):

e zastavana plocha: 1 564,00 m? - nemeni sa
e podlaZna plocha nadzemnych podlaZi: 6 780,71 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 5790,77 m?
podlaZna nebytovej funkcie: 989,94 m?
e pocet bytovych jednotiek: 151
e pocet nebytovych jednotiek: 85
e pocet podlazi PP/NP objekt: 1/6 — nemenisa
e pocet parkovacich miest: 99 (z toho 2 PM exis. pre bytovy priestor)

Postidenie navrhu zmeny v uZivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN“).

Pre Uzemie, ktorého stcastou st zaujmové pozemky parc. €. XXXxxxx, XXxxxxxx, k. t. Trnavka, UPN stanovuje
funkéné vyuzitie dzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlaina zastavba obytného tzemia, &islo funkcie 101, stabilizované tuzemie.

Intenzita vyuzZitia uzemia:

Pozemky su stcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tuzemie. Uzemny plén v stabilizovanom

uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb,

pri¢om sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture je potrebné:

e  vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu, komplexy
zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu a enklavy rodinnych
domov. V dotvarani Gzemi je potrebné respektovat diferencovany pristup podla jednotlivych typov
existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuZitia
pre celd stabilizovant funkéni plochu. Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej
zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit poZiadavky

a regulativy funkéného dotvarania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvysenie kvality zastavby, ale

aj zvysenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

® Vo funkénom vyuZiti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101, patria bytové
domy medzi prevladajice spOsoby vyuzitia funkénej plochy. Zmena ucelu uZivania Casti stavby z
nebytového priestoru na bytovy priestor, ktory je si¢astou existujiceho bytového domu nema vplyv na
funkcné vyuzitie povodného objektu a jeho charakter.

e PredloZeny navrh zmeny ucelu uZivania casti stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyufZitia
v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zdujmového tizemia (podla metodiky UPN na zéklade vykonanych prepoctov
pri posudzovani stavby):

e Zmena v uzivani nebytového priestoru na bytovy neovplyviiuje ukazovatele intenzity vyuZitia Gzemia (IZP,
IPP a KZ) vo funkcnej ploche ani v ramci rieSeného Uzemia. Navrhovana zmena je rieSena bez stavebnych
Uprav.



e Predlozeny navrh zmeny Gcelu uzivania Casti stavby nenarusa charakteristicku stabilizovant zastavbu
jestvujucej urbanistickej struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

PredloZeny navrh zmeny uéelu uZivania ¢asti stavby je v silade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle & 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 zakona ¢.
377/1990 Zb. na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti, znalosti vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuic sa o zésady a regulativy zaviznej ¢asti UPN,
organ Uzemného planovania z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky
v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za Uéelom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného stanoviska
hlavného mesta, predlozZit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej dokon¢enim alebo
dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia;

z hladiska dopravného vybavenia:
e predloZeny zamer nie je v kolizii so Ziadnym dopravnym vyhladovym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného zakona, k
posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zidkona €. 135/1961 Zb.
o pozemnych komunikaciach (cestny zdkon) v zneni neskorsSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1 zakona €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem neuplatiiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia Ziadne podmienky:

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zdvazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy vydavané v ramci
inych konani.

Toto zdvazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného vlastnika
nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi
nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho
vztahu k predmetnym nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi uvazoval pri
rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného
rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Zavazné stanovisko organu uUzemného planovania nenahrddza zadvazné stanovisko dotknutého organu
pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby pozadované podla
osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona ¢. 50/1976 Zb.
o Uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov déva Ziadatelovi
do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom
svojho predchadzajiceho zavazného stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni
pravneho predpisu, podla ktorych dotknuty organ zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentdciu a 1 x doplnenie sme si ponechali.

Priloha: 2 x doplnenie
potvrdené vykresy: vykres €. 6 - P6dorys priestoru ¢. 102 (2.NP) - navrhovany stav, M 1:50

Co: MC Bratislava — Ruzinov



potvrdené vykresy: vykres €. 6 - PGdorys priestoru ¢. 102 (2.NP) - navrhovany stav
M 1:50
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



