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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: XXXXXXXXXXXXXKXXXXXXXXXXXKX XXX XX KXKXXXXX XXX XXX
XXXXXXXXXXXXX, V zastUpeni Zuzana Augustinova
stavba: Rekonstrukcia rehol'ného domu éast ,A" a ,B“, SO 101
Objekt ,B“, Zmena stavby pred dokonéenim
pozemky, parc. ¢., k. U.: XXXXX, XxXXxX; K. U. Podunajské Biskupice
miesto stavby: Biskupicka ulica
Ziadost doruc¢ena dia: 08.10.2024
druh podanej dokumentacie: projekt pre zmenu stavby pred dokon¢enim
spracovatel dokumentacie: Ateliér DV, s.r.o.,
Hornopotocka 20, 917 00 Trnava
zodpovedny projektant: Ing. arch Pavel Durko
autorizovany architekt 1989AA
datum spracovania dokumentacie: 08/2020

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu stavby pred dokonéenim objektu
reholného domu v aredli na Biskupickej ulici v Podunajskych Biskupiciach. Na predmetnu
stavbu: Rekonstrukcia reholného domu, c¢ast ,A" a ,B“, bolo vydané stavebné povolenie
¢. SU/1204/14201/2018/Po-49, dnha 23.11.2018, s pravoplatnostou zo dna 20.12.2018. Dna
09.11.2020 bolo vydané Rozhodnutie ¢. SU-1361/15099/2020/Pa-7, o zmene stavby
pred dokoncéenim, kde prislo k zmene nazvu stavby na: Zariadenie pre seniorov na komunitnej
urovni, rekonstrukcia objektu, ¢ast ,B“ a zmene funkénej naplne, kde hlavna napli je
starostlivost o seniorov.

V rédmci realizacie rekonstrukcie reholného domu Kongregéacie Milosrdnych sestier v Bratislave
priSlo k zmene prevadzky objektu B (rekonstrukcia zahrfnala objekt A a objekt B), ¢o zapri€inilo
zmenu umiestnenia hlavného vstupu do objektu - zadveria. Pbvodne navrhované zadverie bolo
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orientované na JV strane fasady objektu a bolo o rozmeroch 2,935 x 11,814 m, s vyskou atiky
na kéte +3,500 m od urovne podlahy prizemia. Novonavrhované zdadverie sa nachadza
vo vnutrobloku, na SZ strane fasady objektu, parc. ¢. xxx. Jeho rozmery su 2,985 x 7182 m
a vyska atiky je na kéte + 3,500 - 3,590 m od uUrovne podlahy prizemia na kéte +0,000 m.
Zmenou navrhu zadveria pride k zmenseniu jeho zastavanej plochy z pévodnych 34,26 m?
na 21,44 m2. Ostatné navrhované zmeny nemenia hmotu ani vyraz stavby.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
- nie je predmetnom rieSenia

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. xxxx, xxxx, k. u. Podunajské
Bsikupice, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajSie uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytovej zdstavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov. V dotvarani uzemi
je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat diferencovany pristup podla
jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, Cislo funkcie 201, patria zariadenia pre seniorov na komunitnej Urovni medzi
pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia

e Jedna sa o rekonstrukciu objektu v existujucom areali, ktorého predlozenad zmena vyvola
pokles vymery zastavanej a podlaznej plochy oproti pévodne povolenému stavu, vzhladom
na uvedené povazujeme tento navrh za akceptovatelny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zaviaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni
zmien a doplinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hladiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

K navrhovanej stavbe sa Mestska Cast Bratislava — Podunajské Biskupice nevyjadrila
v zmysle § 31f ods.6 zadkona &. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, §
24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov nevyjadrilo a neuplatnilo podmienky z hladiska rieSenia verejného

dopravného vybavenia.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluséného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.



1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Situdcia, navrhovany stav, M 1:150

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: Situacia, navrhovany stav, M 1:150
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



