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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb.

PredloZena projektova dokumentacia (PD) rieSi: navrh zmeny dokoncéenej stavby aktudlne
$tvorizbového dvojpodlazného rodinného domu (RD). Uprava spociva v nadstavbe podkrovia,
ktoré bude mat sedlovu strechu s hreberiom vo vySke + 9,700 m (pocitané od podlahy
1. NP = = 0,000), kde vznikne priestor pre dalSie dve izby. Navrh si vyziada vystavbu nového
vnutorného schodiska, pricom dispozicia jestvujlcich priestorov a rovnako tak zastavana
plocha RD zostanu bez zmeny.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:
Statickd doprava je rieSena na jestvujlcej spevnenej ploche pre tri automobily, s jestvujlicim
vjazdom z Pyrenejskej ulice o Sirke 4,0 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 362,00 m?

- zastavanad plocha: 112,00 m?

- spevnené plochy: 95,00 m?

- plocha zelene: 155,00 m?

- pocet podlazi PP/NP: 0/ 2 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej ako ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU predmetné pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. . Vinohrady, UPN stanovuje:

Funkéné vyuzitie Gzemia:

OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného UGzemia, d&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, informacny kéd S

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia izemia:

Predmetné pozemky su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

V danom uUzemi UPN stanovuje pre reguldciu Uzemia informaény kéd S - rozvojova
a stabilizovana plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena Uzemnoplanovacia
dokumentacia podrobnejsieho stupia, ktora obsahuje jej regulaciu.

Pre Uzemie, ktorého stéastou su predmetné pozemky bol spracovany ,Uzemny plan zény
Koliba - Kamenné sady” (dalej ako ,UPN-Z"), vyhldseny VZN ¢&. 8/1995 dna 23.05.1995
Vv zneni zmien a dopinkov. Obstaravatelom UPN-Z je mestskd ¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z stanovuje:

Funkéné usporiadanie zostdva podla UPN-Z bez zmeny - na predmetnej &asti Uzemia
je existujuca zastavba rodinnych domov.

Limity vyuzitia Uzemia: pre povolovanie zmien existujucich stavieb su stanovené
zavazné limity vyuzitia Uzemia:

a) maximalny koeficient zastavanej plochy = 0,3

b) maximalna podlaznost = 3*

* Pocet nadzemnych podlazi je stanoveny pocétom podlazi nad Uroviiou najniZzSieho bodu
upraveného terénu véitane podkrovia.

Regulacia priestorového usporiadania: a) uli¢na ¢iara, b) hlavna stavebna ¢iara, c) podruzna
stavebna ¢iara, d) hranica zastavby



Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN-Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

¢ vo funkénej ploche (FP) — malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
patria stavby rodinnych domov medzi prevladajuci spdsob vyuzitia FP;

e podla UPN-Z sa na danom Uzemi funké&né usporiadanie nemeni, uréuje ho existujlca
zastavba - rodinné domy;

e vzhladom na to, Ze navrhovanou nadstavbou zostane spdsob vyuzitia RD rovnaky,
predloZend zmena stavby RD je v stlade s UPN a UPN-Z;

-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového tizemia (podla metodiky UPN-Z, ktory z tohto
hladiska stanovuje podrobnejsiu reguldciu Uzemia):

plo&né bilancie intenzita vyuzitia limity vyuZitia uzemia
zaujmové Uzemie - navrh podla UPN-Z
- vymera zaujmového Uzemia: 362,00 m? bez zmeny
- zastavana plocha: 112,00 m? bez zmeny maxim. KZP = 0,30

- pocet nadzemnych podlazi: 2 + podkrovie podlaznost =3 maxim. podlaznost=3

e navrhovana nadstavba podkrovia jestvujiceho RD spifia limity vyuZitia Gzemia v zmysle
UPN-Z, kedZe RD po Uprave nepresiahne stanovenl maximalnu podlaznost a zastavana
plocha zostane bez zmeny;

 predloZeny navrh zmeny dokoncenej stavby je z hladiska limitov vyuZzitia uzemia v sulade
s UPN-Z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena stavby RD
je v stlade s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zény Koliba - Kamenné sady, v zneni
zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zdavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic
sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Gzemného pldnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:
o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania

do podlozZia ¢i nasledného retencovania.

Mestska Cast Bratislava-Nové Mesto sa k navrhovanej zmene stavby v zmysle § 31f ods. 6
zdkona ¢. 377/1990 Zb. nevyijadrila.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia podmienky
neuplatiuje.



UPOZORNENIE:

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zdvazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko
dotknutého organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1 pism. b)
a ods. 2 ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava Ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdavadzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Prilohy: potvrdené vykresy: Situdcia - novy stav, Pddorys 2. NP - novy stav,
Podorys 3. NP - novy stav, SV a JZ pohlad - novy stav

Co: - MC Bratislava-Nové Mesto
- Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



