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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: stavbu a stavebné Upravy vonkajSich ploch
prilahlych k objektu, v ktorom sidli lekarefi Mandragora. Navrh pocita s vybudovanim dvoch
pesich chodnikov o Sirke 1,5 m zo zamkovej betdnovej dlazby, ohrani¢ené parkovymi
obrubnikmi. Chodniky zabezpeduju peSie prepojenie od objektu sidu k boénému vchodu
budovy a nasledne plochu chodnika po jestvujuci pesi chodnik veduci k hlavnému vstupu
do lekarne. Pred hlavnym vstupom do priestorov lekarne je navrhnutd rekonstrukcia
pristupového schodiska a vymena povrchu na existujuicom chodniku z asfaltu na dlazbu.
V priestore pri zadnom vstupe do objektu sa navrhuje Uprava vjazdu a kontajnerového stojiska,
ktoré nahradi volne uloZzené kontajnery privjazde do dvora lekdrne a prilahlej kliniky.
Kontajnery budu umiestnené v novovybudovanom pristreSku na spevnenej ploche. Pri Uprave
pristupovej cesty avjazdu budu vybudované 2 parkovacie miesta pre potreby lekarne.
V priestore pred bo¢nym vstupom do administrativnej ¢asti lekarne bude vybudovana parkova
Uprava a osadené dve lavicky.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

zastavana plocha kontajnerového stojiska: 11,88 m?
navrhované spevnené plochy - pesie chodniky: 71,43 m?
navrhované spevnené plochy — komunikacia + PM: 23,73 m?
spevnené plochy - vymena povrchu: 47,04 m?
jestvujuca zelen v prilahlom Uzemi: 950,01 m?
navrhovana zelen v prilahlom Uzemi: 859,97 m?
pocet novonavrhovanych parkovacich miest: 2

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN"). )
Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 3434/1, k. u. Petrzalka, UPN
stanovuje funkéné vyuZitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost lokalneho vyznamu, &islo
funkcie 202, stabilizované Gizemie.

Intenzita vyuZitia Uzemia: pozemky suU sucastou Uzemia, ktoré je definované ako
stabilizované Uzemie. Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi
v meste je uplatnit pozZiadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysenie kvality
prostredia (nielen zvySenia kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- zhladiska funkéného vyuzitia zemia navrhovany zdmer ako technickd a dopravna
vybavenost pre obsluhu Uzemia funkénej plochy, patri medzi pripustné spbésoby vyuZitia
funkénych ploch pri funkénom vyuziti Uzemia obéianska vybavenost lokalneho vyznamu,
¢islo funkcie 202.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia ma navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN zanedbatelny vplyv na Uzemnym pldnom regulované prvky intenzity
vyuzitia Uzemia (IZP, IPP a KZ).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e po ukoncéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfia 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnl zelefi a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zasahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecCenia ochrany drevin povinna,
v oddévodnenych pripadoch po pisomnom suhlase viastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korefiovej zdéne stromu minimalne vo vzdialenosti S$tvorndsobku obvodu kmenha
meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e vpripade, Ze je nutné v korenovej zdone stromov rieSit pochdédznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korefiov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL).

e odpadové hospodarstvo je potrebné riesit v stlade s Manualom pre stavbu a rekonstrukciu
kontajnerového stanovista vo verejnom priestore HMSR Bratislavy 2020;



 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrézkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania.

z hl'adiska tvorby verejnych priestorov odpori¢ame:

e tvorbu verejného priestoru navrhnut na podklade zdsad z Manualu verejnych priestorov
Bratislavy (spracovatel MIB 2020), ktory definuje zakladné principy tvorby verejného
priestoru; pre detailné rieSenie jednotlivych prvkov su vypracované spodobriujluce
dokumenty ako napr. — Principy a Standardy povrchov chodnikov, Principy a Standardy
stojanov na bicykle, Principy a Standardy smetnych koSov a pod..

Mestska ¢ast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim &islo 9453/2024/RURaGIS/46898 zo diia
26.09.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou Vonkajsie plochy pri lekarni a uplatfiuje
podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hlladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

e doplnit v dalSsom stupni konania do Sprievodnej spravy vypocet pre ndroky statickej
dopravy k investiénému zameru (dalej len ,|Z“) — nakolko sprievodna sprava obsahuje iba
informaciu, Ze budu vybudované dve parkovacie statia (dalej len ,,PS") pre potreby lekarne,
bez Specifikacie, ¢iide o PS pre navstevnikov alebo zamestnancov lekarne;

e v dalSom stupni konania predlozit uréenie pre regulac¢ny koeficient (¢l. 16.3.9) a sucinitel
vplyvu delby prepravnej prace (¢l. 16.3.10, tab. 61), ktoré uréuje obec, v tomto pripade
Magistrat hlavného mesta SR Bratislavy, podla normy STN 73 6110:2024;

e predlozit obcou uréené podmienky pre zastupnost pri vypocte narokov na PS pre I1Z -
Magistrat hl. mesta SR Bratislavy, podla ¢l. 16.3.10 STN 73 6110:2024 ,Pri navrhu
parkovacich stojisk pre obc¢iansku vybavenost, pripadne iné zariadenia treba pocitat aj s ich
zastupnostou. Podmienky uréuje obec.”, (v pripade, Ze budu vybudované dve PS
pre navstevnikov lekarne);

e nevytvorit cikcak ¢iary po oboch stranach prijazdovej pozemnej komunikacie — neverejnej
Ucelovej ceste uréenej pre zamestnancov zdravotného strediska (dalej len ,ZS"), nakolko
doéjde k zUzeniu profilu vjazdu Uc¢elovej cesty;

e podla vyhlasky Federalneho ministerstva dopravy ¢. 35/84 Zb., ktorou sa vykonava zdkon
pozemnych komunikaciach (cestny zékon), § 8 €. (3) ,Sucastami miestnych komunikacii su
aj prilahlé chodniky, verejné parkoviska a obratiskd, zariadenia na zabezpedenie a zaistenie
priechodov pre chodcov, podchody a priechodové lavky“. Z uvedeného vyplyva,

e Ze po vybudovani chodnikov prilahlych k miestnej ceste, je potrebné odovzdat ich
do spravy prislusného spravcu MC.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e do dalSieho stupria projektovej pripravy Ziadame pred vstupom do lekarne a zdravotného
strediska zapracovat navrh umiestnenia stojanov pre bicykle v minimalnom pocte 4 stojany
pre kazdy vchod;



e v zmysle § 3d ods. 3 cestného zakona budu novovybudované chodniky (rieSené v rdmci
stavebného objektu SO 01 - Vonkajsie plochy pri lekarni) odovzdané do vlastnictva mesta;

e Upozoriujeme, Ze parkovacie miesta popri pristupovej ceste sa stavaju jej sucastou.
Na vyhradenie parkovacich miest pre zamestnancov bude potrebné poZiadat o urenie
dopravného znacenia na cestnom spravnom organe. V ramci konania bude potrebné
dolozit suhlas od spravcu komunikacie.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — navrhovany stav
Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Situacia — navrhovany stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



