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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: NEMESIS Contruction s.r.o, Bochorakova 3199/13c,
61600 Brno
stavba: Polyfunkény objekt, Rusovska cesta 16
pozemKky, parc. ¢., k. U.: 4335/1, 2; k. u. Petrzalka
miesto stavby: Rusovska cesta
Ziadost doru¢ena dna: 02.10.2024
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre dodato¢né povolenie stavby
spracovatel dokumentacie: VR Company, s.r.o, Mickiewiczova 2,
811 07 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Peter Vrana
autorizovany stavebny inZinier 7210*11
datum spracovania dokumentacie: 08/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ tizemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40b a § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: dodatocné povolenie stavby v rozsahu
zateplenia objektu, stavebnych Uprav a dispoziénych zmien v interiéri objektu. Zastavana
plocha objektu bola zmenena len o hrubku tepelnej izolacie obvodovych stien. Vyska a tvar
objektu ostali zachované. Na zmenu podlaznej plochy maju vplyv doplnena pergola
pred vstupom a pergola na terase 3.NP. Objekt je rieSeny ako administrativna budova
s podzemnym parkoviskom. Casti budovy na prizemi (1.NP) bol zmeneny ug&el vyuZitia
na pekaren s kaviarfiou, tdto zmena je rieSend samostatnou dokumentdciou v samostatnom
konani.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZzenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel): povodné navrhované
vymera zaujmového Uzemia: 667,00 m?

zastavana plocha: 381,37 m? 381,37 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 3 815,06 m? 4 135,43 m?
zelen: 153,39 m? nezmenené
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pocet podlazi PP/NP: 1/3 nezmenené

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").
Pre Uzemie, ktorého stéastou si zaujmové pozemky parc. &. 4335/1, 2, k. U. Petrzalka, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi

sa uskutoc¢niuje na zéklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast

resp. neumerné zatazenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi

umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané lUzemia byvania a obdianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria administrativnhe budovy a zariadenia obchodu a sluzieb (pekaref
s kaviarfiou) medzi pripustné sposoby vyuzitia danej funkénej plochy;

o predlozena zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuzitia v stlade s UPN. Pomer
nebytovej a bytovej funkcie zostdva zmenou dokonéenej stavby nezmeneny;

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia predloZzena zrealizovana zmena
dokondenej stavby svojou mierkou reSpektuje hodnoty stabilizovaného Uzemia. Zmena
podlaznej plochy je vzhladom na velkost objektu a polohu v stabilizovanom uGzemi
akceptovatelna.

PredloZena zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu neuplatiuje zavazné podmienky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,

e

§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni



neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade v§eobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Zze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu =z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investiény zadmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd prdvo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
€. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak dos$lo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Pédorys 1.NP - novy stav

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Pédorys 1.NP - novy stav
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



