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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: existujuci aredl s objektami ako obciansku
vybavenost - servis osobnych motorovych vozidiel so suvisiacim administrativno-
prevadzkovym zazemim. Existujici objekt je navrhnuty na ponechanie so stavebnymi
Upravami, ktoré su rieSené ako zmena dokoncéenej stavby pristavbou a nadstavbou. Rozsirenie
stavby je navrhnuté o novu servisnu halu, lakoviu a administrativne plochy (kancelarie)
s prislichajucim zazemim. Sucastou objektovej skladby stavby je pristavba ¢. 1 (SO-01) objekt
Servis, pristavba ¢. 2 (SO-02) objekt Lakoviha, pristavba/nadstavba ¢. 3 (SO-03) objekt
Administrativa a tiez SO — 04 Arealové komunikacie a spevnené plochy - Uprava pléch. Objekt
je zastreSeny plochou strechou, maximalna navrhovand vyska atiky je +8,98 m od Urovne
podlahy +0,000 objektu (x0,000 = uroven 1.NP = 135,85 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: aredl s existujiucou budovou a navrhovanymi
pristavbami/nadstavbou 2.NP ma vyrieSené existujluce spevnené plochy (zabratie ¢asti exist.
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spevnenych pléch na pristavby, s korekciou existujucich spevnenych pléch), ma zabezpeéené
priame napojenie na cestu/chodnik cez existujlci vstup/vjazd - vyjazd do/z aredlu s napojenim
na Kopdiansku ulicu. Po dostavbe sa uvazuje v aredli s poétom 46 zamestnancov. V zmysle
platnej STN je pre pokrytie ndrokov statickej dopravy potrebnych 22 stojisk (existujuci objekt
+ pristavby). Celkovo je v ramci arealu navrhnutych 35 stojisk, v ramci ktorych sa pocita aj
s odstavenim vozidiel na planovany servis/vyzdvihnutie vozidiel na parkovacich plochach
bez vzniku deficitu parkovacich stati.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

existujuce navrhované
vymera zaujmového Uzemia: 2434,00 m?
zastavana plocha: 491,50 m? 881,70 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 491,50 m? 1311,70 m2*
zelen: 567,70 m? 362,00 m?
pocet podlazi PP/NP: on 0/2
pocet parkovacich miest: 36 35

* yypocitané podla Udajov dostupnych z vykresovej ¢asti dokumentacie

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 5836/99, 5836/77, 5836/63,
k. u. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA VYROBY, distribuéné centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: distribué¢né centra sklady, stavebnictvo, &islo funkcie 302
patria zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb medzi pripustné spdsoby vyuzitia
funkénej plochy. Navrhovana pristavba a nadstavba je umiestnena v existujucom areali
a je funkéne a prevadzkovo prepojena s existujucou budovou;

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie
navrh
- vymera zaujmového Uzemia: 2434,00 m?
- zastavana plocha: 881,70 m? 1ZP = 0,362
- podlazna plocha (NP): 1311,70 m? IPP = 0,539
— zapocitatelna zelen: 362,00 m? KZ = 0,148



C s stav funkénej plochy .
existujuci stav vratane navrhovanei Navrhovana
funkénej plochy* ) stavba
stavby
1ZP 0,328 0,332 0,362
IPP 0,459 0,467 0,539
Kz 0,142 0,140 0,148

* hodnoty su uvedené vrdtane investicného zameru ,RozSirenie spedicného aredlu DB SCHENKER,
k.U. PetrZalka, Bratislava®”, ktory ma vydané zdvdzné stanovisko hiavného mesta SR Bratislavy
pod & MAGS POD 42612/2023-440177 zo dria 20.07.2023

e princip stabilizovaného Uzemia je reSpektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju porovnatelné hodnoty ako objekty vo funkénej ploche.
Ukazovatele intenzity vyuzitia zaujmového pozemku IZP a IPP dosahuju niz$ie hodnoty, ako
sU priemerné ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche. Navrhovany objekt
svojou mierkou a osadenim re$pektuje charakter Uzemia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zdsady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:
e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej zastavanej
ploche pre zdujmovy pozemok za max. pripustny v stabilizovanom lzemi;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Petrzalka nevyjadrila v zmysle § 31f
ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

v

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov



a technickych noriem, neuplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy:
Situacia aredlu — osadenie a napojenie objektu-Koordinacna situacia /Skutkovy stav/;
Podorys prizemia - 1.NP/Situacia arealu-osadenie /Navrhovany stav/;
Pohlady /Navrhovany stav/
Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy:
Situacia aredlu — osadenie a napojenie objektu-Koordina¢na situacia /Skutkovy stav/;
Podorys prizemia - 1.NP/Situdcia arealu-osadenie /Navrhovany stav/;
Pohlady /Navrhovany stav/
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



