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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Bless D&T s.r.o., Nobelova 1/A, 831 03 Bratislava
stavba: .Rekonstrukcia stanku rychleho ob¢erstvenia“
pozemky, parc. ¢., k. U.: - reg. C-KN xxxxxxx, k. . Nové Mesto

- reg. E-KN xxxxxxx, ktory je su¢astou poz. reg. C-KN
12142/1, k. . Nové Mesto

miesto stavby: Racianska ulica

Ziadost doruc¢ena dia: 27.08.2024

typ konania podla stavebného zakona | konanie o dodatoénom povoleni stavby

uvedeny v ziadosti:

druh podanej dokumentacie: zameranie skutkového stavu
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Jan¢o
datum spracovania dokumentacie: 09/2016

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a 4 zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, §40ba§ 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Genéza a poznamky, vyplyvajuce z poskytnutych podkladov:

- dhia 21.07.1993 bolo vydané kolaudadné rozhodnutie ¢&. $SS-327-2381/93-Da-5
na ,predajny stanok rychleho ob¢erstvenia na Racianskej ulici ¢. 85-77", s dobou trvania
do 31.12.1997;

- dfia 22.11.1999 bolo vydané rozhodnutie &. SOH-99/14799/004 o suhlase s kolaudaciou
,stavby predajného stanku“;

- dfia 10.06.2004 bolo vydané rozhodnutie &. UKaSP-2004/541-Ta$ o predizeni do¢asného
uzivania stavby —,stanku na predaj rychleho obcerstvenia“, na dobu trvania do 30.06.2007;

- dna 27.09.2016 bolo vydané rozhodnutie ¢. HV/13693/2016 o suhlase s uvedenim
do prevadzky ,priestorov stanku s rychlym obc¢erstvenim Ahoj, na Racianskej ulici 79“;

- poévodne iSlo o stdnok rychleho obderstvenia vo forme 8-hranného kiosku so zastavanou
plochou 15 m?;

- predmetna stavba nie je zapisana v katastri nehnutelnosti.
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PredloZena projektova dokumentaciariesi: zameranie skutkového stavu existujliceho stanku
rychleho obdcerstvenia, uréeného na predaj a pripravu kebabu (pripadne inych
pokrmov) a zmrzliny. Jednoduchd, jednopodlazna stavba obdiznikového tvaru s rozmermi
4,90 m x 7,30 m, s pristavbou s rozmermi 3,30 m x 1,25 m, ma plochu vyspadovanu strechu,
ktorej horna hrana dosahuje od uUrovne prilahlého chodnika vysku + 3,869 m. Zastavana
aj podlazna plocha stavby je 39,90 m?2. Priestory su prisp6sobené na predaj a pripravu jedal,
sklad a hygienické zazemie.

Zaujmova plocha (ZaP) prislichajuca k stanku nie je vyznacena ani oplotena a nachadza sa
uprostred spevnenej plochy, ktora sluzi ako parkovisko. Vac¢sia ¢ast ZaP o vymere 60 m?2 bola
prenajatd uz ako spevnend a ostatnd cCast (vlastnicky neusporiadand) o vymere 9 m? sa
nachadza na pozemku vo vlastnictve hlavnhého mesta SR Bratislavy.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: Prevadzkovatel ma v zmysle najomnej zmluvy
zabezpedené 2 parkovacie miesta vedla stanku.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 69,00 m?
- zastavana plocha: 39,90 m?
- podlaznd plocha: 39,90 m?
- spevnené plochy: 29,10 m?
- pocet podlazi PP/NP: 0/1
- pocet parkovacich miest: 2

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého suc¢astou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXX a reg. E-
KN parc. €. xxxxxxxXx, k. i. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované Gizemie

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia slUZiace pre byvanie vo viacpodlaznych
bytovych domoch a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia — v sulade s vyznamom
a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast
parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia pre poziarnu
ochranu a civilnu obranu.

Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pldch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

Zakladné obcianske vybavenie musi skladbou a kapacitou zodpovedat velkosti a funkcii
uzemia.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Stabilizované Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan ponechava sucasné funkéné
vyuzitie, predpoklada mieru stavebnych zasahov prevazne formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného
Uzemia. Meritkom a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom uUzemi je najma
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné pri obstaravani
podrobnejsich dokumentdcii alebo pri hodnoteni novej vystavby v stabilizovanom uzemi
akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb
v ramci stabilizovanych Uzemi sa uskutoéfiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia
uzemia vo funkénej ploche.

Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zastavbu
a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast, resp. nelimerné zataZenie pozemku, nie je mozné
takuto stavbu v stabilizovanom Uzemi umiestnit.



Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Struktire je potrebné zohladnit:

e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu aenkldvy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho
generalizovat stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu
funkénu plochu. Téato Uloha musi byt jednoznaéne rieSena na podrobnejSej zonalnej
urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania iizemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlaznd zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101, je
v obmedzenom rozsahu pripustné umiesthovat stavby obcdianskej vybavenosti lokalneho
vyznamu, medzi ktoré zaradujeme aj predmetnu stavbu rychleho obCerstvenia;

¢ v danej funkénej ploche dosahuje funkcia byvania 89,6 %; po zapocitani podlaznej plochy
predmetného stanku podiel obdianskej vybavenosti neprekracduje 30 % z celkovych
podlaznych pléch nadzemnej €asti zastavby funkénej plochy;

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie priemer. hodn. vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 69,00 m?
- zastavana plocha: 39,90 m? IZP = 0,578 IZP=0,182
- podlazna plocha (NP): 39,90 m? IPP = 0,578 IPP = 1,208

e charakter predmetnej stavby je Uplne odliSny od jestvujlcej zastavby tohto stabilizovaného
Uzemia, kde prevlada zastavba viacpodlaznymi obytnymi budovami, ktoré nie je mozné
porovnavat so stankom rychleho obderstvenia;

e konsStatujeme, ze pri uplatneni diferencovaného pristupu posudzovania intenzity
podla jednotlivych typov existujucej zastavby, je mozné povazovat existujuci stanok
rychleho obderstvenia za akceptovatelny;

e zdoOvodu, Ze shlavnym mestom nie su usporiadané vlastnicke vztahy k pozemku
pod ¢astou stavby, mozno suhlasit so stavbou iba ako s do¢asnou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predmetna stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavidznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

¢ vzhladom na neusporiadané vlastnicke vztahy s hlavnym mestom suhlasime s dodato¢nym
povolenim stavby pod podmienkou, Ze bude dana do uzivania na dobu uréitd, priCom
v pripade nasledného predlZzovania doby uzivania si vyhradzujeme pravo na opatovné
posudenie suladu stavby s aktualnou tzemnoplanovacou dokumentaciou.



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykondvat investi¢nu Cinnost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavédzného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢. 5/2018 zo dfia 07.09.2018 o starostlivosti
o verejnu zelen a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene na Uzemi hlavného
mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia a geometricky plan, Pédorys a Pohlady
Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



