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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Dnfa 25.04.2024 bolo k stavbe: ,Rekonstrukcia - Kozia 17, parc.€. 733, 734/1, k.U. Staré Mesto,
Bratislava” vydané stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nému zameru ¢. MAGS
OUIC 50119/2024-183805. V predmetnom stanovisku absentovali nevyhnutné sucasti
na posudenie zameru vo vztahu k relevantnym poziadavkdm stanovenym v platnej
uzemnoplanovacej dokumentacii. Z hladiska rieSenia dopravného vybavenia a z hladiska
dalSich aspektov boli definované pozZiadavky na Udpravu a doplnenie projektovej
dokumentdcie. Aktudlne je predlozend Ziadost o zdvazné stanovisko hlavného mesta SR
Bratislavy, v ktorej su uvedené poziadavky zapracované a reSpektované.

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: rekonstrukciu domu paldcového typu
postaveného v poslednej Stvrtine 19. storocia v neobarokovom slohu. Predmetna nehnutelnost
je narodnou kulturnou pamiatkou evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu
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Slovenskej republiky (dalej ako NKP) pod evidenénym ¢&. 489/1. Objekt sluzil pévodne
pre bytovu funkciu, neskdr bol vyuzivany pre Ucely zdravotnickeho zariadenia a sc¢asti aj ako
administrativna budova. Dvorovd cast, pristupnd existujucim podjazdom, je v sucasnosti
bez zelene a sluzi ako povrchové parkovisko s 11 parkovacimi miestami (PM).

Podorysny tvar objektu pozostava z troch kridel: ulicného kridla - objektu NKP (1 PP, 3 NP
a podkrovie so sedlovou strechou) a dvoch dvornych kridel. Objemové parametre existujuceho
ulicného kridla - objektu NKP zostavaju zachované. Jednopodlazné dvorné kridlo s plochou
strechou sa asanuje, trojpodlazné dvorné kridlo s pultovou strechou sa Ciasto¢ne asanuje,
ponechad sa suterén a schodisko s prilahlymi nosnymi stenami. )

K Ciasto¢ne asanovanému dvornému kridlu sa pristavi nova hmota v predizeni JV dvorového
kridla. Vybudovany bude aj novy vytah pri existujicom schodisku. V dvorovej ¢asti bude
vybudované podzemné parkovacie podlazie pristupné autovytahom s kapacitou 6 PM.
Na povrchu bude vytvorenych 6 PM.

Po stavebnych Upravach a pristavbe vo dvore bude mat objekt pddorysného tvaru L s max.
poédorysnymi rozmermi 31,815 m x 22,695 m 1 podzemné podlazie, 3 nadzemné podlazia
a vo vacsej Casti podkrovie. Funkéna napln objektu: 1.PP — garaz, technické priestory, 1.NP —
2 kancelarske priestory orientované do ulice, 1x3-izbovy byt do dvora, autovytah, 2.NP — 2x3-
izbovy byt, 1x4-izbovy byt, 1 nebytovy priestor (Studio*), 3.NP - 1x3-izbovy byt, 3x4-izbovy
byt, z toho 2 mezonetové byty, podkrovie — druha Uroveri dvoch mezonetovych bytov. Byty
maju navrhnuté balkony, lodzie a terasy. Celkovo je v objekte 8 bytov a 1 nebytovy priestor
(Studio*). V zadnej Casti pozemku bude vytvorena plocha zelene. Objekt je napojeny
na existujuce inzZinierske siete.

Dvorova Cast je zastresena kombinaciou plochej a pultovej strechy. Vyska atiky nad 3. NP je
+12,61 m. Uliéna Cast objektu je zastreSena sedlovou strechou so streSnymi oknami. Vyska
hrebena strechy +15,76 od Urovne +0,000 objektu (x0,000 = uroven 1.NP = 156,200 m n.m.
Bpv.) sa nemeni. V ulicnom kridle Kozej ulice su CiastoCne zastreSené stre$né terasy
pre dodrzanie celistvosti streSného plasta.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je jestvujlce z Kozej ulice cez existujlci podjazd. Podla vypoctu statickej
dopravy je potrebnych 12 PM. Celkovo je navrhnutych 12 PM - 6 PM v garazi a6 PM
na spevnenej ploche vo dvore. V dvorovej ¢asti pozemku je vytvoreny priestor pre bicykle.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel — Udaje su porovnavané s pévodnym stavom/
PS):

- vymera zaujmového Uzemia: 874,00 m?
- zastavana plocha: 535,00 m2 PS: 525,00 m?
podlazna plocha: 1852,00 m? PS:1743,00 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 1532,00 m? PS: 0,00 m?
podlaznd plocha nebytovej funkcie: 320,00 m? PS:1743,00 m?
- celkova plocha zelene na pozemku: 4700m?  PS: 0,00 m?
plocha zapocitatelnej zelene na pozemku: 45,50 m?
- spevnené plochy na pozemku: 292,00 m2  PS: 349,00 m?
- pocet bytov spolu: 8 + 1 studio*
- pocet nebytovych priestorov: 2
- pocet podlazi PP/NP: 1/3+podkr. PS: 1/3+podkr.
- pocet parkovacich miest: 12 PS: 1M

* nebytovy priestor (studio) z hladiska nevyhovujuceho presinenia obytnych miestnosti,
pocitany do bytovej funkcie

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 733, 734/1, k.u. Staré Mesto,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:



ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Uzemia byvania a obéianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501,
stabilizované Gzemie, Uzemie kompaktného mesta - zéna A, Pamiatkova zéna Centralna
mestska oblast (dalej len ,PZ CMO"),

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a ob&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie 501
Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob¢ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a na rozvojovych osiach,
sdbrazom na vytvaranie mestského prostredia a zariadenia obcianskej vybavenosti
zabezpedujlce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlazna zastavba, v Uzemiach
vonkajsieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie.

Stabilizované Gzemie je Uzemie mesta, v ktorom UPN ponechdva st¢asné funkéné vyuZzitie,
predpokladd mieru stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb,
prestavieb a novostavieb, pricom sa zasadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktuire je potrebné na Gzemi centra mesta:

¢ v ostatnom Gizemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter
existujucej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa méZu nachadzat bloky zastavby
s odlisnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa poZaduje reSpektovat typicky
charakter bloku. V uréitych pripadoch - zvyraznenie narozi, nadstavby - méze dojst k vyssej
intenzite vyuzitia pozemku v porovnani s okolitou existujucou zastavbou. Urlujuce su vak
regulativy (stavebna c&iara, vyska, odstupy a pod.) vyplyvajice z existujucej stavebnej
Struktury bloku.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - lzemie zény A zahfhajlucej PZ

CMO - stred, kde je potrebné:

o respektovat vysku jestvujlcej zastavby 21m (6-7 nadzemnych podlazi), ak vyska Struktary
bloku presahuje v niektorej jeho ¢asti limit 21 m, je v ramci dostavby alebo prestavby bloku
mozné riesit zdstavbu v intencidch jestvujlucej prevladajucej vysky objektov tak, aby bola
zachovand charakteristickd historickd zastavba ulice, resp. mestského bloku a boli
zachované proporcie jestvujucej urbanistickej Struktury a tak, aby nebola zmenou vyskove;j
konfiguracie narusena urbanistickd kompozicia, mierka alebo silueta v dotknutom Gzemi
mesta. V Castiach a priestoroch bloku, v ktorom sa nachadza NKP prioritne respektovat
pri dotvarani bloku jej historickl podlaznost a vysku.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria bytové domy a zariadenia administrativy, spravy a riadenia medzi
pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uréené UPN

- celkové podlazna plocha: 36 564,00 m?

- podl. plocha bytovej funkcie: 17 671,00 m? 48,33% max. 70%

- podl. plocha nebytovej funkcie: 18 893,00 m? 51,67% min. 30%

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.



- z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby); dosahované regulativy su porovnavané
s pévodnym stavom/PS:

intenzita vyuzitia rozmedzie hodnét IPP
plo$né bilancie zaujmové Uzemie vo FP-objekty s obdobnym

- navrh/PS funkénym vyuzitim
- vymera zaujm. Uzemia: 874,00 m?
- zastavana plocha: 535,00 m? IZP = 0,61/0,60 1ZP.0,41-0,75
- podlazna plocha (NP): 1852,00 m? IPP =2,12/1,99 IPP.1,23 - 3,36
- zapocitatelna zelen: 45,50 m? KZ = 0,05/0,00 KZ.0,08-0,32

e Charakter zmeny dokoncenej stavby pri zachovani objemovych parametrov existujuceho
objektu NKP v uli¢nej linii minimdine meni pévodné regulativy intenzity vyuzitia pozemku,
¢im je princip stabilizovaného uzemia reSpektovany. S ohladom na intenzitu vyuzitia
objektov vo funkénej ploche s obdobnym funkénym vyuZitim povazujeme hodnoty 1ZP
a IPP za pripustné. Dosahovanu hodnotu KZ hodnotime, s ohladom na navrhovanu funkciu
objektu a potrebu rieSenia narokov statickej dopravy na limitujicej dvorovej ¢asti pozemku
stavby, za akceptovatelnu.

-z hl'adiska vysky zastavby a regulativov urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu
mesta:

e Zaujmovy pozemok je situovany na uzemi kompaktného mesta - zéna A pamiatkovej zony
CMO. K Ziadosti je prilozené suhlasné zavazné stanovisko Krajského pamiatkového Uradu
v Bratislave ¢. KPUBA-2023/22385-2/95153/BAL zo dna 04.12.2023 (posudzovana bola
architektonicka studia, Ing. arch. Peter Sany, 10/2023), v ktorom je predlozeny zamer
obnovy objektu schvaleny pri dodrzani stanovenych podmienok, ktoré vychadzaju z kritérii
zakladnej ochrany NKP a primeranej prezentacie jej pamiatkovych hodnot.
Navrhované rieSenie pri zachovani podlaznosti, tvaru, sklonu a vysky hrebena strechy
orientovanej do Kozej ulice neovplyviuje dialkové uli¢né pohlady.

-z hladiska dopravného vybavenia:
e RieSeny objekt Kozia 17 nie je v kolizii s vyhladovym dopravnym zamerom verejného
dopravného vybavenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plénovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e priestory na 1.NP orientované do ulice budu skolaudované ako nebytové administrativne
priestory;

¢ plochu vnutroblokovej zelene zrealizovat min. v rozsahu vykresu ¢. 14 Pédorys 1.NP - navrh,
M 1:200; plochy zelene v zadnej ¢asti pozemku vyskovo optimalizovat tak, aby nevznikali
bariéry voci susednym pozemkom;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
e mnozstvo zrazkovych vdd vypustanych do verejnej kanalizacie musi odsuhlasit spravca
kanalizacie, ktorym je BVS, a.s.;



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na GUzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zakona ¢. 377/1990 Zb. — dfia 27.09.2024 bolo doruc¢ené oznamenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky

UPOZORNENIE:

Na str. 15 textovej Casti je v kapitole 18. Spevnené plochy a komunikacie ponechany pévodny
text pojedndvajuci o troch parkovacich zakladacoch. Takyto spdsob parkovania uz nie je
v posudzovanej projektovej dokumentacii rieSeny.

Vo vykrese &. 02 Situacia — navrh, M 1:250 su nespravne uvedené ciastkové Udaje o ploche
navrhovanej zelene na pozemku.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prvd, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): 02. Situacia — ndvrh, M 1:250; 14. Pédorys 1.NP -
navrh, M 1:200; 18. Rez — navrh, M 1:200; 19. Pohlady — navrh, M 1:200

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): 02. Situacia — navrh, M 1:250; 14. Pédorys 1.NP -
navrh, M 1:200; 18. Rez — navrh, M 1:200; 19. Pohlady — navrh, M 1:200

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



