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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: EXTECO development s.r.o., Gorkého 3, 811 01 Bratislava,
v zastUpeni Ing. arch. Peter Sterdas
stavba: BYTOVY DOM - KUKLOVSKA
pozemKky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXX; K. U. Karlova Ves
miesto stavby: Kuklovska ul.
Ziadost doru¢ena dna: 01.08.2024
druh podanej dokumentacie: Dokumentacia pre izemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: timARCH s.r.o., Bratislavska 4, 949 01 Nitra
zodpovedny projektant: Ing. arch. Peter Sterdas
autorizovany architekt 2110 AA
datum spracovania dokumentacie: 06/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

v

Na stavbu: ,Bytovy dom - Kuklovskd”, na pozemkoch C-KN parc. &. XXXXXXXXXXXXXxX, K.U.
Karlova Ves, vydalo hlavné mesto SR Bratislava odpoved na Ziadost o zavdzné stanovisko
k investi¢nej ¢innosti pod ¢. MAGS OUIC 50703/2023-411784 zo dia 14.06.2023, v ktorom
si uplatnilo viaceré pripomienky/poZiadavky pre dalsi stuper projektovej dokumentacie.

Predlozena projektova dokumentacia riesSi: novostavbu izolovaného bytového domu
v svahovitom Uzemi vymedzenom Kuklovskou ul. a Silvanskou ul.; v Uzemi s prevladajucou
zastavbou viacpodlaznych a malopodlaznych bytovych domov. Bytovy dom obdiznikového
podorysného tvaru je koncipovany ako jednoduchy kolmy hranol s prestreSenim plochou
strechou. Z hladiska hmotovo-priestorového riesenia objekt pozostdva z 3 podzemnych
podlazi ¢iastocne vnimatelnych nad terénom a piatich nadzemnych podlazi, pd6dorysna stopa
2.PP - 5.NP je identicka o rozmeroch 13,77 m x 11,40 m. Z hladiska funkcie je na 3.PP rieSena
garaz s 18 parkovacimi miestami (dalej len ,PM") vratane miest pre nabijanie elektromobilov,
komunikacné priestory, statie pre bicykle s moznostou nabijania elektrobicyklov; na 2.PP
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sa navrhuje 1 byt, kobky, kotolfa a komunikacéné priestory; na 1.PP sa navrhuje vstup
do objektu, 1 byt, kobky s priestorom vyhradenym pre vnutorné parkovanie bicyklov
a komunikaéné priestory; od 1. NP po 5.NP sa navrhuju byty. Vertikdlne prepojenie podlazi
bude zabezpecené dvojramennym schodiskom a vytahom. Bytovy dom celkovo s 12 bytmi
bude zastreSeny plochou strechou s atikou 5. NP vo vyske 15,40 m od 1.NP ( £0,000=
216,00 m n.m. Bpv). Sucastou predloZzeného riesenia su aj oporné mury, spevnené plochy
a napojenie stavby na technicku infrastruktiru v Uzemi (voda, delend kanalizacia a NN).
Dazdové vody budu odvadzané cez aredlovu dazdovu kanalizdciu do vsakovacich jam.
Aktudlne sa na zaujmovych pozemkoch nachddza stavba chaty, ktord bude asanovana.

Stavebné objekty:

SO 01 Objekt novostavby bytového domu

SO 02 Spevnené plochy — komunikdcie, parkoviska a terasa
Kanaliza¢na pripojka
Dazdova kanalizacie
Pripojka vody — Pévodna ur¢end na rekonstrukciu
Pripojka NN

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera rieSeného Uzemia: 566,00 m2
- zastavana plocha: 157,00 m?
- podlazna plocha (NP): 785,00 m?
- zelen: 216,30 m?
- pocet podlazi PP/NP (max.): 3/5

- pocet parkovacich miest (PM): 18

- pocet bytov: 12

- intenzita vyuzZitia rieSeného lUzemia: IZP = 0,28; IPP = 1,39; KZ = 0,38

Investi¢ny zamer z hladiska dopravného rieSenia:

Stavba bude dopravne pripojena na existujuce parkovisko na parc. €. xxxx, k.u. Karlova Ves,
ktoré je pripojené na ul. Lavarsku (miestna cesta lll. triedy). Naroky na staticki dopravu
v pocte 18 PM su rieSené na urovni 3.PP.

Sucastou predlozenej dokumentdcie bolo dopravno-kapacitné posudenie (dalej len ,,DKP*).
Cielom DKP je zhodnotit vplyv investicie na dopravnu obsluhu Uzemia v ramci SirSich
dopravnych vztahov. Posldenie ulic Silvanska a Levarska v zadanych uzlovych bodoch
v mieste kritického pritazenia v mestskej ¢asti Karlova Ves v katastralnom Gzemi Karlova Ves
z dévodu planovanej vystavby investi€ného zameru vybudovania bytového domu s nazvom
Bytovy dom Kuklovska a jej vplyv pritaZzenia od dopravy na uzlové body v uliciach Silvanska
a Levarska.

Predpokladané zatazenie cestnej siete a smerovanie dopravy berieme na vedomie.
Z predlozeného zhodnotenia dotknutych krizovatiek mozno konstatovat,
Ze pri predpokladanom smerovani a zataZeni cestnej siete, dopravna situacia na nadradenej
cestnej sieti sa vyrazne nezmeni. PredloZené DKP akceptujeme.

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. XxxxXxxxxxx, k. u. Karlova Ves,

UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 101,
stabilizované uizemie vnutorného mesta

Intenzita vyuzitia uzemia:
Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb,



pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enkldvy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi
byt jednoznacne rieSend na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 101,
patria viacpodlazné bytové domy medzi previadajuce spbésoby vyuzitia danej funk&nej
plochy. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch
nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy; novostavbou bytového domu dochadza
k narastu predmetnej funkcie.

e Predlozeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGizemia (podla metodiky UPN):

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmoveé Uzemie interval hodndt
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 566,00 m?
- zastavana plocha: 157,00 m? 1ZP = 0,28 IZP=0,17-0,84
- podlazna plocha (NP): 785,00 m? IPP =1,39 IPP=0,70-4,85
- zapoditatelna zelern: 216,30 m? KZ =0,38

e PredloZeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovant zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného plédnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:
do projektu pre stavebné povolenie pozadujeme zapracovat:

e do textovej casti doplnit hydrotechnické vypocty potrebnych objemov vsakovacich
zariadeni v m3;

¢ doplnit podrobny navrh vsakovacich objektov (vsakovacich jam), rozmery, typ,...;

e pri vypoctoch pouzit aktudlnu intenzitu 50 ro¢ného navrhového dazda;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval néavrhové intenzity dazda pre Bratislavuy,
ktoré sa zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky



v Uzemi je potrebné pouzit aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovld zrdzku p=0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i=80,6 I.s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k=1 (podla SHMU 2021), aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny
objem pre privalovu zrazku (pre lokality Karlova Ves, Vinohrady, Raca, Devin, Zahorska
Bystrica, Lama¢, Devinska Nova Ves, Vajnory, Dubravka...). Poziadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e Podmienkou pre navrh vsakovania dazdovych véd je znalost hydrogeologickych pomerov
a vsakovacich schopnosti horninového prostredia, ktoré urcuje priestorové a objemové
naroky vsakovacich zariadeni;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izoldciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

K navrhovanej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Karlova Ves nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia neuplatiuje
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie sa Ciastocne nachadza v ochrannom pasme lesa.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavizné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: Potvrdené vykresy: Koordinacna situacia; Rez A-A; Rez B-B;
Co: MC Bratislava — Karlova ves

potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Rez A-A; Rez B-B;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



