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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne ndm. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo dia 10.09.2024 MAGS 0OUIC 58140/2024- 14.10.2024
541895/Kov

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy pre konanie podla
§140d

stavebnik: PO 0000000000 0000,6,000.0000.000.0.000.0600000¢6004

stavba: Rodinny dom, pristavba garaze

pozemky, parc. €., k. U.: | reg. C-KN parc. €. xxxxxxx, orna péda, o vymere 286 m?,

reg. C-KN parc. ¢. XXXXXXXXXX, ostatnd plocha, o vymere 83 m?,
reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXX, zastavana plocha a nadvorie,
o vymere 125 m?,

reg. C-KN parc. ¢. XXXXXXXXXXX, ostatna plocha, o vymere 6 m?,
k. u. Podunajské Biskupice

miesto stavby: Citrinova ul.

Ziadost doruc¢ena dia: 10.09.2024

druh podanej dokumentacie: konanie o preskimani spodsobilosti stavby
na uzivanie

spracovatel dokumentacie: Ing. Peter Kacerik, Ing. Tomas Jokay

zodpovedny projektant: Ing. Tomas Jokay
autorizovany stavebny inZinier 5432*11

datum spracovania dokumentacie: 01/2019

Hlavnhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o Gizemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavdzné stanovisko pre konanie podla § 140d stavebného zakona.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

KONSTATUJE,
Ze stavba v rozsahu predloZzenej dokumentacie

nebola postavena v rozpore so zavaznymi regulativmi funkéného vyuzZivania uzemia podla
zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a
doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08

Odovodnenie:

PredloZzena dokumentacia obsahuje tieto udaje o stavbe:

Jednd sa o pristavbu gardze k rodinnému domu, ktora bola zrealizovana bez stavebného
povolenia. Stavba rodinného domu bez garaze bola povolend 04.06.2019 Mestskou c¢astou
Bratislava — Podunajské Biskupice rozhodnutim ¢. SU/942/7798/2019/Po,Gr-26. Rodinny dom
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bez garaze bol skolaudovany 30.11.2020 rozhodnutim Mestskej Casti Bratislava — Podunajskeé
Biskupice ¢. SU-1345/15992/2020/Gz-6.

Kolaudovana stavba — rodinny dom bez garaze:

Samostatne kolaudovana jednoducha stavba rodinného domu, jednopodlazna s ustipenym 2.
nadzemnym podlazim s plochou strechou, bez podpivni¢enia. Vys$ka atiky nad 2. NP je +6,835
m od urovne podlahy 0,000 objektu (+0,000 = droven 1.NP = 132,170 m n.m. Bpv.). Rodinny
dom je jednou bytovou jednotkou so 4 izbami a obytnou kuchyriou. Pbdorys stavby je
nepravidelny s max. rozmermi 13,235x16,210 m. Vjazd na pozemok je zabezpeceny priamo
z Citrinovej ulice. Statickd doprava pre 2 osobné automobily je rieSend na spevnenych
plochach pozemku stavebnika.

Pristavba garaze:

Ku skolaudovanému rodinnému domu bola pristavana garadz pre 2 osobné auta (na mieste
pévodne planovaného, nerealizovaného dreveného pristresku). Sucastou garaze je zavetrie
pred vstupom do domu. Konstrukcia garaze je murovana s plnym prefabrikovanym stropom.
Vjazd do garaze je orientovany oproti vjazdu na pozemok z Citrinovej ulice. Bo¢ny vstup

do garaze je vedla vstupu do domu. Garaz je presvetlena sklopnym oknom orientovanym

do Akvamarinove;j ulice.

Podorys stavby po pristavbe garaze je nepravidelny s max. rozmermi 13,235x18,710 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Statickd doprava je rieSend na pozemku stavby v celkovom pocte 2 PM v garazi, ktora je
predmetom rieSenia. Dopravné pripojenie je zabezpelené z miestnej cesty na Citrinovej ulici,
vjazd na pozemok bol su¢astou kolaudovanej stavby.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost udajov zodpoveda jej spracovatel)

vymera zaujmového Uzemia: 500,00 m?
zastavana plocha: 184,25 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 240,73 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 240,73 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 0,00 m?
plocha zelene:
na teréne: 226,75 m?
nad podzemnymi konstrukciami hr. substr. 1 m: 0,00 m?
zapocitatelna zelen: 226,75 m?
spevnené plochy: 89,00 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/1+ ustupené
pocet parkovacich miest: 2

Pozn.: niektoré plosné bilancie sa mierne odliSuju od nami nameranych hodnét ziskanych
z vykresovej dokumentacie, nema to vSak vplyv na celkové hodnotenie.

Posudenie stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,

v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U. Podunajské Biskupice, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, kod regulacie C

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:
-z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funk&énom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zdstavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajtce spbsoby vyuzitia funkénej plochy.
e Predlozena zrealizovana stavba je z hladiska funkéného vyuzitia v sulade s UPN.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v stlade
s funkénym vyuzitim GUzemia v zneni Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a dopinkov.

UPOZORNENIE:

Rodinny dom je po pristavbe garaze v nesulade s regulativmi intenzity vyuZitia:

Kolaudacia Po kolaudacii

(RD bez garaze) (RD po pristavbe garaze)
Zakladné Udaje stavby povodné/koeficient  zrealizované/koeficient vyhodnot.
Pozemok 500 m? 500 m? bez zmeny
Zastavana plocha / I1ZP: 125,00 m?/0,25 184,25 m?/0,37 >0,25 nevyhovuje
Zelené plochy / KZ: 286,00 m?/0,57 226,75 m?/0,45 >0,40 vyhovuje
Podlaznd plocha / IPP: 138,00 m?/0,27 167,91 m?/0,33 <0,60 vyhovuje

V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuZzitia uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre funkénu plochu 102 pre vonkajsie mesto - kod
regulacie C:

Kod IPP | Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. | funkcie | funkcie max. | min.
RD - pozemok 480-600 m? 0,25 | 0,40
MalopodiaZna RD — pozemok 600 — 1000 m? 0,22 0,40
C 0,6 102 bytové zastavba I?adové RD - pozemky 300-450 m? | 0,32 0,25
Atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20
Bytové domy 0,30 0,35

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.
Mensia Cast rieSeného Uzemia sa nachadza v ochrannom pdsme dvorov zivocisnej vyroby.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: E1-05 Podorys prizemia — pristavba garaze (M 1:50)
E1-06 Podorys poschodia — pristavba garaze (M 1:75)
E1-07 Pohlady (M 1:75)

Co: MC Bratislava — Podunajské Biskupice
potvrdené vykresy: E1-05 Pédorys prizemia — pristavba garaze (M 1:50)
E1-06 Podorys poschodia - pristavba garaze (M 1:75)
E1-07 Pohlady (M 1:75)
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



