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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: komplexnd obnovu a revitalizaciu Kochovej
zahrady pri maximalnom zachovani povodnej koncepcie a architektonického rieSenia zahrady
ako celku. Jedna sa o chraneny areal — zahradu, ktora je narodnou kultirnou pamiatkou
evidovanou v Ustrednom zozname pamiatkového fondu Slovenskej republiky (dalej ako NKP)
pod evidenénym €. 748/2. Zahrada prislichajuca k objektu Kochovho sanatéria je vymedzena
zo SV strany Partizanskou ulicou, zo SZ strany Staroturskym chodnikom v podobe
vyrovnavajuceho schodiska, z JZ strany Bartoriovou ulicou a z JV susediacou parcelou.

Jestvujuci stav: do zahrady su dva vstupy - hlavny vstup z Partizénskej ulice, t. ¢. verejnosti
nepristupny, druhy vstup v juznej €asti zahrady z Bartonovej ulice. Plocha zahrady je delena
pesimi komunikaciami, odpodinkovymi plochami doplnenymi sochami, nefunkénym bazénom
a plochou bylinkovej zahrady. Tri hlavné chodniky su vedené v zapado-vychodnom smere,
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navzajom suU prepojené. V JZ casti zahrady je Zelezobetdnova prekryta konsStrukcia,
pravdepodobne sildZna jama. Na pozemku sa pri vchode z Bartoriovej ulice nachddza ocelovy
sklad.

Na vyrub su uréené vyluéne dreviny s nizkou sadovnickou hodnotou. Na asandciu su navrhnuté
aj kriky, hlavne naletového pdévodu, ktoré by svojim dalSim rastom obmedzovali cielové druhy.

Navrhovany stav: zachovava povodné trasy a navrhuje zény pre stretavanie ludi:

zona A - vstup do zadhrady z Bartoriovej ulice, kde je navrhnuté infocentrum s terasou - SO 01,
z6na B - bazén, do ktorého sa navrhuje vratit vodny element - SO 02,

z6éna C - sInecny kupel - miesto na slnenie s novym mobilidrom.

SO 01 - drobna stavba infocentra s rozmermi 3,0 x 5,5 m, vy$ky 2,68 m. Objekt je Ciasto¢ne
zapusteny do terénu, rozdeleny je na dve mensie hmoty prepojené zastreSenim. V hmote,
ktord je zarezand v teréne, je zdzemie - sklad a WC a vo vysunutej Casti je samotné
infocentrum. Do fasady z pohladového betdnu budu ukotvené lanka pre popinavé rastliny.
SO 02 - vodny prvok - jazierko s vodomilnymi rastlinami ako sucast fléry zdhrady.
Navrhované rieSenie celkovo zahffia: terénne Upravy, obnovu komunikdcii a kamennych
murikov, zavlazovanie a rozvod vody, osvetlenie, revitalizaciu zelene, obnovu jednotlivych
architektonickych prvkov, sanaciu oplotenia.

Vacsina spevnenych pléch, chodnikov a schodisk bude rekonstruovana, c¢ast bude
prinavratena do povodnej polohy. Zachované a obnovené budu aj typické zaoblené drobné
prvky (obrubniky, bazénova rimsa, stipy v oploteni, ...). Oplotenie zo strany Partizanskej ulice
bude zachované, sanované budul jeho naruSené cCasti. Existujuce poskodené priehladné
oplotenie zo strany Staroturského chodnika a Bartofiovej ulici bude odstranené a nahradené
oplotenim v rovnakom architektonickom vyraze.

RieSeny pozemok lemuju dve ulice, v ktorych sa nachadzaju verejné siete (vodovod,
kanalizacia, elektro), z ktorych bude rieSené napojenie aredlu na inZinierske siete.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: rieSeny pozemok nie je pristupny automobilovej
doprave. Charakter posudzovanej stavby nema vplyv na dopravné rieSenie stavby.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpovedd jej spracovatel) — Udaje sU porovndvané s pdédvodnym
stavom/PS:

vymera zaujmového Uzemia: 4 847,00 m?

zastavana plocha drobnymi stavbami: 16,49 m? PS:1762 m?

plocha zelene: 4 081,99 m? PS: 4 074,85 m?

spevnené plochy celkovo: 748,52 m? PS: 754,53 m?
spevnené plochy — vodopriepustny charakter: 625,04m?  PS: 606,49 m?
spevnené plochy — vodonepriepustny charakter: 97,28 m? PS: 148,04 m?
vodny prvok: 26,20 m?  PS: 0,00 m?

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre uzemie, ktorého suCastou su zaujmové pozemky parc. €. 1419/1, 1421, 1422, k. 0. Staré
Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované Uzemie, kéd S, Uzemie
kompaktného mesta - zona B, Pamiatkova zéna Centralna mestska oblast (dalejlen ,PZ
CMO"),

Kod S: plocha je sucastou Uzemia, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupna (UPN - Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
A4 Mudronova sever - Palisady” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva mestskej
Casti Staré Mesto ¢.13/2007 zo dinia 27.03.2007, zavazna cast je vyhldsend VZN ¢&. 1/2007
v zneni zmien a doplnkov vyhlasenych VZN ¢&. 2/2010 (dalej len LUPN - 7).

V uvedenej UPN - Z st uvedené pozemky suéastou regulaéného bloku &. 14-4.



Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia areédlov a komplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit
30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hradiska funkéného vyuzitia izemia vo vztahu k UPN:

e Sucastou Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, kéd
funkcie su aj plochy zelene, ¢o vyplyva zo zakladnej charakteristiky predmetnej funkéne;j
plochy

e PredloZeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v silade s UPN.

- zhladiska funkéného vyuZitia a z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového uzemia
vo vztahu k UPN - Z:

Riesené tGizemie je v UPN - Z zaradené do &asti B. Verejnoprospesné stavby, ¢ast Verejna
zelen: rekonstrukcia Kochovej zahrady.

Navrh v maximalnej miere reSpektuje jestvujuci stav jednotlivych pléch na pozemku.
Pre zachovanie charakteru stabilizovaného Gzemia je miera stavebnych zasahov porovnavana
s jestvujucim stavom.

Regulacny blok ¢. 14-4

Charakteristika a limity si¢asného stavu: Blok tvori NKP €. 748 - chraneny areal zahrady

Kochovej nemocnice, parkova historickd zeler, su¢ast PZ CMO.

Funk&né vyuzitie: ZV - zelen vyhradena

Druh stavby: nezastavitelné uzemie

- jestvujlci stav: drobné stavby - 17,62 m?

- navrhovany stav: drobna stavba infocentra 16,49 m?

Maximalna podlaznost PP/NP/UP: 0/0/0

- jestvujlci stav: drobné stavby — 0/1/0

- navrhovany stav: infocentrum éiastoéne zapustené v teréne - 0/1/0

Maximalny index zastavanej plochy: 0,00

- jestvujuci stav: 0,0036

- navrhovany stav: 0,0034

Minimalny index prirodnej plochy: 0,95

- jestvujuci stav: 0,841

- navrhovany stav: 0,842

Minimalna velkost stavebného pozemku: -

Maximalna velkost stavebného pozemku: -

Maximalny index stavebného objemu: -

Oplotenie: max. 2 000 mm - pevny plot

max. 2 000 mm - Zivy plot

- navrhovany stav: zo strany Partizanskej ulice ponechané p6vodné oplotenie, zo strany
Bartonovej ulice a Staroturského chodnika - vymena poskodenych ¢asti oplotenia

Zoznam parciel v bloku:

€. reg. bloku | Parcela stavby |Parcela zahrady

14-4 1419, 1421, 1422

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v stllade
s obsahom zaviznej éasti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov; vo vztahu k regulacii stanovenej v Uzemnom plane zény A4
Mudronova sever - Palisady povazujeme navrh za akceptovatelny.



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického rieSenia:
e v pripade realizacie nového oplotenia zo strany Staroturského chodnika a Bartoriovej ulici
je potrebné ho realizovat max. vysky 2 m;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
¢ vykondvat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma s
ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykonavajlca
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinna,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korenovej zéne stromu minimalne vo vzdialenosti Stvornasobku obvodu kmeria meraného
vo vySke 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmenfa;
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:
o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;
o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zakona €. 377/1990 Zb. - dfa 11.10.2024 bolo doru¢ené oznamenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

S ohladom na charakter stavby sa hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla
§ 140aods. 2 az 4, § 140b stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni
§ 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov nevyjadrilo a neuplatnilo
podmienky z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za Uc¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zdavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Z4avazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): C.3 Situdcia — novy stav (plochy), M 1:250;
D. Koordinacny vykres stavby, M 1:250; E7.02 Drobna stavba infocentra - pddorys,
M 1:25; E7.07 Drobna stavba infocentra — pozdizny rez D-D’, M 1:25.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): C.3 Situdcia — novy stav (plochy), M 1:250;
D. Koordina¢ny vykres stavby, M 1:250; E7.02 Drobna stavba infocentra — podorys,
M 1:25; E7.07 Drobna stavba infocentra — pozdizny rez D-D’, M 1:25.
Magistrat OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



