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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Yurane Group s.r.o., Sabinovska 1093, 821 02 Bratislava,
ICO: 50 805 126, v zastlUpeni Made By Architects s.r.o.
stavba: Novostavba rodinného domu RDA + RDB, Budkova
pozemKky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXX K. U. Staré Mesto
miesto stavby: Budkova ulica
Ziadost doru¢ena dna: 31.07.2024
druh podanej dokumentéacie: DSP+ DUR
spracovatel dokumentacie: Made By Architects s.r.o., Majakovského 9,
811 04 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Erik Vajgel
autorizovany architekt 2485AA
datum spracovania dokumentacie: 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

Ku stavbe bolo vydané stanovisko k investi¢nému zameru MAGS OUIC 60424/2022-409018
zo dna 16.06.2023.

Predlozena projektova dokumentacia riesi: novostavbu dvoch samostatne stojacich
rodinnych domov - rodinny dom A (RD A), rodinny dom B (RD B), umiestnenych vo svahu.
Pozemok je pristupny z Budkovej ulice, aj z ulice Na strani. Terén k rodinnym domom je
upraveny pomocou opornych murov a kaskad na parcelach investora. Suc¢astou zaujmového
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Uzemia je aj nezastavitelné Uzemie o Sirke 5 m s existujucim pesim vstupom a opornym murom,
ktory zostdva zachovany. Bude slizit aj ako pristupova komunikdacia k RD A.

Rodinny dom A (SO.01) ma dve podzemné podlazia, z toho vnimatelné nad terénom len 1. PP,
dve nadzemné podlazia a jedno ustipené. V rodinnom dome sa nachdadzaju dva Stvorizbové
byty a jeden péatizbovy mezonetovy byt. Rodinny dom A bude pristupny z Budkovej ulice.
Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad ustipenym podlazim je + 10,900 m
od urovne podlahy * 0,000 objektu (+0,000 = droveri 1.NP = 230, 580 m n.m. Bpv.).

Rodinny dom B (S0.02) ma dve podzemné podlazia, z toho vnimatelné nad terénom len 1. PP,
dve nadzemné podlazia a ustlipené podlazie. V rodinnom dome sa nachddzaju dva Stvorizbové
byty a jeden patizbovy mezonetovy byt. Vjazd do podzemnej gardze je zabezpeceny
autovytahom. Rodinny dom B bude pristupny z ulice Na strani, ktor bude potrebné predizit -
vybudovat az po novostavbu. Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky
nad ustupenym podlazim je +10,820 m od urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = droven
1T.NP = 239,490 m n.m. Bpv.).

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Staticka doprava sa navrhuje na pozemku stavby
s celkovym poctom 12 parkovacich miest (PM). RD A - 4 PM v garazi, 2 PM na teréne, RD B -
5 PM v gardzi, 1 PM na teréne. Dopravné pripojenie bude zabezpecené z miestnej cesty
Budkova (RD A) a z miestnej cesty - predizenie komunikacie - Na strani (RD B).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

parcely ¢. Reparcelizacia
XXXXXXXXX
(podla katastra) RD A (S0.01) RD B (S0.02)

vymera zaujmového Uzemia 1564 m2 793,44 m? 770,56
zastavana plocha: 465,78 234,81 230,97
zelen: 756,43 378,68 377,75
spevnené plochy: 341,79 179,95 161,84
pocet bytov: 6 3 3
pocet podlazi PP/NP: 2/2 + ustupené 2/2 + ustupené
pocet parkovacich miest: 12 6 6

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. xxxxxxxxx k. u. Staré Mesto,

UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

Funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, ¢&islo funkcie 102,

stabilizované Gizemie

V danom regulovanom tzemi UPN stanovuje nasledovny $pecificky informaény kéd:

o kod S: Zaujmova plocha je situovana na Uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia

dokumentécia podrobnejsieho stupiia (UPN -Z), ktora obsahuije jej regulaciu.




Zaujmové pozemky su sudastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢.133/199, zavazna cast vyhlasena VZN ¢. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov

schvalenych VZN €. 2/2003, VZN ¢&. 11/2008 (dalej len LUPN-Z").

Zaujmové pozemky reg. C-KN parc. &. xxxxxxxxxxxxx su v uvedenej UPN-Z su&astou sektoru
€. 8 - 44/15, pre ktory je stanovena nasledujuca reguldcia:

Vymedzenie podsektora 8 - 44/15 - zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového
usporiadania izemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnhym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spoloCenské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urdnového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: bytovy dom — suc¢asny stav, rodinny dom
samostatne stojaci.

nepripustny sposob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, u bytovych domov zdruzovanie
sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radova a kobercova zastavba, nepriehladné
oplotenie

stavebna cinnost povolena: Udrzba, stavebnd Uprava a prestavba, pre rodinny dom
aj novostavba

stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:

minimalna: pre rodinny dom 600 m2,

pre bytovy dom sa nestanovuje - stabilizovana zastavba

maximalna: pre rodinny dom 1000 m2,

pre bytovy dom sa nestanovuje - stabilizovana zastavba

index zastavanej plochy: 0,30

index prirodnej plochy: 0,40

maximalna podlaznost: 2 nadzemné podlazia u rodinnych domov, 4 nadzemné podlaZia
pre objekty obcianskej vybavenosti, pri oboch typoch zastavby plus strecha ako podkrovie
s maximalne jednou uroviou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie a maximalne 1 podzemné
podlazie pre rodinné domy aj objekty OV vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlazia
neregulované, pre bytové domy sa nestanovuje — stabilizovana zastavba

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladnovat stavebny material, nepohybovat s tazkymi mechanizmami
doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovi dokumentdciu pristupovej komunikdcie a technickej infrastruktury
v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpecit vydanie Uzemného rozhodnutia
na pristupovd komunikaciu a technicku infrastruktdru k stavbe pred vydanim uzemného
rozhodnutia na vystavbu objektu. Vyhladové prepojenie komunikacie Na strani medzi sektormi
8-44/14, 8-44/15

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
¢ vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Postdenie investiéného zameru vo vztahu k UPN - Z:

Rodinny dom A (S0.01)
- typologicky druh - rodinny dom samostatne stojaci - sulad




- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej
a prirodnej plochy:

minimalna pre rodinny dom: 600 m? 793,44 m? - sulad
maximalna pre rodinny dom: 1000 m? - - sulad
- index zastavanej plochy: 0,30 0,30 - sulad
- index prirodnej plochy: 0,400 0,48 - sulad

- maximalna podlaznost:
pre stavby RD - 2 nadzemné podlazia, ustipené podlazZie
a maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom,

ostatné podzemné podlazia neregulované - sulad
Rodinny dom B (S0.02)
- typologicky druh - rodinny dom samostatne stojaci - sulad

- vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej
a prirodnej plochy:

minimalna pre rodinny dom: 600 m? 770,56 m? - sulad
maximalna pre rodinny dom: 1000 m? - - sulad
- index zastavanej plochy: 0,30 0,30 - sulad
- index prirodnej plochy: 0,400 0,49 - sulad

- maximalna podlaznost:
pre stavby RD - 2 nadzemné podlaZia, ustipené podlazZie
a maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom,
ostatné podzemné podlazia neregulované - sulad

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavéznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Machnac pre sektor ¢. 8 - 44/15.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o0 zasady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikdcie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdmci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;

e terasa pre autda bude zrealizovana bez plného zastreSenia; v opaénom pripade pride
k ndrastu zastavanej a podlaznej plochy a tym k prekroceniu stanoveného IZP a IPP;

z hl'adiska dopravného vybavenia:

e DopravnérieSenie - pristup k objektu SO.02 —RD B realizovat v zmysle doplneného vykresu
- pripojenie vjazdu na prilahltd cestu v max. Sirke 6 m.

e V zmysle § 7 vyhlasky ¢&. 532/2002 Z. z., stavba musi mat (okrem iného) kapacitne
vyhovujlce pripojenie na pozemné komunikacie, ktoré musi svojimi rozmermi, vyhotovenim
a spbdsobom pripojenia vyhovovat poziadavkam bezpecného uzivania stavby
a bezpecného a plynulého prevadzkovania na prilahlych pozemnych komunikaciach.
Vzhladom na to, nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavebného objektu ,,S0.02 — RD
B“ je vybudovanie pozemnej komunikacie - predizenie - miestnej cesty Na strani
k rieSenej stavbe RD.



Upozornujeme

e V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuiceho vjazdu z dotknutej komunikadcie na susednd nehnutelnost, je
pre Uzemné konanie potrebné dolozZit zavadzné stanovisko prislusného cestného
spravneho.

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného

zakona, veta prva, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného



stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:
potvrdené vykresy: A07 - Koordinacna situdcia
RD A (SO 01): A04 — Pédorys 2PP, A05 — Pédorys TPP, AO6 — Pédorys TNP, AO7 — Pédorys 2NP,
A08 - Pédorys ustupeného podiazia, A10 - Rez 1-1, A12 — Pohlad PO7
RD B (S0 02): A04 — Pédorys 2PP, AO5 — Pédorys TPP, AO6 — Pédorys TNP, AO7 — Pédorys 2NP,
AO08 — Pédorys ustdpeného podiazia, A11 - Rez 2-2, A14 — Pohlad P02

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy: A07 - Koordinacna situdcia
RD A (SO 01): A04 — Pédorys 2PP, A05 — Pédorys TPP, AO6 — Pédorys TNP, AO7 — Pédorys 2NP,
A08 - Pddorys ustupeného podiaZia, A10 - Rez 1-1, A12 — Pohlad POT
RD B (S0 02): A04 - Pédorys 2PP, AO5 — Pédorys 1PP, AO6 — Pédorys INP, AO7 — Pédorys ZNP,
AO08 — Pédorys ustdpeného podlazia, A11 — Rez 2-2, A14 — Pohlad P02
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing.arch. Matus Vallo v.r.
primator



