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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zdkona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§ 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. 0 Uzemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: vybudovanie prepojenia ulic Pri Sajbach -
Na Pantoch v koridore budlcej prelozky cesty I1I/502, ktorou sa spristupni lokalita
,Nad Surom*, pre dalsi Uzemny rozvoj. Stavba v budicnosti umozni odklonenie dopravy
z priestoru jestvujucej starej zastavby v Raci, najma z ulic Travna, Kolajna a Stolarska.
Vzhladom na postupné dobudovanie prelozky cesty 11/502 je stavba navrhnutd s moznostou
pre postupnu etapovitl vystavbu a s priestorovou rezervou pre dalSie rozsirovanie, v zmysle
Uzemnoplanovacich dokladov. V ramci komunikacii budd v dopravnom priestore umiestnené
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zastavky pre MHD, vratane vybavenia v zmysle Standardov DPB, osadené bude verejné
osvetlenie, segregované komunikacie pre peSich a cyklistov av zelenych plochach je
navrhnutd nahradna vysadba a vegetacné Upravy. Navrhované prepojenie je rieSené
v zékladnej kategorii MZ 8,5/40 funkénej triedy B2 (planované rozsirenie na MZ 21,5 funkénej
triedy B1). Komunikéacie Pri Sajbach a Na Pantoch budl zrekonstruované v kategérii MZ 8,5.
Zadiatok Useku je situovany v napojeni na ul. Pri Sajbach cez Uroviiovu, stykovy, usmernend
krizovatku. Trasa komunikacie pokracuje severovychodnym smerom, v km 0,530 prekondva
Pieskovy potok ajuzne od Racianskeho rybnika pokracduje az k lokalite Na Pantoch, kde sa
pripaja na existujicu komunikaciu. Celkova dizka novonavrhovanej trasy je 1 375,70 m. V rdmci
vystavby budu vybudované 2 premostenia jestvujicich vodnych tokov (objekt: SO 201 - Most
cez Raciansky potok a SO 202 - Most cez Pieskovy potok).

Z doévodu vystavby krizovatky bude potrebné realizovat aj Upravu ul. Pri Sajbach, celkova
dizka Upravy je 252,42 m. Navrhované Upravy st navrhnuté v MO 8,5/40 vo funkénej triede
C1. Odvodnenie komunikacie je navrhnuté v zmysle principov adaptdcie mesta Bratislava
na zmenu klimy a zahffia zachytdvanie zrazkovych vod v prilahlych priekopach. Odvodnenie
chodnikov pre pesich a cyklotrasy je prie¢nym a pozdiznym sklonom do prilahlych zelenych
ploéch. V miestach, kde sklonové podmienky neumoznuju takéto rieSenia suU navrhnuté
podzemné retencné systémy (ide o plochy na zaciatku a na konci predmetného Useku).

V situaénych vykresoch v grafickej Casti su vyhladové trasy a mimouroviové krizovatky
v zmysle UPN hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov vykreslené
ako ideové rieSenie, nakolko nie je zname presné priestorové usporiadanie nadvazujucich
usekov, je toto vyobrazenie zatial len informativne.

Sucastou dokumentacie je Dopravno-inziniersky podklad (DIP), spracovatelom je spolo¢nost
Basler&Hofmann, z oktdbra 2023. U&elom spracovania DIP je vyhodnotenie vplyvov
navrhovaného prepojenia ulic na kvalitu dopravnej situdcie na nadradenej cestnej sieti a overit
jej dopravnu funkénost, pripadne zistit mozné nedostatky a navrhnut opatrenia na jej
zlepSenie v rieSenom Uzemi v ¢asovych horizontoch rokov 2027-2037. Do DIP boli priamo
zahrnuté zémery rie$ené v predmetnom zdujmovom Uzemi: Rendez - vous; Nad Surom
Development; Pri Sajbach Development; Polyfunk&ny stbor Rybniéna; Ubytovacie zariadenie
Diamant 2; Skladova hala logistyx a CEPIT. V posudeni sa uvazuje so sprevadzkovanim
plnohodnotného obchvatu mesta Bratislava dialnicou D4, ktora bude prepojena s D1
v krizovatke lvanka - Sever a s obchvatom Grobov.

Posudenie liniovej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len »UPN").

Pre Uzemie, cez ktoré prechadza trasa navrhovanej liniovej stavby stanovuje UPN nasledovné

funkéné vyuzitie:

e UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelen, &islo funkcie 1130,
rozvojové Uuzemie;

¢ plochy namesti a ostatné komunikac¢né plochy;

o UZEMIA VYROBY, priemyselna vyroba, &islo funkcie 301, stabilizované tGizemie;

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané izemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo
funkcie 502, rozvojové uzemie, regulacny kod G;

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, regulaény kod H;

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, ¢islo funkcie 1110,
rozvojové uzemie;

o UZEMIA VODNYCH PLOCH A TOKOV, vodné plochy a toky, d&islo funkcie 901,
stabilizované uzemie.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Cast zaujmovej lokality (parcely vo funkénom vyuziti Gzemia s kédom funkcie 301 a 901) je
sUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Uzemie. Stabilizované Uzemie je
Uzemie mesta, v ktorom izemny plan ponechava sucasné funkéneé vyuzitie, predpoklada mieru



stavebnych zdsahov prevazne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb
a novostavieb, pricom sa zdsadne nemeni charakter stabilizovaného uzemia.

Cast zaujmovej lokality (parcely vo funk&nom vyuziti Uzemia s kédom funkcie 1130, 502, 201
a 1110) je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie. V ramci rozvojového
Uzemia je navrhovand novad vystavba na doteraz nezastavanych plochach, zdsadna zmena
funkéného vyuzitia, alebo zmena spbésobu zastavby velkého rozsahu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia navrhovany zamer - liniova stavba, ako dopravna
a technicka vybavenost pre obsluhu tUzemia funkénej plochy, patri medzi:

pripustné spdsoby vyuzitia funkénych ploch pri funkénom vyuziti Uzemia:

e ostatnad ochranna a izola¢na zelen, ¢islo funkcie 1130;

e priemyselnd vyroba, ¢islo funkcie 301;

e obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, &islo funkcie 201;
e zmieSané Uzemia obchodu a sluzieb vyrobnych a nevyrobnych, ¢islo funkcie 502;

pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy v obmedzenom rozsahu pri funkénom vyuziti
uzemia:

e parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, ¢islo funkcie 1110;

e vodné plochy a toky, ¢islo funkcie 901;

pod Uroviiou terénu je v zmysle UPN moZné umiestitovat zariadenia a vedenia technickej
infrastruktdry vo funkénej ploche
e plochy ndmesti a ostatné komunikaéné plochy.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia nema navrhovana stavba v zmysle
metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia Uzemia (I1ZP,
IPP a KZ).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze predloZena navrhovana liniova
stavba je v sulade s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zédsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuzitia;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e spoOsob zaustenia dazdovych véd do recipientu, mnozstvo vypustanych véd a Upravy
vodnych tokov musi odsuhlasit spravca toku SVP, $.p.;

e pri realizacii stavby désledne dodrzat ustanovenia zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
a o zmene zakona SNR ¢&. 372/1990 Zb. o priestupkoch, v zneni neskorsich predpisov
(vodny zakon);

e na stavby vo vodach a na pobreznych pozemkoch stavby v inundaénom uzemi je potrebny
suhlas organu $tatnej vodnej spravy v zmysle vodného zakona (§ 27 Suhlas);

e pri priprave revitalizacie potoka postupovat v zmysle § 26a a § 46 vodného zakona.



z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e po ukonéeni stavebnych prac, vystavbou poskodené chodniky, spevnené plochy, pripadne
komunikacie a zelené plochy uviest do pévodného stavu;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dfa 07.09. 2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin (dalej len ,VZN"), ktoré su sucastou
verejnej zelene na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, najma
s ustanovenim § 7 ods. 4 pism. c) spomenutého VZN, podla ktorého je osoba vykondavajlca
akékolvek zdsahy do verejnej zelene v zmysle zabezpecenia ochrany drevin povinng,
v oddvodnenych pripadoch po pisomnom suhlase vlastnika pozemku, viest vykopovu ryhu
v korefovej zéne stromu minimdine vo vzdialenosti Stvorndsobku obvodu kmena
meraného vo vyske 1,3 m, najmenej vSak 2,5 m od paty kmena;

e vsetky nové siete viest v chodnikoch, v spoloénych kolektoroch tak, aby novéd vysadba
bola vzdy na prirodnom teréne v zelenych pasoch bez moznosti pochddznosti;

e vpripade, Ze je nutné v korefiovej zdne stromov riesit pochddznost, je potrebné
priepustnost povrchov pre vodu a ochranu korefiov riesit v bunkovych systémoch (napr.
SILVACELL);

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Rac¢a nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiuje z hladiska rieSenia
verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

¢ Nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Rekonstrukcia komunikacie, prepojenie
ulic Pri Sajbach — Na Pantoch” su stavebné objekty:

SO 101 - Miestna komunikacia v km 0,000-0,460;

SO 102 - Miestna komunikdacia v km 0,460-KU;

SO 103 - Uprava komunikéacie Pri Sajbach;

SO 121 - Cyklistické komunikacie;

S0 122 - Komunikacie pre pesich;

SO 201 - Most cez Raciansky potok;

SO 202 - Most cez Pieskovy potok;

SO 321 - Zastavky, ktoré budld v zmysle § 3d ods. 3 cestného zdkona odovzdané
do vlastnictva mesta a nasledne ich realizacia preukdazana v kolauda¢nom
konani.

e Navrhovu rychlost (vn) na novonavrhovanej miestnej ceste Ziadame zvysit na 50 km/h,
t.j. miestna cesta bude zadefinovana ako miestna cesta Il. triedy kat. MZ2 8/50.

e V krizovatke ,Prepojenie na Puchovsku” je do vyhladu nevyhnuté vybudovat samostatné
lavé odbocenie.

Do dalSieho stupna projektovej dokumentacie - DSP pozadujeme zapracovat nasledujlice

pripomienky:

» Napriamit vedenie cyklistickej dopravy v smere hlavného dopravného smeru pozdiz ulice
Pri Sajbach smer Rendez.

¢ Riesit vedenie cyklistickej dopravy smerom na Rybni¢nu az po koniec Upravy (dopravné
znacenie, pripadne rozsirenie komunikacie o ochranné pruhy).

e Stavebne vytvorit také napojenie cyklistického pruhu do vozovky smer Rybni¢nd, aby bola
zrejma prednost cyklistov pri vjazde do vozovky.

e Pozadujeme, aby zastavky boli rieSené podla prislusnych stavebnych a technickych noriem
a predpisov a v sulade s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave
na roky 2013 - 2025 (november 2016) a Manualom verejnych priestorov — Principy
a Standardy povrchov nastupi$t MHD spracovanych Metropolitnym Instititom Bratislavy.
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Zastavky pozadujeme rieSit so zvySenou ndstupnou hranou 200 mm
nad urovnou prilahlej vozovky a s pouzitim zaoblenej hrany obrubnika voci pneumatikdam
dopravnych prostriedkov, tzv. Kasselsky obrubnik.

e Pozadujeme =zapracovat vramci kazdej zo zastdvok umiestnenie plnohodnotného
pristreska pre cestujlcich a jeho umiestnenie v sudlade s Manudlom verejnych priestorov —
Principy a Standardy zastavok MHD spracovany Metropolitnym InstitUtom Bratislavy.
PristreSok poZadujeme umiestnit 4 m od oznacnika. Upozorfiujeme, ze Magistrat hlavného
mesta SR Bratislavy nevie zarucit, Ze v ¢ase vystavby bude mat k dispozicii standardny
pristreSok od partnerského dodavatela pristreSkov, nakolko nema tento druh pristreskov
k dispozicii permanentne, preto je potrebné s realizaciou pristreSkov pocitat v ramci
samotného investi¢ného zameru a pripadnu dostupnost pristreSkov zo strany hlavného
mesta je mozné si overit v ¢ase realizacie stavby.

UPOZORNENIE:

K zasahu do komunikacii/chodnikov je potrebny suhlas prislusného spravcu komunikacie/
chodnika

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentdacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupiia.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluséného cestného spravneho
organu.

V pripade dobudovania obchvatu Grobov opadtovne posudit okruznu krizovatku pri OC
Vajnoria, pripadne ju prebudovat na svetelne riadenu krizovatku, z dévodu zvySenia kapacity
krizovatky. Opatovne posudit krizovatku Rybni¢na — Na Pantoch, v pripade sprevadzkovania
D1/D4.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava zZiadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného

stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
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podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres €. 5: Ortofotomapa, M 1:2000

Co: MC Bratislava — Raga
potvrdeny vykres €. 5: Ortofotomapa, M 1:2000
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



