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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: BORY MALL a.s., Lamacéska brana 6780,
841 03 Bratislava, v zastupeni K.T. Plus, s.r.o.

stavba: Bory Mall Expanzia a exteriérové parkovisko

pozemky, parc. ¢., k. U.: 644/315, 644/398, 644/453, 644/454, 644/455,

644/461, 644/466, 644/509, 644/510, 644/511,
644/512, 644/513, 644/520, 644/521, 644/541,
644/543, 644/545, 644/546, 644/548, 644/574,
644/605, 644/608, 644/763, 644/818, 644/819,
644/822, 644/823, 644/826, 644/828, 644/830,
644/831, 644/832, 644/833, 644/834, 644/835,
644/836, 644/837, 644/839, 644/844, 644/847,
644/848,3497/344,3497/345,3497/346,3497/352,
3497/353,3497/358, 3497/359, k. u.Lamaé

miesto stavby: Lamacska brana 6780

Ziadost doru¢ena dna: 16.07.2024 na MC Lamaé

druh podanej dokumentacie: dokumentacia k izemnému konaniu

spracovatel dokumentacie: OBERMAYER HELIKA s.r.o, Lamacska cesta 3/B,
841 04 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Zuzana Jonakova
autorizovany architekt 1419AA

datum spracovania dokumentécie: 07/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: pristavbu (Expanziu) k existujucemu nakupnému
centru Bory Mall v lokalite Bory. Zo severovychodnej strany bude pristavba ohrani¢ena
objektom parkovacieho domu, zjuhovychodnej strany objektom existujuceho nakupného
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centra. Pristavba bude postavena na existujucej spevnenej ploche parkoviska medzi
nemocnicou a nakupnym centrom. Realizovand bude na urovni existujuceho 1.NP a 2.NP
nakupného centra a ¢iasto¢ne zasiahne aj do 1.PP objektu parkovacieho domu. Na urovni 1.NP
a 2.NP sa pristavba — Bory Mall Expanzia prepoji na existujucu pasaz a vzniknl nové ndjomné
jednotky. Najomna jednotka na 1.NP - reStauracia bude svojou plochou &iasto¢ne lokalizovana
v pévodnom aj novom objekte. Ostatné ndjomné jednotky na 1. NP a 2.NP budu celou plochou
umiestnené v pristavbe. Priestory budu prevadzkovo prepojené aj na objekt parkovacieho
domu. Na Urovni 1.NP Bory Mall Expanzie bude vytvorené podlubie s kolonadou stipov. 2.NP
bude oproti 1.NP predsadené o cca 3,5 m. Vyskové osadenie pristavby je prispésobené
vySkovym urovniam jednotlivych podlazi v existujlcej ¢asti nakupného centra. Pristavba bude
zastre$ena plochou strechou s vyskou atiky +11,40 m.

Exteriérové parkovisko s poctom 72 miest je navrhované za parkovacim domom z vychodnej
strany, pristup bude mat zabezpeceny z kruhového objazdu apravym odbocenim
z pristupovej komunikacie do parkovacieho domu.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie parkoviska na rieSené Uzemie je
navrhnuté prostrednictvom jedného vjazdu a jedného vyjazdu. Vjazd sa pripaja na existujucu
komunikaciu, ktora vedie z okruznej krizovatky do podzemnej gardze nakupného centra Bory
Mall. Vyjazd je navrhnuty na existujucu komunikaciu ul. Jana Holika. Navrhovana cesta je
rieSena ako jednosmerna komunikacia (vetva A) so Sirkou 6,00 m. V projektovej dokumentacii
sa navrhuju kolmé a pozdizne parkovacie stojiska pozdiz vetvy A. Vetva B je navrhnuta ako
dvojpruhova, neprejazdna, obojsmerna komunikacia. Pozdlz vetvy B suU navrhnuté kolmé
parkovacie stojiska. Kolmé odstavné stojiska st navrhnuté so Sirkou 2,50 m a dizkou 5,00 m.
PozdiZzne odstavné stojiska st navrhnuté so $irkou 2,20 m a dizkou 6,50 m. VSetky odstavné
stojiska su navrhnuté pre navrhovu skupinu vozidiel O2.

Pre potreby uspokojenia statickej dopravy je nutné zabezpecit 47 stojisk, z toho 2 stojiska
prislichajuce pre osoby so zdravotnym postihnutim. Z dévodu rusenia parkovacich miest
pod budovanym zamerom Bory Mall Expanzia je navrhnutych 72 stojisk, z toho 2 stojiska
prislichaju pre osoby so zdravotnym postihnutim.

V rieSenom Uzemi je navrhovand segregovana cyklotrasa s celkovou zakladnou Sirkou 3,00 m
(v miestach pozdiz existujlicej cesty 2,50 m vratane bezpecnostného odstupu). Pozdiz
cyklotrasy je vedeny chodnik pre pesich. V mieste pozdiz kolmych parkovacich miest je lokélne
zUzenie navrhnutej segregovanej cyklotrasy a chodnika na Sirku 4,35 m. Segregovana
cyklotrasa je umiestnend po okraji rieSeného Uzemia a je prepojena s koridorom pre pesich
v mieste bezbariérového pristupu, ktory je lokalne znizeny a vyznaceny pomocou dlazby
pre nevidiacich. Vyskovo a fyzicky je chodnik pre peSich od segregovanej cyklotrasy
predeleny beténovym cestnym obrubnikom hribky 100 mm s prevy$senim + 60 mm
nad urovihou povrchu vozovky navrhnutej segregovanej cyklotrasy. V mieste navrhnutej
bezbariérovej Upravy existujucej stykovej krizovatky na ulici Jdna Holika, pokracuje spevnena
plocha navrhnutého zdruzeného chodnika pre chodcov a cyklistov v Sirke 3,00 m smerom
juzne az k Bory Mall Expanzia. Prevedenie cez Cast cesty vedulcej do hromadnej garaze je
rieSené docCasne az do dobudovania celého Useku trasy poza nakupné centrum Bory Mall.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 105 214,70 m?
zastavana plocha pévodna : 50 861,00 m?
zastavana plocha s pristavbou: 52 519,70 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi pévodna: 154 136,50 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi s pristavbou: 157 255,40 m?
zelen: 19 665,80 m?
pocet novonavrhovanych parkovacich miest: 72

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").



Pre Uzemie, ktorého stc¢astou st vyssie uvedené zaujmové pozemky, UPN stanovuje funk&né

vyuzitie Uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod H

Funkéné vyuzitie Uzemia:

obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201
Podmienky funkéného vyuzitia ploch

Uzemia aredlov akomplexov obcianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Suc¢astou
Uzemia su plochy zelene s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné
a technické vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnd ochranu. Podiel funkcie
byvania nesmie prekrocit 30% z celkovych pléch nadzemnej ¢asti zastavby funkénej plochy.

Intezita vyuzitia tzemia :

Zaujmové pozemky suU sucCastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tzemie,
regulaény kod H.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochdch, zdsadnu zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spbsobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu

kod regulacie H

Kod IPP Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP KZ
regul. | max. | funkcie | urbanistickejfunkcie max. | min.
H 21 201 ov obchodno-spolocenské
celomestského komplexy 0,52 0,10
a nadmestského OV areadlového charakteru,
vyznamu komplexy 0,42 |05
rozvolnena
zastavba 0,26 | 0,25

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia obchodu a sluzieb medzi prevladajice spésoby
vyuzitia danej funknej plochy. Zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti
pre obsluhu Uzemia patria medzi pripustné sposoby vyuzitia funkénej plochy.

e PredloZeny ndvrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia v sulade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tizemiach

plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové lzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 105 214,70 m?
- zastavana plocha: 52 519,70 m? 1IZP = 0,50 IZPuwax= 0,52
- podlazna plocha (NP): 157 225,40 m? IPP= 1,50 IPPmax= 2,1

- zapocitatelna zeleri: 19 665,80 m? KZ= 0,19 KZwn= 0,10



 Predlozeny névrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kod H.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
saozédsady a regulativy zaviznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska
nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska dopravného vybavenia: )
e zamer Bory Mall Expanzia a exteriérové parkovisko nie je vo vztahu k UPN v kolizii
s vyhladovou dopravnou stavbou.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o odporuc¢ame realizovat extenzivnu zelenu strechu;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska c¢ast Bratislava - Lamac¢ vyjadrenim ¢&islo ODUZM-2024/433/Pa-7172 zo dna

22.08.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou Bory Mall Expanzia a exteriérové

parkovisko a uplatfiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

e realizovat prepojenie cyklotrasy s Dubravkou a Hodoninskou ulicou ako podmienent
investiciu;

e pri spracovani dalSieho stupfia projektovej dokumentacie sa riadit Manudlom verejnych
priestorov spracovaného Metropolitnym instititom Bratislava;

e dodrzat teplotu chromatickosti na Urovni 3000 K v zmysle Manualu verejnych priestorov —
principy a $tandardy verejného osvetlenia;

e pracovat so zelerou a tierilom;

o zvazit doplnenie zelenej strechy a vyuzitia fotovoltiky;

 dodrziavat poziadavky Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy z r. 2007 — Zmeny a doplnky
08, kapitola 12.7.2. Adaptacné zasady a opatrenia:



e revitalizovat a vytvarat vegetaéné stredové deliace pdsy komunikacii s reten¢nou
schopnostou; vytvéranie parkov mestskych zahrad, mensich ploch zelene a parcikov;
realizacia vertikdlnych zelenych stien, fasdd a vegetacnych striech;

e v mestskom prostredi vyuzivat a budovat vodné prvky — priklady opatreni: retenéné
a biotopové vodné plochy a jazierka, fontany, vodna hmla, zvySovanie poctu pitnych
fontanok a dalsich ochladzujlcich prvkov;

e vytvdranie vhodnej mikroklimy pre chodcov a cyklistov vo verejnych priestoroch
a na plochach uréenych na rekreaciu - priklady opatreni: zvySovanie poctu funkénych
tieniacich prvkov, realizacia vegetacnych strieSok, pergol, stromov s velkou korunou,
zvySovanie podielu stromovej vegetdcie, pouzitie priepustnych povrchov a povrchov
s vysokou odrazivostou slne¢ného Ziarenia;

e zabezpecit a podporovat: také dopravné technoldgie, material a infrastruktiru, ktoré su
prispdsobené predpokladanym negativnym dopadom zmeny klimy — priklady opatreni:
vyuzivanie priepustnych povrchov vramci dopravnej infrastruktiry, odvadzanie
zrazkovej vody z komunikacii do vsaku resp. infiltraénych pasov; udrzatelny mestsky
odvodniovaci systém, zlepSenie odvodnovania dopravnej infrastruktiry — rozvijat systém
drendzi, rigolov, pravidelna kontrola a udrzba odvodnovacieho systému pri dopravnych
stavbach;

e zvySovat podiel priepustnych povrchov vo verejnych priestoroch — priklady opatrent:
mlatové povrchy na chodnikoch, dlazba so zatrdvnenou $karou; na parkoviskach
plastové rosty s travnou vyplhou alebo kombinacia s dlazbou, zatraviiovacia dlazba
s vhodnym  odvodnenim a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znedistenim
podzemnych véd a pod;

Toto vyjadrenie nenahradza zavazné stanoviska Mestskej ¢asti Bratislava-Lamac¢ vydavané
vramci inych konani anenahradza stanovisko Mestskej Casti Bratislava-Lama¢ ako
pripadného vlastnika, resp. spravcu nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi
stavebny zamer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo
na odpredaj, pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve, resp. v sprave mestskej ¢asti.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si neuplatiiuje podmienky z hl'adiska rieSenia verejného dopravného
vybavenia.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme heliportu Nemocnice Bory.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.



Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia
Co: MC Bratislava — Lamag&
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



