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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu 3 izolovanych rodinnych domov
v dokumentacii ozna¢enych ako rodinny dom A-C (dalejlen ,RD A, RD Ba RD C"), v svahovitom
Uzemi lokality DIhé Diely 4-5 aich pripojenie na dopravnu a technicku infrastruktdru v dzemi.
Rodinné domy sa navrhuju s podlaznostou 1PP/2NP, pricom 1.PP je Ciastocne vnimatelné
nad terénom. Podzemné podlazia su rieSené ako technické s parkovanim (3x4 PM);
na nadzemnych podlaziach sa navrhuju 2 byty (v RD A; RD B); vRD C sa navrhuje
na nadzemnych podlaziach 1 mezonetovy byt s ateliérom. PrestreSenie RD A-C sa navrhuje
plochou strechou s extenzivnou zeleriou na tychto vyskovych Urovniach:
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RD A s hornou hranou atiky na vyskovej Urovni + 216,70 m n.m. Bpv od 1.NP (£0,000 =
209,900 m n.m. Bpv); RD B s hornou hranou atiky na vyskovej trovni +212,95 m n.m. Bpv
od 1.NP (£0,000 = 206,150 m n.m. Bpv) aRD C s hornou hranou atiky na vyskovej Urovni
+209,20 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000 = 202,400 m n.m. Bpv). Suc¢astou navrhu je aj pripojenie
rodinnych domov na technickd infrastruktdru v uzemi, ato novymi pripojkami: vody,
kanalizacie a NN; dazdové vody budlu odvedené do vsakovacich systémov tvorenych
vsakovacimi blokmi. Kazdy rodinny dom bude zasobovany teplom tepelnym ¢erpadlom systém
vzduch/voda.

CLENENIE STAVBY NA STAVEBNE OBJEKTY
SO 01 - RD A Hlavny objekt
SO 02 - RD B Hlavny objekt
SO 03 - RD C Hlavny objekt

SO 04 Distribuény kablovy rozvod NN

SO 05 Pripojka NN, aredlovy rozvod NN

SO 06 Arealovy vodovod

SO 07 Predizenie (verejného) vodovodu DN100
SO 08 Aredlova dazdova kanalizacia

SO 09 Arealova splaskova kanalizacia

SO 10 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 11  Spevnené plochy a pristupova cesta

SO 12 Terénne a sadové upravy

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena v celkovom pocte 14 PM,
z toho 4 PM v kazdom rodinnom dome na 1.PP; dalSie 2 PM sa navrhuju ako exteriérové. Kazdy
rodinny dom ma samostatny vjazd. Dopravné pripojenie sa navrhuje novou jednopruhovou,
obojsmernou pristupovou cestou o Sirke 3,0 m so spevnenymi krajnicami v Sirke 0,5 m
a 1,45 m, s dopravnym pripojenim na Iskernikovld ul.. Vo vzdialenosti 65 m od vjazdu
je umiestnena vyhybna. Pristupova cesta sa navrhuje ako slepa.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

celkova vymera zaujmového Uzemia: 2928,00 m?
z toho vo FP 102 2539,00 m?
Rodinny dom A

plocha pozemku 825,00 m?
zastavana plocha: 179,00 m?
podlaznd plocha: 346,00 m?
plocha zelene: 330,00 m?
Rodinny dom B

plocha pozemku: 813,00 m?
zastavana plocha: 179,00 m?
podlaznd plocha: 346,00 m?
plocha zelene: 326,00 m2
Rodinny dom C

plocha pozemku: 815,00 m?
zastavana plocha 179,00 m?
podlaznd plocha: 346,00 m?
plocha zelene: 326,00 m?
Podlaznost PP/NP (RD A-RD C): 1/2

Pocet bytov:

Rodinny dom A: 2

Rodinny dom B: 2

Rodinny dom C: 1

pocet parkovacich miest:

3x4PM(RD A-C)
+ 2 PM na teréne



Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sicastou su zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
DIOT010707010107070.0107010.10.070.010.0,0.0.07010.0.0°010.0.070.0.0.00.0.0.0.0.0.00.0.0000.0006000000060006000600060060
XXXXXXXXXXXXXXX, k. U. Karlova Ves, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie vnutorného mesta, kéd regulacie C;

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna aizolaéna zelen, ¢islo funkcie 1130,
stabilizované Gizemie vnutorného mesta.

Intenzita vyuzitia izemia:

Cast pozemku C-KN parc. é. xxxxx, k.U. Karlova Ves je sti¢astou Gzemia, ktoré je definované
ako stabilizované tuzemie. Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné
zdsahy formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om
sa charakter Uzemia zdsadne nemeni. Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture
je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné re$pektovat diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni. Zakladnym principom pri stanoveni
reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného
dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvySenie kvality zastavby,
ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Prevazna ¢ast zaujmovych pozemkov je st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové
uzemie. Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu
na doteraz nezastavanych plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu
zastavby velkého rozsahu. V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy
intenzity vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnatorné mesto -
regula¢ny kod C:

Tab. 2 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uUzemi pre vnutorné mesto -
mestska ¢ast Karlova Ves - kod regulacie C

Kod IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ

regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie

C 0,6 102 Malopodlazna RD — pozemok 480 - 600 m? 0,25 0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40

radové RD — pozemky 300 -450 m? 0,32 | 0,25

atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20

bytové domy - rozvolnena zastavba 0,30 0,25

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajlice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Pripojenie
stavieb na dopravnu a technickl infrastruktlru, ako zariadenia a vedenia technickej
a dopravnej vybavenosti patria medzi pripustné spbésoby vyuzitia Uzemia: malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102 a Uzemia: ostatna ochranna aizolaéna
zelen, ¢islo funkcie 1130.

e Predlozeny navrh je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.



-z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

RD A
plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia-
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN**
vymera zaujmového Uzemia: 825,00 m?
zastavand plocha: 179,00 m? 1ZP = 0,22 1ZPmax. = 0,22
podlazna plocha (NP+): 346,00 m? IPP=0,42 IPPmax. = 0,6
zapocitatelnd zelen: 330,00 m? KZ =0,40 KZmin. = 0,40
RDB
plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia-
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN**
vymera zaujmového Uzemia: 813,00 m?
zastavana plocha: 179,00 m? 1ZP = 0,22 IZPmax. = 0,22
podlazna plocha (NP+): 346,00 m? IPP=0,42 IPPmax. = 0,6
zapocitatelna zelen: 326,00 m? KZ =0,40 KZmin. = 0,40
RDC
plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia-
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN**
vymera zaujmového Uzemia: 815,00 m?
zastavana plocha: 179,00 m? 1ZP = 0,22 IZPmax. = 0,22
podlazna plocha (NP+): 346,00 m? IPP=0,42 IPPmax. = 0,6
zapocitatelna zelen: 326,00 m? KZ =0,40 KZmin. = 0,40

e Predlozeny nédvrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
rozvojové Uzemie vnutorného mesta, regulaény koéd C uréené pre priestorové
usporiadanie: RD - 600 -1000 m?.

** hodnoty prvkov intenzity vyuZitia Gzemia uréené v UPN v izemi funké&nej plochy 102, rozvojové Gizemie
kdd reg. C pre priestorové vyuzitie: RD — 600 — 1000 m?2.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiluje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investiény zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanych hodnét IZP
pri jednotlivych rodinnych domoch zplochy knim vymedzenych pozemkov
za max. pripustny vrozvojovom Uzemi: malopodlaznd zdastavba obytného Uzemia,
&islo funkcie 102, kéd regulécie C. Dali narast IZP, resp. znizovanie KZ uz nie je pripustné;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrZiavacej
schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moZnostou vsakovania do podlozia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozZstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativhe zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

do projektu pre stavebné povolenie zapracovat:

o pouzitd intenzita dazda je pre danu lokalitu neaktudlna. Navrh vhodnych reten¢no-
infiltra¢nych zariadeni podloZit aktualizovanymi hydrotechnickymi vypoc¢tami (predlozeny
hydrotechnicky vypocet je poddimenzovany);

o SHMU aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa zvysili. Pri vypoé&toch
potrebného objemu retencnych prvkov z navrhovej zrazky v Gzemi je potrebné pouzit
aktualizovanu 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02, s intenzitou i = 80,6 I.s™.ha™,
trvajucu 120 min., a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch a komunikacii k = 1,
aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovd zrazku (pre lokality
Karlova Ves, Dubravka, Devin, ..... ). PoZiadavka je koordinovana s Okresnym uradom
Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

o ide o znacne svahovité Uzemie, v ktorom je potrebné venovat zvySenu pozornost
zachytavaniu zrazkovych véd a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby dazdové vody
neodtekali na cudzie pozemky. Obzvlast pri ndvrhu pristupovej spevnenej komunikacie
zabezpedit zachytenie vSetkych zrazkovych vod tak, aby neodtekali na nizsie polozené
uzemie.

Mestska cast Bratislava - Karlova Ves oznamila dna 25.09.2024 prostrednictvom
elektronickej komunikacie, Ze dna 24.09.2024 obdrzala zZiadost o zavazné stanovisko
k investiénej ¢innosti na stavbu: ,3 Rodinné domy Iskernikova ul., MC Bratislava - Karlova Ves"
a ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecnhe zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e dopravné pripojenie pozadujeme navrhnut tak, aby bol dodrzany bezpecény rozhlad
pri pripdjani sa na nadradenu komunikacnu siet ul. Iskernikova;

e navrhovanu pristupovl cestu pozadujeme umiestnit ako Ucelovu cestu s verejnym
charakterom;

e navrhované parkovacie miesta na teréne Ziadame rieSit na spevnenegj
ploche/zatrdviiovacich tvarniciach.



UPOZORNENIE:

Mestska Cast Bratislava — Karlova Ves obstarava na Uzemie, ktorého sucastou su zaujmove
pozemky Uzemny plan zény DIhé Diely 4 - 5, ktory uvazuje s vetvou Iskernikova 3 vo ft. C3,
kat. MOU 6,5/30 (podla aktudlne platnej STN 73 6110:2024 ako funkéna trieda MO2)
s jednostrannym chodnikom §. 2,0 m.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha:

potvrdené vykresy: SITUACIA, CHARAKTERISTICKY REZ, URBAN. BILANCIE

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy: SITUACIA, CHARAKTERISTICKY REZ, URBAN. BILANCIE
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



