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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: P00°0.0.00°0.0000.0.000000000000000000600000000000008
, v zastupeni DEV-ING SK, s.r.o.

stavba: ~,Rekonstrukcia rodinného domu - Tehelna x"“

pozemKky, parc. ¢., k. U.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX; k. U. Nové Mesto

miesto stavby: Tehelna x

Ziadost doru¢ena dna: 11.07.2024

typ konania podla stavebného zakona | konanie o zmene dokonéenej stavby

uvedeny v Ziadosti:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: ECKHARDT, s.r.o., Lamacska cesta 8,
811 04 Bratislava

zodpovedny projektant: Ing. arch. Martin ECKHARDT
autorizovany architekt 2273 AA

datum spracovania dokumentécie: 8.7.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncéenej stavby, ktord pozostdva
Z nadstavby, pristavby a stavebnych uUprav existujuceho rodinného dvojdomu, ktory ma jedno
podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie a podkrovie, zastreSené valbovou strechou
s pultovym vikierom, ktory je vybudovany zo severnej strany streSnej konstrukcie, s vyhladom
do zahradnej Casti pozemku s max. vyskou strechy +8,140 m. V zadnej ¢asti pozemku sa
nachadza pristavba z 90-tych rokov minulého storoCia, ktora je podpivni¢ena, ma jedno
nadzemné podlazie a je zastreSena plochou strechou, ktora tvori terasu k rodinnému domu,
pristupnu cez vikier. Rodinny dom je pripojeny na inzZinierske siete a to na verejny vodovod,
kanalizaciu a elektrické vedenie. Dopravné pripojenie je z ul. Tehelna, pozemok je rovinaty
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a v prednej &asti rodinného domu od ulice sa nachadza predzahradka. Pozdiz objektu sa
nachdadzaju parkovacie miesta a v zadnej ¢asti su vybudované spevnené plochy.

Predmetny rodinny dom je sucastou dvojdomu, ktory je umiestneny na pozemku parc. ¢. XXXXX.
Domy maju spolo¢nu stenu.

Navrhovanou zmenou dokoncéenej stavby bude mat rodinny dom na pozemku parc. ¢.
XXXXXXXX @ XXXXXXXX jedno podzemné podlazie, dve nadzemné podlaZia a podkrovie, ktoré
bude zastresené sedlovou strechou s vikiermi, s max. vyskou strechy +11,300 m. Objekt ma
tvar obdlznika s max. rozmermi 9,90 m x 17,30 m a v rodinnom dome je navrhnuta 1 bytova
jednotka. V 1.PP su navrhnuté 2 sklady, chodba, miestnost TZB, klpelfia, schodisko, miestnost
na jégu, posilfioviia s vlastnym vstupom z exteriéru a vonkajSie schodisko. Na 1.NP je
navrhnuty hlavny vstup, vstupnd hala, chodby, schodisko, izba, 2 kupelne, 2 WC, sklad
adielfa. Na 2.NP su rieSené chodby, 2 izby, schodisko, spalha, WC, kupelfia, obyvacia
miestnost s kuchynou a jeddlenskym kutom a vonkaj$ia terasa. V podkrovi su rieSené 3
hostovské izby, 3 kipelne a vonkajsia terasa. Objekt je pripojeny na pdvodny verejny vodovod
a kanalizaciu. Pripojka na elektrické vedenie NN bude rieSena z pévodného miesta pripojenia,
ale v zemi. Dazd'ova kanalizacia je rieSena do vsakovacieho systému na pozemku investora.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocte 3 parkovacie miesta (PM). Dopravné pripojenie je zabezpecené z miestnej
cesty Tehelnej ul. existujucim vjazdom.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 258,00 m?
zastavana plocha: 158,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 34210 m?

zelen na teréne: 38,50 m?
spevnené plochy: 55,90 m?

pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 1/2+ podkrovie
pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXxxX, k. 0. Nové
Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované Gzemie, informac¢ny kod S.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia sluZiace pre byvanie v rodinnych domoch a bytovych domoch do 4 nadzemnych
podlazi a k nim prislichajuce nevyhnutné zariadenia - v sllade s vyznamom a potrebami
Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriskd, vodné plochy ako suc¢ast parteru a pléch
zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze, zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnu
obranu. V stabilizovanych uzemiach charakteru rodinnej zastavby sa malopodlazné bytové
domy nepripustaju. PremiesSané formy rodinnej a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju
v rozvojovych Uzemiach, malopodlazné bytové domy sa umiestiuji prednostne ako
prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako
kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70%
z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy. Do poctu
nadzemnych podlazi sa nezahfia podkrovie alebo posledné ustupujice podlazie, ak jeho
zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy predchadzajuceho podlazia

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie. Uzemny pldn
v stabilizovanom Uzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pric¢om sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:



e vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdstavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani izemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Téato Uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Zaujmové pozemky sU sU&astou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Tehelna" schvaleny miestnym zastupitelstvom Bratislava - Nové Mesto zo dita 25.02.2003,
uznesenim Cislo 2/20/Ad, ktorého zavazna ¢ast bola vyhldsena VZN ¢. 2/2003 (dalej len ,UPN
Z").

V uvedenom UPN Z st predmetné pozemky stGiéastou sektora €. 11, v ktorom su z hladiska
funkéného vyuzitia Uzemia tvorené:

e funkéné vyuzitie tzemia: plochami s obytnou funkciou - rodinné domy s ob&ianskou
vybavenostou (RD/OV).

Plochy s obytnou funkciou (BD - bytové domy sobmedzenym podielom obcianskej

vybavenosti, BD/OV - bytové domy s obdianskou vybavenostou), (RD/OV - rodinné domy

s obc&ianskou vybavenostou) su plochy pozemkov zastavané objektami bytovych a rodinnych

domov, alebo su na zastavanie uréené.

¢ limity vyuzitia Gzemia:

a) maximalny podiel zastavanej plochy: 70%
b) minimalny podiel nezastavanej plochy: 30%
c) minimalny podiel volnej ozelenenej plochy: 10%
d) maximalna podlaznost: 2(+1zp)+1

Pri pozemkoch s funkciou RD/OV je moZna maximalna podlaznost s pridanim polozapusteného
nadzemného podlazia (,ZP").

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kod funkcie 102,
patria rozne formy zastavby rodinnych domov medzi previladajlce spbsoby vyuzitia danej
funkénej plochy.

e V UPN Z st predmetné pozemky su&astou sektora &. 11, v ktorom je stanovené funk&né
vyuzitie Uzemia: plochami s obytnou funkciou — rodinné domy s obcianskou vybavenostou
(RD/OV).

 PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade s UPN
as UPN Z.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tizemia:

e predlozend zmena dokoncenej stavby s 2 nadzemnymi podlaziami a s obytnym podkrovim
dodrziava maximalny podiel zastavanej plochy, dodrziava min. podiel nezastavanej plochy
a podiel volnej ozelenenej plochy a dodrziava max. podlaznost, v zmysle stanovenych
limitov intenzity vyuZitia Gzemia v UPN Z;

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie regulat. uréené v UPN Z
navrh

- vymera zaujmového Uzemia: 258,00 m?

- max. podiel zastav. plochy: 158,00 m? 63,40% do 70%

- min. podiel nezastav. plochy: 100,00 m? 36,60% nad 30%

- min. podiel volnej ozel. plochy: 38,50 m2 14,90% nad 10%

- max. podlaznost: 342,10 m? 241 2(+1zp)+1



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Tehelna.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdémci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tUzemi;

e rozsah posudzovanej zmeny dokoncenej stavby povazujeme za ukonéeny; v budulcnosti
nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

e vzhladom k tomu, Ze rodinny dom je suc¢astou rodinného dvojdomu poZadujeme, aby
stavebnik zrealizoval vSetky potrebné opatrenia pri obnazeni susednej stavby;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, si neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
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je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupnia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdeny vykres s ozn. C: Celkova situacia, M 1:300
Co: MC Bratislava — Nové Mesto

potvrdeny vykres s ozn. C: Celkova situacia, M 1:300

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



