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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: novostavbu objektu drobnej vyroby a obchodu
so vstavanym bytom na rovinatom pozemku pristupnom priamo z Komarnanskej ulice.

Stavba ma pbédorysnu stopu v tvare pismena L s max. rozmermi 43,35 m x 12,30 m a navrhnuté
ma 1nadzemné podlazie (bez suterénu). V objekte su umiestnené priestory prevadzky
obchodu, prevadzky drobnej vyroby (predaj medu, vcelarskych vyrobkov a pomdcok, vyroba
véelarskych pomocok) a jeden byt.

Objekt je zastreseny valbovou strechou, vyska hrebena strechy je +4,83 m od Urovne podlahy
+0,000 objektu, ktora sa nachadza 0,15 m nad uroviiou okolitého upraveného terénu (+0,000
- vy$ka n.m. Bpv. neuvedenad).

Stavba z hladiska dopravného riesenia: stavba bude dopravne pripojend na prilahlu
Komarnansku ulicu. Pre Ucely statickej dopravy sa zabezpecuje celkovo 8 stojisk - 2 stojiska
v navrhovanej gardzi a 6 stojisk na spevnenych plochach na pozemku stavby. V subehu
s Komarnanskou ulicou, bez zdsahu do suc¢asného dopravného priestoru tejto komunikacie
a v rozsahu pozemkov stavby je rieSeny chodnik Siroky 1,5 m.
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Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoved3 jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1064,00 m?
zastavana plocha: 398,00 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 398,00 m?
podlaznd plocha bytovej funkcie: 156,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 242,00 m?
zelen:
na teréne: 352,00 m?
zapocitatelna zelen: 352,00 m?
spevnené plochy: 314,00 m2
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 0/1
pocet parkovacich miest: 8

Postidenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucCastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
k. G. Ruzinov, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e ZMIESANE UZEMIA, zmieSané Gizemia obchodu a sluZieb vyrobnych a nevyrobnych,
cislo funkcie 502, rozvojové Gizemie

Intenzita vyuzitia tzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funké€nému vyuzitiu pre vnatorné mesto - informac¢ny kéd N:
rozvojovd plocha je v sucasnosti neregulovatelind, vzhladom na chybajiuce vstupy z oblasti
ekoldgie, dopravy, vymedzenia bezpecnostnych pdsiem a pod.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuzZiti Uzemia: zmieSané Uzemia obchodu a sluZieb vyrobnych
a nevyrobnych, ¢&islo funkcie 502, patria zariadenia obchodu a zariadenia vyrobnych
sluzieb medzi prevladajice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e Byty v objektoch uréenych pre ind funkciu su zaradené medzi sposoby vyuzitia danej
funkénej plochy pripustné v obmedzenom rozsahu. Podlazna plocha byvania predstavuje
len doplnkovu funkciu — dosahuje 39% podiel z podlaznej plochy posudzovanej stavby.

o PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funkéného vyuZitia v sulade

s UPN.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych tizemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuZzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy ur¢ené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 1064,00 m?
zastavana plocha: 398,00 m? 1ZP = 0,37 -
- podlazna plocha (NP): 398,00 m? IPP = 0,37 --
zapoditatelnd zelen: 352,00 m? KZ =0,33 -

e Predlozeny navrh stavby sa nachadza v uzemi, kde je dotknuta rozvojova plocha
v sUc¢asnosti neregulovatelna, vzhladom na chybajlce vstupy z oblasti ekoldgie, dopravy,
vymedzenia bezpecnostnych pasiem a pod. AvSak navrhovana stavba svojim hmotovo-
priestorovym rieSenim nadvdzuje na zaloZzenU =zastavbu v tejto funkénej ploche,



predstavuje podobnu Uroven intenzity zastavby a tym umoznuje buducu regulaciu
predmetného Uzemia.

e Predlozeny navrh stavby je z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového uzemia v sulade
s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v3eobecne zavéaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi lukami so zastupenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticki efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska cast Bratislava — RuZinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e ziadame dodrzat navrhnutu Sirku vjazdu: 3,0 m; pre zachovanie kontinuity chodnika vjazd
riesit cez sklopeny obrubnik;
e 2 kratkodobé parkovacie miesta pre navstevnikov predajne musia ostat verejne pristupné.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.



V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posutdenie upraveného rie$enia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
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potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:200/
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S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



