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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 azZ 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: navrh zmeny dokonéenej stavby rodinného domu
na svahovitom pozemku pristupnom priamo z ulice Cerveriova.

Existujlci rodinny dom je objekt na obdiznikovom pddoryse s max. rozmermi 8,80 m x 16,25
m, obsahujlci 1 ¢iasto¢ne viditelné podzemné podlazie, jedno nadzemné podlazie a podkrovie
v sedlovej streche. Uroven +0,000 (1.NP) je situovana na urovni 197,828 m.n.m. BPV, ¢o je cca
2,025 m pod urovnou ulice, podzemné podlaZie je situované na Urovni -2,54 m. V zapadnom
rohu pozemku, priamo nadvazujic z prednej strany na uli¢énd c¢iaru, na obvodovu stenu
rodinného domu zjednej a hranicu so susednym pozemkom z druhej bocnej strany, sa
nachadza pristavba garaze, ktord ma dve podlazia — 1.NP na urovni -0,385 m a 2.NP priblizne
na urovni ulice (+2,025 m) a plochu strechu s hornou hranou atiky na Urovni +4,425 m. Vyska
hrebena existujucej strechy rodinného domu je +8,870 m, vyska rimsy strechy +4,575 m. Terén
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pozemku je vyrazne svahovity, najnizsie polozena viditelna ¢ast obvodovej konstrukcie domu
ma uvedenu kétu pri styku s terénom -2,64 m. V objekte je umiestnend jedna bytova jednotka.
Objekt rodinného domu bol postaveny a skolaudovany v roku 1965. V roku 2004 bola
zrealizovana komplexnd a kompletna oprava / rekonsStrukcia stavby, v roku 2013 bola
zrealizovana pristavba fitness na urovni 1.PP. Objekt garaze bol pristavany v roku 2000.
Predlozenad PD navrhuje zmenu dokoncenej stavby rodinného domu pri zachovani funkcie
a podla predloZzenej PD aj zachovanie jednej bytovej jednotky. Stavba nie je c¢lenena
na stavebné objekty. Navrhované Upravy zahffiaju v ¢asti rodinného domu najméa odstranenie
celej strechy a domurovanie obvodovych stien do vysky plnohodnotného 2.NP s doplnenim
o hmotu ustipeného podlazia, pricom pévodnd stropnd konstrukcia nad 1.NP mé zostat
zachovana. Vyska hornej hrany atiky ustupeného podlazia je navrhovana na urovni +9,880 m,
uroven pochbédznej strechy nad 2.NP je navrhovana +6,880 m. Pédorysne navrh reSpektuje
povodny pbdorys rodinného domu. PD navrhuje odstranit ¢ast garadze, ktord je na Urovni ulice
medzi uliénou Ciarou a hmotou rodinného domu. Na mieste odstranenej garaze su navrhnuté
dve neprekryté parkovacie miesta s priamym vjazdom zulice. Zadna cast gardze
s pédorysnymirozmermi 3,887 m x 3,089 m a vysSkou hornej hrany atiky +4,425 m, umiestnena
na urovni ulice ma byt zachovana a sluzit ako sklad. Celd existujuca skladova ¢ast , na drovni
1.NP nachadzajlca sa pod navrhovanou plochou na parkovanie a zachovavanou ¢astou garaze
je navrhovana na zasypanie, pévodné obvodové konstrukcie maju sluzit ako oporné mury
bez akychkolvek vstupnych otvorov do tychto priestorov.

P6vodna zakladova doska na Urovni -0,385 ma byt perforovand, aby umoznovala odtok vody
z navrhovaného zasypu. Okrem vys$Sie uvedenych Uprav su navrhnuté aj mensie dispozi¢né
Upravy v interiéri objektu.

Po zasypani priestorov pod garazou a skladom na uUrovni 1. NP a odstraneni prednej Casti
gardze na urovni 2.NP ma v zmysle PD déjst k celkovému Ubytku podlaznej aj zastavanej
plochy. PD navrhuje aj redukciu spevnenych pléch o cca 27 m? za u¢elom vytvorenia vacésieho
podielu prirodnej plochy, a to najma zuzenim existujucich okapovych chodnikov.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 2 PM na pozemku na mieste poévodnej garaze. Dopravné pripojenie ma byt
zabezpedené z ulice Cervefiova v nadvdznosti na existujuci skoseny obrubnik. Vlastnik mé
vyhradené jedno parkovacie miesto pre obc¢ana s tazkym zdravotnym postihnutim (TZP)
na miestnej komunkacii lll. triedy pred rie$enym pozemkom (priamo na ECV jeho automobilov).
Spolu su navrhnuté tri parkovacie miesta pre osobné automobily. V zachovanej Casti garaze,
ktora uz nebude sluzit na parkovanie, je navrhovany aj priestor pre parkovanie bicyklov.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej PD (za spravnost udajov
zodpoveda jej spracovatel):

Existujuci stav Navrh
Vymera zaujmového tizemia: 536 m? 536 m?
Zastavana plocha: 175,3 m? 160,5 m?
Podlazna plocha nadzemnych podilazi: neuvedené neuvedené
- podlazna plocha byt. funkcie: po prepocte 273 n?  po prepocte 275,0 n¥
- podlazna plocha nebyt. funkcie: 0 0
(podlazné plochy nie su v PD uvedené)
Prirodna plocha na teréne 270,6 m? 303,3 m?
(v PD uvadzana ako zelen): po prepocte 297,3
Zelen nad konstrukciami: 0 6 (nezapocitava sa)
Spevnené plochy: 90 m? 72,2 m?
Pocet bytov: 1 1
Pocet podlazi PP/NP: 1/1/1 1/2/1
Pocet parkovacich miest: neuvedené 3

Posudenie navrhovanej zmeny dokonéenej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej
len ,UPN").



Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
k. 4. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie izemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie, Uzemie kompaktného mesta - zona B, Pamiatkova zéna Centralna
mestska oblast (dalejlen ,PZ CMO")

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su stcastou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny pléan
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmd charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Gizemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvyS$enie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Vazby na povodnt urbanisticku Strukturu:

- v ostatnom Uzemi centra mesta previlada v ramci stabilizovanych tuzemi blokovy charakter
existujucej zdstavby. V rdmci jednotlivych funkénych pléch sa mdzu nachadzat bloky
zastavby s odliSnou intenzitou zadstavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat
typicky charakter bloku.

Urbanisticka kompozicia a dotvaranie obrazu mesta
— Uzemie kompaktného mesta - zéna B:
- reSpektovat charakteristickl S$truktiru Uzemia mestskych vil a rodinnej
zastavby v priestore ulice Frana Krala, Palisad, Mudrofovej, zény Slavin;
- nedostavovat existujice objekty do vaésich hmot, ako su typické pre okolitu
zastavbu.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN -Z uvadzame:

Vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102 patria

rodinné domy medzi prevladajlce sposoby vyuzitia funkénej plochy.

Z hladiska intenzity vyuZzitia Uzemia, vdzieb na pévodnu urbanisticku Strukturu a z hladiska

urbanistickej kompozicie suU konkrétne zavazné regulativy definované v podrobnejsej

Uzemnoplanovacej dokumentacii:

- zaujmové pozemky su sUcéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
A4 Mudronova sever - Palisady” (UPN-Z) schvéleny uznesenim Mestského zastupitel'stva
mestskej Casti Staré Mesto ¢. 13/2007, zavaznd cast vyhldsend VZN ¢&. 1/2007 v zneni
zmien a doplnkov vyhlasenych VZN €. 2/2010.

V uvedenom UPN - Z sU rie§ené pozemky stéastou sektoru ¢.06-4.

Charakteristika a limity si¢asného stavu: rodinné domy, sucast pamiatkovej zény CMO,

e Funk¢né vyuzitie: byvanie
Navrhovana zmena dokonéenej stavby - rodinny dom - sulad

e Druh stavby: RD - rodinny dom
Navrhovana zmena dokoncenej stavby - rodinny dom - sulad

e Spobsob zastavby: samostatne stojaci RD
Navrhovana zmena dokoncenej stavby — samostatne stojaci rodinny dom - sulad

e Maximalna podlaznost PP/NP/UP:1/2 /1
Navrhovana zmena dokonéenej stavby — 1/2/1 — sulad
Definicia podzemného podlazia podla UPN -Z: ,podlaZie, ktorého uroveri podiahy
alebo jej casti je niZsie ako 800 mm pod najvyssim bodom prilahlého terénu v pasme
Sirokom 5.00 m po obvode stavby’ — sulad



Definicia ustupeného podlazia podla UPN -Z: posledné najvyssie poloZené podiaZie
v stavbe, ktorého zastavana plocha je mensia ako 50% Zzastavanej plochy
predchadzajiceho ( predposledného ) podiazia. - sulad

¢ Maximalny index zastavanej plochy: 0,30
Navrhovana zmena dokoncenej stavby - 0,299 - sulad

e Minimalny index prirodnej plochy: 0,55
Navrhovana zmena dokoncéenej stavby - 0,565 - sulad

e Maximalny index stavebného objemu: 11 m3/ m?
Navrhovana zmena dokoncenej stavby - 8,77 m3/m? — sulad

e Oplotenie: max. 1600 mm - pevny plot, priehladny
Navrhovana zmena dokonéenej stavby — na vac¢sine pozemku zachovava pévodny
stav.

e Prednd stavebna &iara ( PC) min. 6 m od UC - zachovava pévodny stav

e Zadna stavebna &iara ( ZC ) podla regulaéného vykresu — zachovéva pdvodny stav

e V Uzemi vymedzenom uli¢nou &iarou a prednou stavebnou ¢iarou musi plocha zelene
tvorit viac ako 50% z tejto plochy.
Navrhovana zmena dokoncenej stavby - 50,4 % - sulad

-z hladiska dopravného vybavenia:
e predmetné pozemky nie su v kolizii so Ziadnym vyhladovym dopravnym zdmerom

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konsStatuje, Ze predlozena navrhovana
zmena dokonéenej stavby je v stilade s obsahom zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavného
mesta SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien adopinkov a Uzemného planu zény
A4 Mudronova sever — Palisady.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného plénovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

- z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e Rozsah posudzovanej zmeny dokoncéenej stavby povazujeme za maximalne pripustny
atym za ukoncéeny; v budlcnosti nie je mozné nadstavbou alebo pristavbou
navySovat objemové parametre stavby.

e Pripadny pristreSok pre auta a pripadné prekrytie terasy na urovni strechy nad 2.NP je
pripustné zrealizovat len bez plného pevného zastresenia, nakolko takéto zastreSenie
by spoOsobilo narast zastavanej apodlaznej plochy atym aj zvySenie I[ZP,
a tieZ pripustného rozsahu podlaznej plochy ustipeného podlazia (50%).

e Ku kolaudacii stavby bude preukazané, ze pévodné skladové priestory na urovni 1.NP
sU zasypané, nepristupné a nevyuzivané a ich obvodové konstrukcie plnia len funkciu
opornych murov.

e Rozsah zelene na pozemku musi byt zrealizovany min. v rozsahu vykresu ,Situacia
pléch — jestvujuci vs. navrhovany stav” / vykres ¢. 1, M 1:250/. V buducnosti nie je
mozné zvySovat podiel spevnenych pléch na Ukor prirodnej plochy, nakolko ndvrh
dosahuje len takmer minimalnu pozadovanu hodnotu indexu prirodnej plochy.

e Oplotenie do ulice realizovat tak, aby bola zabezpecena jeho priehladnost.

- zhladiska ochrany zivotného prostredia:
« respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy,
najma v nasledovnych bodoch:
o zvysSovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov,
komunikacii a parkovisk;



o vytvarat plochy trojetdazovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi,
trdvnatymi plochami a mestskymi lukami so zastUpenim druhov reprezentujlcich
miestnu faunu a floru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej
moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom
znizit odtok zrazkovych véd z povrchov komunikdcii a parkovacich ploch,
zo striech a terds do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov
a zvySovanim zadrziavacej schopnosti podlozZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnuizolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych
plynov upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat
alternativne zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

Vyhradené parkovacie miesto pre TZP je akceptovatelné, avéak nemoze byt zapoditané do
narokov na staticku dopravu, kedze je suc¢astou miestnej komunikacie. Dve odstavné stojiska
navrhnuté na pozemku stavby povazujeme pre pokrytie narokov na statickl dopravu za
dostatocné.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.



Priloha - potvrdené vykresy:

1. ,Situacia pléch - jestvujuci vs. navrhovany stav” / vykres ¢. 1, M 1:250/.
2. ,Rez AA’" arez BB’- navrhovany stav” /vykres ¢. 5, M 1:75/.

3. ,Pbédorys 1.NP - navrhovany stav” /vykres €. 2B, M1:75/.

Co: 1. MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezie 3, 814 21 Bratislava
Priloha - potvrdené vykresy: 1. - 3.
2. Magistrat ODI, OQUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Matus Vallo v.r.
primator



