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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Gustav Laca, Korabinského 9, 811 02 Bratislava
v zastupeni MT inzZiniering, s.r.o.
stavba: Pristavba a nadstavba rodinného domu
pozemky, parc. €., k. U.: | Reg. C-KN XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX;
k. u. Staré Mesto
miesto stavby: Korabinského ulica ¢. 9
Ziadost doruc¢ena dia: 13.08.2024
typ konania podla stavebného zakona: |zliéené izemné a stavebné konanie
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: Mgr. arch. Martin Hrasko,
Magr. arch. Jaroslav Pavle
zodpovedny projektant: Mgr. arch. Martin Hrasko
autorizovany architekt 1887AA
datum spracovania dokumentacie: 04/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
NESUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: novy navrh rodinného domu na svahovitom
pozemku pristupnom z Korabinského ulice, ktory nekoreSponduje s pédorysom existujuceho
domu. Stavba je nespravne nazvana — ako ,Pristavba a nadstavba rodinného domu“, nakol'ko
sa jedna o novostavbu rodinného domu.

EMAIL ICo ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

Navrhovany rodinny dom je samostatne stojaci objekt max. rozmerov 11,65 m x 9,30 m
so zastavanou plochou 94,71 m2, s jednou bytovou jednotkou. Na 1. podzemnom podlazi sa
nachadza prevazne technicka vybavenost domu. Na 1.NP (0,000 = 205,00 m n.m. Bpv.) je
umiesteny hlavny vstup domu a dennd ¢ast domu. 2.NP tvori no¢nu ¢ast domu a ustupené
podlazie sluzi na relax. Rodinny dom ma plochu strechu s vyskou atiky + 9,815 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: staticka doprava je rieSena na vlastnom pozemku
v celkovom pocte 3 parkovacie miesta. Dopravné pripojenie je zabezpecené z Ucelovej cesty
pripojenej na miestnu cestu Korabinského.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 477,00 m?
zastavana plocha: 94,71 m?
zelen:
na rastlom teréne 310,50 m?
zatraviovacie tvarnice (50% -UPN-Z Machnag) 40,00/2 = 20,00 m?
zapocitatelna zelen 330,50 m?
spevnené plochy 7,40 m2
zatraviovacie tvarnice (50% -UPN-Z Machnag) 40,00/2 = 20,00 m?
spevnené plochy spolu 27,40 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP: 1/2 a ustlipené
pocet parkovacich miest: 3

Postdenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. XXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX; K. U. Staré Mesto, UPN stanovuje funk&éné vyuzitie Uzemia:

% OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kod S,

(kéd S, plocha je sucastou dzemia, pre ktoré je schvdlend dzemnopldnovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN-Z), ktord obsahuje jej reguldciu)

Zaujmové pozemky su sucastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé¢” schvédleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢.133/199, zavazna cast vyhldsena VZN ¢&. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov

schvélenych VZN &. 2/2003, VZN &. 11/2008 (dalej len ,UPN-Z*).

V uvedenom UPN-Z st pozemky XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX su¢astou sektoru é. 7-11/21
a pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXxxX sucastou sektoru ¢.7-11/10

< Sektor 7-11/21:

Odporucané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

o sektor sa nachadza v jadre Uzemia s ekologicky cennymi plochami zelene.
Na ploche zdhrad je mozZno uvazovat s vystavbou rodinnych domov. Rozvetvenu ulicu
Korabinského ponechat v terajSom profile. Meradlom zastavby v splynuti so zelenou
zabezpedit previazanie poziadaviek vlastnikov pozemkov a poziadaviek na zachovanie
ekologickej stability sektoru,



o skladba drevin podla druhu : lipa, javor, dub a krovinaty porast,

projekt sadovych Uprav konzultovat na SOP SR RSOPaK Bratislava,

o stresnu krytinu riesit tak ,aby sa prisp6sobila prirodnym farbam, nepouzivat plechovu
a azbestovu krytinu.

O

Zavazne regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tizemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemyslu

typologicky druh zastavby pre funkciu byvania: rodinny dom samostatne stojaci
nepripustny spdsob zastavby: provizérne a do¢asné objekty, radova a kobercova zastavba,
nepriehladné oplotenie

stavebna ¢éinnost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: 600 m?

maximalna: 1500 m?

index zastavanej plochy: 0,20

index prirodnej plochy: 0,65

maximalna podlaZnost: 2 nadzemné podlazia plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou
urovnou vyuzitia alebo plus ustupené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné
nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované,

zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentdcie
stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, zachovat a chranit vzrastlu
zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladnovat stavebny
materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami.

doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu

spracovat projektovu dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy D1 a technickej

infrastruktury v celom sektore v ndvaznosti na okolité sektory a zabezpedit vydanie Uzemného

rozhodnutia na pristupovu komunikaciu a technicku infrastruktdru k stavbe pred vydanim

Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho napojenia

na komunika¢nu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie riesenia

trasovania.

Rezervovat Uzemie pre - trafostanicu T4.

< Sektor 7-11/10:

Odporuéané regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania izemia

o doplnit zastavbu Sldvic¢ieho Udolia RD formou, ktord by nenarusila krajinny a ekologicky
potencial sektoru. Po vybudovani komunikacii Ustiacich do Slavic¢ieho udolia je mozné okolo
realizovat vystavbu dalSich RD,

o inzinierske siete viest podla moznosti v telese tychto komunikacii,

o QV ¢&.43-polyfunkény objekt ,vyuzitie pre kultdru

o Vv Casti Uzemia pri vyusteni ulice Slavi¢ie Udolie do Mlynskej doliny riesit obciansku
vybavenost a byvanie v bytovom dome

Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania tzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zzivotné

prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské

prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné

stavby, stavby uranového priemysilu.

typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: bytovy dom len pri vyusteni ulice



Slavicie udolie do Mlynskej doliny, rodinny dom samostatne stojaci

nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, u bytovych domov zdruzovanie
sekcii bytovych domov, u rodinnych domov radovd a kobercova zastavba, nepriehladné
oplotenie

stavebna ¢éinnost povolena: UdrZzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: pre rodinny dom 600 m?, bytovy dom len pri vyusteni ul. Slavicie tdolie do Mlynskej
doliny 2000 m? a objekt obc¢ianskej vybavenosti 2000 m?

maximalna: pre rodinny dom 1000 m?, bytovy dom podla stavebnej ¢iary 2000 m? a objekt
obcianskej vybavenosti podla stavebnej ¢iary 3500 m?

index zastavanej plochy: 0,28

index prirodnej plochy: 0,60

maximalna podlaZznost: 4 nadzemné podlazia pre bytovy dom a objekt obcianskej
vybavenosti umiestnenych podla stavebnej Ciary len v nastupnom priestore do ul. Slavicie
udolie od Mlynskej doliny, 2 nadzemné podlazia u ostatnych objektov, pri vSetkych typoch
zastavby plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou uroviiou vyuzitia alebo plus
ustupené podlazie a maximalne 1 podzemné podlazie pre rodinné domy a 2 podzemné
podlazia pre bytovy dom a objekt obcianskej vybavenosti vnimatelné nad terénom, ostatné
podzemné podlazia neregulované

stavebna éiara: situovanie bytového domu a objekt obcianskej vybavenosti len v nastupnom
priestore od Mlynskej doliny do ul. Slavi¢ieho Udolia vo vzdialenosti max. 250 m od osi
rychlostnej komunikacie, v ostatnej ploche sektora len rodinny dom samostatne stojaci
zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby s reSpektovanim interakénych linii a interakénych prvkov, v ochrannom pasme 15 m
od vzrastlého listnatého porastu neumiesthovat Ziadnu stavebnu ¢&innost, ani zariadenie
staveniska a dodrzat nezastavitelnost ochranného pasma 50 m od osi rychlostnej komunikacie
Mlynska dolina do Uzemia, zachovat a chranit vzrastli zeler, v rozsahu priemetu koruny
stromov nerealizovat zemné prace, neuskladriovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi
mechanizmami

doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovld dokumentaciu pristupovej komunikacie funkénej triedy DI a technickej
infrastruktiry v celom sektore v nadvadznosti na okolité sektory a zabezpedit vydanie
Uzemného rozhodnutia na pristupovd komunikaciu a technicku infrastruktiru k stavbe
pred vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely bez priameho
napojenia na komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou modifikacie
rieSenia trasovania.

Rezerva na obojstranné rozsirenie komunikacie Slavicie udolie pre vedenie trolejbusovej MHD.
Komunikacia Slavicie udolie je funkénej triedy C2 kategdria MO 8/40. ReSpektovat existujlce
trasy a ochranné pasma vedeni technickej vybavenosti pozdiz ul. Slavi¢ie Udolie, krizovanie
s ul. Mlynska dolina a Hrebendova ul.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN Z uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia:
vo funk&nom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kdd funkcie 102 patria
rodinné domy medzi prevladajlce sposoby vyuzitia funkénej plochy;



Poziadavka UPN-Z : Sektor 7-10/21 Sektor 7-11/10 Investi¢ny Vyhodno-
Machnacé zamer: tenie:
Typdogmkydruh rodinny dom rodinny dom rodinny dom .
zastavby pre - - samostatne sulad
A samostatne stojaci samostatne stojaci o
funkciu byvania: stojaci
x . Udrzba, stavebna UdrZba, stavebna
Stavebna cinnost h . .
. Uprava, prestavba, Uprava, prestavba, novostavba sulad
povolena:
novostavba. novostavba.
Vymera stavebnej
parcely pre vypocet minimalna: 600 m? minimalna: 600 m? 477 m2 nesulad
indexov zastavanej
plochy a prirodnej maximalna: 1500 m? maximalna: 1000 m? - -
plochy:
Index zastavanej 0,20 0,28 _ -
plochy:
Index Prlrodnej 0,65 0,60 _ _
plochy:
Maximalna o2 nadzemné podlazia o 2 nadzemné podlazia
podlaznost: o maximalne 1 o maximalne 1
podzemné podlazie podzemné podlazie 1/2 a ustupené stlad
vnimatelné nad vhimatelné nad
terénom terénom
zelen " . . . navrhovany RD
s reSpektovanim s reSpektovanim .
: o o . . o zasahuje do .
interakénych linii a interakénych linii a . . nesulad
. 2 . NN interakénej
interakénych prvkov interakénych prvkov linie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZena navrhovana
stavba nie je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény Machnac.

ODOVODNENIE:

Navrhovand novostavba rodinného domu nereSpektuje poziadavku UPN-Z Machnaé
z hladiska minimalnej vymery stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy
a prirodnej plochy, ktora je pre oba dotknuté sektory 600 m2. Navrhovany objekt zasahuje
do interakénej linie, ktord je nutné reSpektovat. Z dévodu, Ze stavba je navrhnutd
na podlimitnom pozemku 477 m? — index zastavanej plochy a prirodnej plochy je irelevantné
vyhodnocovat.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:

V projektove] dokumentacii sucet zastavanej plochy, prirodnej plochy a spevnenych pléch
nekoresSponduje (vykr. ¢. 3 — Situacia) s celkovym suétom pléch zaujmovych pozemkov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.



Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prvd, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



