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HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA
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Vaz. pan
Ing. arch. Stanislav Rentka

Podnikatel'ska ul. 1334/3
900 42 Dunajska Luzna

Vas list Nase poradové Cislo V Bratislave
zo diha 27.06.2024 MAGS OUIC 54792/2024- 12.09.2024
513035/Mos

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: Stillwood, s.r.o0., Veterna 6554/19,

917 01 Trnava, v zastupeni Ing. arch. Stanislav Rentka
stavba: .Novostavba polyfunkéného objektu Stillwood"
pozemKky, parc. ¢., k. U.: 2094/13; k. 1. Vajnory
miesto stavby: ul. Pri rybniku
Ziadost dorucena dna: 03.07.2024 a doplnena dina 24.07.2024
typ konania podla stavebného zakona |dzemné konanie
uvedeny v Ziadosti:
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie
spracovatel dokumentacie: ARCHTECHNOLOGY, s.r.o., Hrani¢na 18,

821 05 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. Stanislav Rentka,
autorizovany architekt 1353 AA
datum spracovania dokumentécie: 05/2024 -revizia z 24.07.2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho
polyfunkéného objektu, ktory je prevadzkovo rozdeleny na 3 ¢asti: predajiiu, administrativu -
sidlo spolo¢nosti a sklad. Objekt je nepodpivni¢eny, v obchodno-administrativnej Casti je
objekt trojpodlazny a zastreSeny plochou strechou s max. vyskou strechy +11,300 m.
V skladovej ¢asti je objekt 2-podlazny a zastreseny plytkou sedlovou strechou, s max. vyskou
strechy +12,975 m. Objekt ma pddorys v tvare obdiZnika, o rozmeroch cca 47,90 m x 29,60 m.
Stavba je navrhnuta ako jeden celok; konstrukény systém stavby je rieSeny kombinaciou
lepenych drevenych nosnikov a lepenych drevenych stipov. Na 1.NP v administrativnej &asti
je navrhnuty hlavny vstup, zadverie, schodisko, vytah, kancelaria a socidlno-hygienické
zdzemie. V skladovej Casti je navrhnuta plocha pre velkosklad s vyskou cez dve podlazZia,
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2 sekciondlne gardzové brany, schodisko, kotolfla atechnickd miestnost.
Na 2.NP v administrativnej Casti je rieSeny sklad, schodisko, vytah, kancelaria a socidlno-
hygienické zazemie. V skladovej ¢asti je rieSené len schodisko a komunikaéné plochy. Na 3.NP
v administrativnej Casti je rieSeny sklad, vytah, kanceldria a socidlno-hygienické zazemie.
V skladovej ¢asti je navrhnuty otvoreny vystavny priestor po celej ploche skladovej Casti
a socialno-hygienické zadzemie. Objekt nie je pripojeny na verejny vodovod, Uzitkovl vodu
zabezpedi navrhovana vftana studha cez navrhovanu Upravu a tlakovl stanicu, ktord
bude prepojend na poziarnu nadrz. Pitnd voda bude dovazana v bareloch. Odkanalizovanie
objektu je navrhnuté delenou kanalizdciou. Splaskova kanalizacia bude odvadzana
do navrhovanej zumpy, odvadzanie dazdovych vod zo strechy a spevnenych pléch bude
dazdovou kanalizaciou do dvoch vsakovacich objektov, umiestnenych na pozemku investora.
Odvodnenie parkovacich pléch bude zabezpecené cez ORL. Objekt bude pripojeny
na existujlce elektrické vedenie novou pripojkou, v dizke 10 m v zemi.

Clenenie stavby na stavebné objekty a prevadzkové stbory:

S0.01 - skladova hala s AB

S0.02 - komunikacie a spevnené plochy

S0.03 - dazdova kanalizacia, zaolejované vody, ORL

S0.04 - oplotenie

S0.05 - vnutroaredlové rozvody NN

S0.06 - vnutroarealové rozvody vody

S0.07 - vnutroarealova splaskova kanalizacia

S0.08 - parkové a sadové Upravy

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 18 parkovacich miest (PM), z toho 1 parkovacie miesto je vyhradené
pre ZTP, 1-3 PM budu verejne pristupné, prislichajlice pre navstevy. Dopravné pripojenie je
zabezpedené z miestnej cesty ul. Pri rybniku.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 3640,00 m?
zastavana plocha: 1427,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 3 239,60 m?
zelen na teréne: 870,65 m?
spevnené plochy: 1311,00 m2
pocet podlazi PP/NP: 0/3

pocet parkovacich miest: 18

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je zaujmovy pozemok parc. é. 2094/13, k. 4. Vajnory, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obcianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, €islo funkcie 201, stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia aredlov akomplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského
vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného zamerania. Sucastou
Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické vybavenie,
gardze a zariadenia pre poziarnu a civilni obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrocit
30% z celkovych podlaznych ploch nadzemnej Casti zastavby funkénej plochy.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajice: zariadenia administrativy, spravy a riadenia, zariadenia kultiry a zabavy,
zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov, ubytovacie zariadenia cestovného ruchu,
zariadenia verejného stravovania, zariadenia obchodu a sluzieb, zariadenia zdravotnictva
a socialnej starostlivosti, zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu



Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU sU¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tGzemie. UPN
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.
Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych Uzemi
sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zloZitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom Uzemi. Ak novy navrh nereSpektuje charakteristické
principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vndsa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvys$enie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kod funkcie 201, patria zariadenia administrativy a zariadenia obchodu a sluzieb
medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia funkénej plochy.

 Navrhovany investicny zamer je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v sulade
s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  priemer. hodnoty
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 3640,00 m?
- zastavana plocha: 1427,00 m? IZP = 0,39 IZP=0,439
- podlazna plocha (NP): 3239,60 m? IPP = 0,89 IPP=0,886
- zapoditatelna zelen: 870,65 m? KZ = 0,239 KZ=0,120

e Predlozeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujtcej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.
Svojou mierkou a osadenim na pozemku re$pektuje v existujucej priemyselnej ¢asti mesta
Bratislavy, jestvujucu zastavbu. Ukazovatel intenzity vyuZitia zaujmového pozemku IZP
dosahuje nizsiu hodnotu; pri IPP dosahuje mierne vy$sSiu hodnotu, ako sU priemerné
ukazovatele intenzity vyuzitia Uzemia v danej funkénej ploche. Predlozeny investi¢ny zamer
povazujeme v stabilizovanej funkénej ploche 201, z hladiska intenzity vyuZitia Uzemia
za akceptovatelny.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zdklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zédsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnhom rozsahu:



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v rdémci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tUzemi;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e vsakovacie zariadenia pozadujeme hydraulicky prepojit s priepustnym Strkovym podlozim
vhodnym s$trkovym podsypom:;

e Zumpu je mozné povolit len ako stavbu docasnu, ak sa v blizkosti nenachadza verejna
kanalizacia;

e pozadujeme doplnit interval vyvazania zumpy. Zumpu je potrebné vyprazdiovat
v pravidelnych intervaloch, vyhradne opravnenou organizaciou;

e doklady o vyvoze zumpy je stavebnik povinny uchovavat a predlozit v pripade kontroly,
v zmysle § 36 ods. 4 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢. 372/1990
Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon);

¢ do technickej spravy pozadujeme doplnit Udaj o vydatnosti studne;

e upozorfiujeme, ze studfia je v zmysle § 52 ods. 1) pism. d) vodného zakona, vodnou
stavbou. V zmysle § 63 ods. 1) pism. a) a b) vodného zakona, v prenesenom vykone
posobnosti na Useku Statnej vodnej spravy, rozhoduje o povoleni stavby studne aj
o povoleni na odber podzemnych véd prislusna obec;

e pri ndvrhu arealizdcii stavby pozadujeme dodrzat ustanovenia vodného zdkona
¢. 364/2004 Z.z. o vodach

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o Vo vdzbe na prebiehajicu zmenu klimy a zavaznd &ast UPN Zmeny a doplinky 08,
kapitolu 12.7. Adaptdcia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy odpori¢ame eliminovat
prehrievanie parkovacich stojisk pre individualnu automobilovd dopravu (AID) napr.
pouzitim tieniacich prvkov s popinavou zelefiou, doplnenim vzrastlych stromov, &i
pouzitim priepustného povrchu pre zrazkovu vodu, napr. pojazdnymi ro$tmi s travnou
vyplfiou, alebo zatraviiovacou dlazbou s vhodnym odvodnenim a podloznymi vrstvami
ako ochranou pred znecistenim podzemnych vod;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Vajnory nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

v

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov



a technickych noriem, neuplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdeny vykres ¢. A105: Koordina¢na situacia, M 1:250
Co: MC Bratislava - Vajnory
potvrdeny vykres ¢. A105: Koordina¢na situacia, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



