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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

investor: Mestska cast Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabrezZie 3,
814 21 Bratislava, v zastupeni: Nording s.r.o.
investi¢ny zamer: ,Rozsirenie kapacit MS Myjavska"“
pozemky, parc. ., k. U.: | 2510/1, 2510/3; k. . Staré Mesto
miesto stavby: Myjavska 22
Ziadost doru¢ena dna: 04.07.2024
typ konania podla stavebného zakona: | izemné konanie spojené so stavebnym konanim
druh podanej dokumentacie: projekt pre stavebné povolenie
spracovatel dokumentacie: BTWA s.r.0., Smetanova 13, 811 03 Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. arch. René Baranyai
autorizovany architekt 1500AA
datum spracovania dokumentécie: 05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tizemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavidzné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 azZ 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona €. 377/1990 Zb.

PredloZzena projektova dokumentacia (,PD") rieSi: novl budovu materskej Skoly, ktorej
zriad'ovatelom je mestska Cast Bratislava — Staré Mesto. Na rieSenom pozemku sa v suc¢asnosti
nachadza prizemny objekt materskej Skoly zr. 1955, ktory sa ma podla predlozenej PD
kompletne odstranit. Objekt nie je pamiatkovo chraneny, nachadza sa na Uzemi Pamiatkovej
z6ny Bratislava — centrdlna mestska oblast.

Nova budova materskej Skoly je navrhnuta ako dvojpodlazna budova v celom pédorysnom
rozsahu, bez podpivnicenia, s plochou strechou, ktord je navrhovana ako extenzivna zelena
strecha s navrhovanym umiestnenim fotovoltaickych panelov.

Uroven podlahy prizemia je navrhovana ako +0,00 = 244,00 m.n.m Bpv. Strecha je navrhovana
s hornou hranou atiky na drovni +8,45 m. Pddorys budovy ma lemovat severozapadnu
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a juhozapadnu hranicu pozemku priblizne v tvare pismena ,L", kde dlhsia strana ma mat
podorysné rozmery 48,55 m x 8,00 m a kratSia strana 24,22 x 8,00 m. Vychodnd strana
pozemku je uréena na vonkajsie pobytové plochy (zeleri a prirodné povrchy dopadovych ploch
ihrisk) a dopravné plochy (vegeta¢nd dlazba) s vyuzitim polohy povodného vjazdu z ulice
Mudrofova v severovychodnom rohu pozemku. Odstavné miesta pre navstevnikov sl
navrhované na ulici Broskynova pri juhovychodnom rohu pozemku v nadvaznosti na rad
existujucich garazi.

Zo strany ulice Broskynova, v mieste novych dopravnych pléch na pozemku materskej skoly,
je za existujucimi gardZzami navrhovany novy oporny mur shornou hranou mierne
nad upravenym terénom pozemku pri MS, rovnako aj v polohe parkovacich miest na ulici
Broskynova.

Oplotenie zo strany ulice Mudronova je navrhované na obnovu do pévodnej vysky nadvazujuc
na oplotenie hotela Albrecht s doplnenim mdrika do Sikmej roviny, vymenou vypine
a umiestnenim novej brany a branky. Oplotenie medzi MS a hotelom Albrecht ma zostat
bez zmeny, oplotenie do ulice Myjavska ma byt v celom rozsahu nahradené novym oplotenim
na opornom mure v pévodnej stope, rovnako ako oplotenie za garazami na ulici Broskyhova.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby
v celkovom pocte 4 PM na teréne na pozemku stavby a 4 PM na pozemku stavby s presahom
do ulice Broskyriovd. Dopravné pripojenie ma byt zabezpecené z miestnej cesty Mudronova
vjazdom Sirky 4,37 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 2598,00 m?

zastavana plocha: 789,70 m?

podlazna plocha nadzemnych podlazi: cca 1578,00 m? (podla nasich prepoctov)
podlazna plocha bytovej funkcie: 0,00 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: cca 1578,00 m? (podla nasSich prepoctov)

prirodna plocha na teréne: 1039,37 m?

zelen nad podzemnymi konstrukciami: 0,00 m?

spevnené plochy: 768,93 m?

pocet bytov: 0

pocet podlazi PP/NP: 0/2

pocet parkovacich miest: 8

Postidenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len , UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 2510/1, 2510/3 k. u. Staré
Mesto, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
anadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, stabilizované uUzemie, Uzemie
kompaktného mesta — zéna B, Pamiatkovd zéna — centrdlna mestska oblast (,PZ CMOQO"),
Specificky informacény kod S;

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemok je sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie. Uzemny plan
v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zdasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zdsadne nemeni.
Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvysSenie kvality prostredia (nielen
zvySenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality izemia).

épecificky informacny kéd S: Zadujmovy pozemok je sticastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany
,Uzemny plan zény A4 Mudronova sever - Palisady” schvadleny uznesenim Mestského



zastupitel'stva mestskej Casti Staré Mesto ¢. 13/2007, zavazna Cast vyhlasend VZN ¢. 1/2007
v zneni zmien a doplnkov vyhlasenych VZN €. 2/2010.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

e vo funk&nom vyuziti Gzemia: UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu, dislo funkcie 201 patria zariadenia Skolstva
medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

Zaujmovy pozemok je v uvedenej UPN-Z st¢astou regulaéného bloku &. 19-2 OV, pre ktory
je stanovena nasledujlca reguldcia:

Charakteristika a limity su¢asného stavu:
Blok tvori materska Skola na Myjavskej ul., su¢ast pamiatkovej zony CMO;

e Funkéné vyuzitie: OV - obcéianska vybavenost
Navrhovana stavba — materska $kola - sulad

e Druh stavby: SKO / SOC - $kolstvo, socidlne zariadenia
Navrhovana stavba — materska Skola — sulad

e SpoOsob zastavby: solitér
Navrhovana stavba - solitér - sulad

e Maximalna podlaznost PP/NP/UP: 1/ 3 /1
Navrhovana stavba-0/2/0 - sulad

e Maximalny index zastavanej plochy: 0,40
Navrhovana stavba: 789,8/ 2598 = 0,3 - sulad

¢ Minimalny index prirodnej plochy: 0,40
Navrhovana stavba: 1039,37 / 2598 = 0,4 - sulad

*  Minimalna velkost stavebného pozemku: 1 000 m?
Navrhovana stavba: 2598 m? - sulad

* Maximalna velkost stavebného pozemku pre vypocet indexu zastavanosti: 3 000 m?
Navrhovana stavba: 2598 m? - sulad

*  Maximalny index stavebného objemu: 16 m3/ m?
Navrhovana stavba: 9,9 m3/m? - sulad

e Oplotenie: 1 600 mm - pevny priehladny plot -sulad

e Predna stavebna &iara ( PC) min. 6 m od UC - stilad
Zadné stavebnd ¢iara ( ZC ) nestanovuje sa

- zhladiska dopravného vybavenia:
e Vzmysle UPN nie su predmetné pozemky v kolizii so ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predloZzena navrhovana
stavba je v sllade s obsahom zaviznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zény A4 Mudroiiova
sever - Palisady.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skusenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlic sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zdujmu uplatfiuje zavazné podmienky v nasledovnhom
rozsahu:



z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e Rozsah prirodnej plochy na pozemku musi byt zrealizovany min. v rozsahu vykresu
.Bilancie”, vykres ¢. F. V buducnosti nie je mozné zvySovat podiel spevnenych pléch
na uUkor prirodnej plochy, nakolko navrh dosahuje minimalnu pozadovanu hodnotu indexu
prirodnej plochy.

e Novy oporny mur, ktory ma byt realizovany pri parkovacich miestach na Broskyrovej ulici,
bude v celom rozsahu zazelenany popinavymi rastlinami.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e Navrh vhodnych retenéno-infiltraénych zariadeni ziadame do dalSieho stupfia PD podlozit
hydrotechnickymi vypoc¢tami.

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval ndvrhové intenzity dazda pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je
potrebné (pre lokality Staré Mesto, Nové Mesto, Ruzinov, Trndvka, Nivy, Cunovo, Jarovce,
Rusovce, Petrzalka, Vrakuna, Podunajské Biskupice, ak je v Uzemi vhodné infiltracné
podlozie), pouzit aktualizovanl 20-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,05, trvajucu 15
min., s intenzitou i =244 l.s".ha? a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych pléch
a komunikacii k =1 (pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny
potrebny zachytny objem pre privalovl zrazku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym
Uradom Bratislava, SVP, §. p., BVS, a. s. a SHMU.

e Odvedenie a zadrzanie dazdovych vod musi byt navrhnuté tak, aby nedochadzalo k ich
odtekaniu na susedné pozemky, pripadne k ich podmacaniu.

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

e Ziadame dosledne realizovat adaptac¢né opatrenia na negativne désledky zmeny klimy -
navrhovanu vysadbu vzrastlych drevin v kombinacii s krikmi a trvalkami, bylinnym
travnikom, vodopriepustné povrchy, vodozadrzné opatrenia - dazdovlu zahradu,
akumulaénu nadrz na zadrziavanie zrazkovej vody a jej vyuzivanie na polievanie drevin,
vybudovanie edukaénych zahonov;

e Vv navrhu sadovnickych Uprav je potrebné uplathovat domace druhy drevin a overené
inntrodukované druhy a kultivary drevin, ktoré su lepSie adaptované na zmenu klimy a ich
pouzitie je overené v podmienkach hlavného mesta, suc¢asne nepredstavuju vyznamné
alergény,

e pozadujeme zabezpedit, aby prace na stavenisku neprekracovali najvys$sie pripustné
hladiny hluku vo vonkajsom prostredi - na stavenisku pouzivat iba stroje a zariadenia
vhodné k danej ¢innosti a zabezpedit ich pravidelnud udrzbu a kontrolu.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava — Staré Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods. 1 zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej
republiky Bratislave v zneni neskorsich predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov atechnickych noriem uplatiiuje z hladiska rieSenia verejného
dopravného vybavenia tieto podmienky:

e Parkovacie miesta pri miestnej ceste Broskyriova musia byt odovzdané hlavnému mestu
bezodplatne a pozemky pod nimi vysporiadané v prospech hlavného mesta.

e Vytvorit v dostatoénom mnoZstve miesta/cyklostojany pre bicykle a kolobezky rodicov
a deti, ktoré MS navstevuju.



e Pri vyjazde z aredlu materskej skoly (cez existujuci vjazd/vyjazd s pripojenim na miestnu
cestu Mudroriova) pozadujeme osadit dopravnu znacku — Prikdzany smer jazdy vpravo.

e Pre parkovanie bicyklov pre zamestnancov ziadame vybudovat kryté uzamknutelné
cyklistické statie.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

Upozorifiujeme na potrebu reSpektovat zdkon ¢. 355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji
verejného zdravia a vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti
o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v Zivotnom prostredi.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kaZzdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.



1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené overené vykresy: 1. ,Situacia“, ¢. vykresu: C, M 1:250

Co:

MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nabr. 3, 814 21 Bratislava
potvrdené vykresy: . ,Situacia“, ¢. vykresu: C, M 1:250

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



