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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40ba § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZena projektova dokumentacia (PD) riesSi: zrealizovanu zmenu stavby rodinného domu
na svahovitom pozemku pristupnom priamo z ulice Haydnova, na jej severovychodnej strane,
pricom ide o posledny rodinny dom v ramci zastavby tejto strany ulice. Zastavba celej ulice
Haydnova pozostava popri jej sverovychodnej strane zizolovanych rodinnych domov
a radovej zastavby rodinnymi domami, v napojeni ulice na Drotarsku cestu su po oboch
stranach ulice umiestnené dva vezové bytové domy s vyskou 9 NP, pozdiZ juhozdpadnej
strany ulice sa nachadza rozsiahlejsia plo$na zastavba bytovymi domami s vyskou v priemere
B6NP. Zastavba ulice je pomerne nehomogénna.
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PD riesi zrealizované Upravy SO 01 - rodinny dom, nepravidelného obdiznikového pddorysu
s max. rozmermi 13,395 m x 17,595 m a SO 02 - z&hradny dom¢ek, obdiznikového pddorysu
s max. rozmermi 8,108 m x 4,142 m.

Pre SO 01 rodinny dom zrealizované Upravy zahfnaju podla predlozenej PD:

- 1.PP: dispozi¢né Upravy, zachovanie pévodnej Urovne konstrukcie zadkladovej dosky
podlahy a pdévodnej nosnej stropnej konstrukcie; uroven podlahy 1.PP: -1,66 m.
Priemerna urovern podlahy 1.PP podla predlozenej PD je 1,36 m pod urovriou prilahlého
terénu. (pozn. po prepocte 1,132 m)

- 1.NP: dispozi¢né upravy s rozsirenim pévodného pddorysu o cca 3,00 m x 5,20 m
v zadpadnom rohu podorysu (vélenenie povodného priestoru terasy do interiéru domu),
zateplenie obvodovej konstrukcie, zmena polohy vstupu, odstranenie exteriérovych
vyrovnavajlcich schodikov a okapovych chodnikov. Uroveft 1.NP v &asti vstupu,
obyvacej izby a vonkajsej terasy +0,00 m, v ostatnych ¢astiach nad 1.PP +0,94 m.

- 2.NP: odstranenie povodnej konstrukcie sedlovej strechy v plnom rozsahu, vratane
sedlovej strechy nad pristavbou garaze, ako aj stropu nad 1. NP, doplnenie novej
stropnej konstrukcie (k.v. +2,6 m) avystavbu novych obvodovych konstrukcii
do vysky plného podlazia vrozsahu celého pddorysu, vratane pristavby garaze;
Uroven 2.NP +4,01 m.

- 3.NP: vystavba ustipeného podlaZia na obdiznikovom pddoryse 8,9 m x 5,98 m,
umiestneného v centralnej polohe v ramci pochddznej strechy (stresnej terasy) nad
2. NP. Uroven 3.NP +7,27m.

- Uroven 1.NP +0,00 je stanovena na 225 m.n.m. Bpv. Urovef podlahy 1.PP je -1,66 m,
uroven podlahy pristavby garaze je +0,97 m, Uroven hornej hrany atiky strechy nad 2.
NP je +7,893 m, Uroven hornej hrany atiky ustupeného podlazia je 10,850 m, uroven
hornej hrany atiky strechy pristavby garaze je + 4,974 m.

Pre SO 02 zahradny domcek zrealizované Upravy zahffiaju podla predlozenej PD:

Vystavba nového objektu zastreSeného pultovou strechou v zdhrade za rodinnym domom
v nadvaznosti na plochu exteriérovej terasy. Vyska horného hrebefia pultovej strechy je
+3,312 m, uroven 1.NP 0,00 je stanovena na 225 m.n.m. Bpv.

Zrealizované terénne upravy podla predlozenej PD zahfhaju mierne zvySenie Urovne terénu
v zadnej ¢asti pozemku, navysenie terénu do svahu pred vstupom do objektu na trovni 1.NP
v prednej Casti pozemku.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 3 PM na spevnenej ploche
pred objektom pdvodnej garaze. Dopravné pripojenie bude zabezpelené z miestnej cesty
Haydnova dvoma novymi vjazdami, kazdy Sirky 3,0 m.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

Pred Upravou Po Uprave
vymera zaujmového Uzemia: 791,00 m? 791,00 m?
zastavana plocha: po prepocte 177,87 m? 222,42 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 325 m? po prepocte 433,22 m?
spevnené plochy: neuvedend 162,16 m?
prirodna plocha: 474 m? 406,42 m?
pocet bytov: 1 1
pocet podlazi PP/NP: 111 1/2/1
pocet parkovacich miest: neuvedeny 3



Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou suU zaujmové pozemky 2494/1, 2494/5, 2494/9 k.u. Staré
Mesto, UPN stanovuje nasledovnu reguléciu:

Funkéné vyuiitie uzemia:
e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie 102,
stabilizované uzemie, kéd S, Uzemie kompaktného mesta - zéna C

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky su st¢astou Gzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny pléan
v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,
nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom
a limitom pre novd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmad charakteristicky obraz
a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Z hladiska vazby novej zastavby k pévodnej Strukture :

-v ostatnom uzemi centra mesta prevlada v ramci stabilizovanych uzemi blokovy charakter
existujlcej zastavby. V ramci jednotlivych funkénych pléch sa mézu nachadzat bloky zdstavby
s odlisnou intenzitou zastavby. Z hladiska ich dostavby sa pozaduje reSpektovat typicky
charakter bloku. V urcitych pripadoch — zvyraznenie narozi, nadstavby - méze doéjst k vyssej
intenzite vyuZitia pozemku v porovnani s okolitou existujicou zastavbou. Uréujuce su vSak
regulativy (stavebna ciara, vySka, odstupy a pod.) vyplyvajuce z existujlicej stavebnej
Struktury bloku.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:

Zaujmové parcely su sucastou Uzemia kompaktného mesta - Uzemie zény C, kde je potrebné
zohladnit a reSpektovat charakteristickl Struktliru Uzemia mestskych vil a rodinnej zastavby
v priestore zon Machnaé, Borik a Patronka, ktoré spolu s prirodnym reliéfom tvoria zaklad
veduty mesta,

Kéd S: stabilizovana plocha je situovana na uzemi, pre ktoré je schvalena uzemnoplanovacia
dokumentécia podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktora obsahuje jej regulaciu.

Posudzované pozemky su stéastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan zény
Machnaé¢” schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného mesta SR
Bratislavy ¢. 133/199, zavazna cast vyhlasend VZN ¢&. 2/1999 v zneni zmien a doplnkov
schvalenych VZN €. 2/2003, VZN €. 11/2008 (dalej len ,UPN-Z“).

Posudzovany pozemok na parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX reg. C-KN, k.U Staré Mesto,
je v uvedenej UPN-Z sucastou sektoru é. 3-11/20.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:
e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénej plochy;

-z hladiska intenzity vyuzitia:

e z celomestského pohladu nie je mozné, ani Ucelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru
predstavuje stavba v stabilizovanom uUzemi. Posudenie intenzity vyuzitia Uzemia je
uvedené nizsie, na zaklade spodrobnenej regulécie podla UPN -Z.



-z hladiska urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
e zrealizovany objekt je rodinny dom v umiestneny v zahrade;

SEKTOR 3-11/20
Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia

e Funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativhym vplyvom na Zivotné
prostredie, malovyroba a podnikatel'ské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské a iné
stavby, stavby urdnového priemyslu.

Zmena dokoncenej stavby: byvanie: rodinny dom s 1BJ - sulad

e Typologicky druh zastavby pre funkciu byvanie: rodinny dom samostatne stojaci -
stabilizovana zastavba.

Zmena dokoncenej stavby: rodinny dom samostatné stojaci s 1BJ - sulad

¢ Nepripustny sposob zastavby: provizérne a docasné objekty, radova a kobercova zastavba,
nepriehladné oplotenie.

Zmena dokoncéenej stavby: rodinny dom s 1BJ, oplotenie z vacsej Casti
priehladné - sulad

e Stavebna ¢innost povolena : Udrzba, stavebna Uprava, prestavba (zmena dokoncenej stavby,
najmd pristavba, nadstavba a stavebna Uprava, pri ktorej je potrebné stavebné povolenie).

Zmena dokoncenej stavby: prestavba - sulad
e Vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
o minimalna: pre rodinny dom 600 m2
o maximalna: pre rodinny dom 1000 m2
Zmena dokoncéenej stavby: vymera zaujmového Uzemia 791,00 m? - sulad
¢ Index zastavanej plochy: 0,30
Zmena dokoncenej stavby: - 0,28 - sulad
¢ Index prirodnej plochy: 0,50
Zmena dokoncéenej stavby: — 0,51 - sulad

e Podlaznost: maximalne 2 nadzemné podlaZia plus strecha ako podkrovie s maximalne jednou
Uroviiou vyuzZitia alebo plus ustipené podlazie, maximalne 1 podzemné podlazie vnimatelné
nad terénom, ostatné podzemné podlazia neregulované.

Zmena dokoncenej stavby: — 1PP/2NP/1 ustupené podlazie

- plocha ustupeného podlazia 53,22 m? (32 % z podlaznej plochy 2.NP),
priemerna vyska podlahy 1.PP pod Uroviiou terénu po prepocte 1,132 m -
sulad

e Zelen: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentacie
stavby, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu priemetu koruny stromov nerealizovat
zemné prace, neuskladnovat stavebny materidl, nepohybovat s tazkymi mechanizmami.

e Zhladiska dopravného vybavenia: stavba nie je v kolizii so ziadnym vyhladovym dopravnym
zamerom.

Posudzovana zrealizovana stavba je v sulade s Uzemnym planom hlavnhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a dopinkov a Uzemnym plan zény Machnac.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skulsenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic sa o zasady
a regulativy zavaznej &asti UPN, orgdn Uzemného pldnovania z hladiska nim chraneného
verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:



z hladiska urbanisticko - architektonického rieSenia:

e Ku kolaudacii stavby bude preukdzané, Ze na pozemku bola zrealizovana zelen
na rastlom teréne minimalne v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie.

e Ku kolaudacii stavby bude preukazané, Ze na pozemku boli zrealizované terénne Upravy
v rozsahu podla predloZenej projektovej dokumentdcie (najma dosypanie terénu popri
dvorovej fasade v zadnej ¢asti objektu).

e Pripadny pristreSok pre autd a pripadné prekrytie terds na Urovni 1.NP ana Udrovni
ustipeného podlaZia (na pochdédznej streche) mbézu byt zrealizované len bez prekrytia
plnym zastreSenim a bez zvislych nosnych konstrukcii, t. j. bez vplyvu na posudzovany
index zastavanej a podlaznej plochy.

e Ku kolaudacii stavby bude oplotenie do ulice upravené tak, aby bola zabezpedena jeho
priehladnost.

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e Vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy.

e Respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite,

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia,

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania,

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

UPOZORNENIE:

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi€ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zdavazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢.50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy: 1. vykres A.04 ,Situacia“ M 1:250
2. vykres A.06 ,Pbdorys 1.NP“ M 1:100
3. vykres A.07 ,P6dorys 2.NP“ M 1:100
4. Vykres A.9 ,Pddorys 3.NP“ M 1:100
5. Vykres A.11,Rez A-A"“ M 1:100

Co: MC Bratislava — Staré Mesto, Vajanského nédbrezie 3, 814 21 Bratislava
Priloha: potvrdené vykresy 1-5

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



