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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava 

S Ú H L A S Í  
so stavbou v rozsahu predloženej projektovej dokumentácie 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknutý orgán podľa § 140a 
ods. 1 písm. b) a ods.  4 zákona č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku 
(stavebný zákon) v znení neskorších predpisov v spojení s § 31f ods. 2 písm. a) zákona 
Slovenskej národnej rady č. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave 
v znení neskorších predpisov, vydáva ako príslušný orgán územného plánovania vo veci 
posudzovanej stavby záväzné stanovisko podľa § 140b stavebného zákona a § 24 ods. 3 až 
5 a ods. 9 až 12, § 40a ods. 3, 4 a 6, § 40b a § 40c zákona č. 200/2022 Z.z. o územnom 
plánovaní v znení neskorších predpisov a § 31f zákona č. 377/1990 Zb.. 

K investičnému zámeru „ Polyfunkčný súbor Polianky, ul. Harmincova - Pri Suchej Vydrici“ bolo 
vydané stanovisko k investičnému zámeru pod č. MAGS OUIC 43207/2023-96213 zo dňa 
08.03.2023. Navrhované dopravné napojenie vjazdu do územia bolo súčasťou tohto 
investičného zámeru. 

Predložená projektová dokumentácia rieši: úpravu Harmincovej ulice rozšírením o pravý 
odbočovací pruh, vybudovanie časti predĺženia ulice Ľuda Zúbka ft. MO3 kat. MO 7,5/30 
a priľahlého chodníka. Výstavba v území je navrhnutá na etapy.  
Aktuálna predložená projektová dokumentácia rieši prvú etapu. V prvej etape sa vybuduje 
pravý odbočovací pruh na vjazde do územia a pravé odbočenie na výjazde, spolu s chodníkom 
a časť predĺženia ulice Ľuda Zúbka. V druhej etape sa vybuduje miestna obslužná cesta 
ft.MO3, kat. MO 7,5/30 so spevnenými plochami, chodníkom, stojiskami a vjazdom do garáže. 
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V tretej etape sa vybuduje prepojenie obslužnej cesty s ulicou Pri Suchej Vydrici, spevnené 
plochy a chodník, stojiská a vjazd do garáže.  

Objektová skladba – Úprava komunikácie Harmincova: 
SO 110 Prípojka staveniskovej vody 
SO 111 Dažďová kanalizácia 
SO 112 Prípojka splaškovej kanalizácie 
SO 120 Ochrana plynovodu 
SO 130 Ochrana jestvujúcich rozvodov NN 
SO 131 Prekládka verejného osvetlenia 
SO 132 Verejné osvetlenie 
SO 133 Prípojka NN pre stavenisko 
SO 140 Úprava  trasy telekomunikačných vedení 
SO 160 Úprav komunikácie Harmincova 
SO 161 Vjazd do územia 
SO 162 Úprava chodníka Harmincova – úsek č. 1 
SO 163 Úprava chodníka Harmincova – úsek č. 2 

Posúdenie návrhu stavby vo vzťahu k Územnému plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 
2007, v znení zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (ďalej len „ÚPN“). 
Pre územie, ktorého súčasťou sú záujmové pozemky  ÚPN stanovuje funkčné využitia územia:  

• ÚZEMIA OBČIANSKEJ VYBAVENOSTI, občianska vybavenosť celomestského 
a nadmestského významu, číslo funkcie 201, rozvojové územie, kód F 

    (poz. reg. „C“ KN parc. č. xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx, k.ú. Dúbravka) 

• plochy námestí a ostatné komunikačné plochy  

    (poz. reg. „C“ KN parc. č. xxxxxxxxxxx, k.ú. Dúbravka, ktorého súčasťou sú pozemky reg. 
„E“ KN parc. č. xxxxxxxxxxxx, k.ú. Dúbravka) 

 
Funkčné využitie územia: 
občianska vybavenosť celomestského a nadmestského významu, číslo funkcie 201 
Podmienky funkčného využitia plôch 
Územia areálov a komplexov občianskej vybavenosti celomestského a nadmestského 
významu s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného zamerania. Súčasťou 
územia sú plochy zelene s konkrétnymi nárokmi a charakteristikami podľa funkčného 
zamerania. Súčasťou územia sú plochy zelene, vodné plochy ako súčasť parteru, dopravné 
a technické vybavenie, garáže a zariadenia pre požiarnu a civilnú ochranu. Podiel funkcie 
bývania nesmie prekročiť 30% z celkových plôch nadzemnej časti zástavby funkčnej plochy. 
Intezita využitia územia : 
Záujmové pozemky  sú súčasťou územia, ktoré je definované ako rozvojové územie, regulačný 
kód F. 
Rozvojové územie je územie mesta, v ktorom územný plán navrhuje novú výstavbu na doteraz 
nezastavaných plochách, zásadnú zmenu funkčného využitia, zmenu spôsobu zástavby 
veľkého rozsahu. V danom území územný plán stanovuje nasledovné regulatívy intenzity 
využitia územia, viažuce sa k určenému funkčnému využitiu 

 
Funkčné využitie územia:  plochy námestí a ostatné komunikačné plochy 
Námestia a ostatné komunikačné plochy sú verejne prístupné nezastavané plochy v meste 
ohraničené inými funkčnými plochami. Pod úrovňou terénu je možné umiestňovať zariadenia 
a vedenia technickej infraštruktúry, podzemné parkovacie garáže, podjazdy, podchody                   
pre chodcov, prevádzky občianskej vybavenosti určenej pre širokú verejnosť.                           
Súčasťou plôch námestí a koridorov sú spravidla: zeleň, mestský mobiliár, prvky verejného 
osvetlenia, prvky dopravného značenia, výtvarné umelecké diela. 

Na základe výsledkov posúdenia vo vzťahu k ÚPN uvádzame: 

− z hľadiska funkčného využitia územia: 
•  Vo  funkčnom  využití   územia:  občianska  vybavenosť  celomestského  a  nadmestského 
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   významu, kód funkcie 201 patria zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti    
   pre obsluhu územia medzi prípustné spôsoby využitia danej funkčnej plochy.  
• Vo  funkčnom  využití  územia  námestia  a ostatné komunikačné plochy ide o prevládajúci 
   spôsob využitia územia, ktorý vyplýva už z názvu danej funkčnej plochy.   
• Predložený návrh stavby je z hľadiska navrhovaného funkčného využitia v súlade s ÚPN.  

− z hľadiska intenzity využitia záujmového územia  nemá navrhovaná stavba v zmysle 
metodiky ÚPN vplyv na územným plánom regulované prvky intenzity využitia územia – 
index zastavanej plochy a index podlažných plôch, vplyv na koeficient zelene je v tomto 
prípade zanedbateľný nakoľko sa jedná o v súčasnosti nezastavanú funkčnú plochu 
s veľkou celkovou výmerou. 

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konštatuje, že navrhovaná stavba je v súlade 
s obsahom záväznej časti Územného plánu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007, 
v znení zmien a doplnkov. 

Na podklade odborného posúdenia oddeleniami magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 a § 14a ods. 4 
zákona č. 377/1990 Zb. na základe súhrnu teoretických vedomostí, praktických skúseností, 
znalosti všeobecne záväzných právnych predpisov a technických noriem, opierajúc 
sa o zásady a regulatívy záväznej časti ÚPN, orgán územného plánovania z hľadiska ním 
chráneného verejného záujmu uplatňuje záväzné podmienky v nasledovnom rozsahu: 

z hľadiska ochrany životného prostredia:  
• vykonávať investičnú činnosť v súlade s ustanoveniami všeobecne záväzného nariadenia 

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy č. 5/2018 zo dňa 07.09.2018 
o starostlivosti o verejnú zeleň a ochrane drevín, ktoré sú súčasťou verejnej zelene 
na území hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy; 

• rešpektovať ÚPN, kapitolu 12.7. Adaptácia na nepriaznivé dôsledky zmeny klímy, najmä 
v nasledovných bodoch:  

o zvyšovať podiel plôch zelene v urbanistickej štruktúre mesta prioritne výsadbou 
stromov do uličných stromoradí a alejí ako súčasť verejných priestorov, komunikácií 
a parkovísk;  

o zavádzať postupy udržateľného hospodárenia so zrážkovou vodou s cieľom znížiť odtok 
zrážkových vôd z povrchov komunikácií a parkovacích plôch, zo striech a terás 
do kanalizačného systému zlepšením priepustnosti povrchov a zvyšovaním 
zadržiavacej schopnosti podložia; 

o zachytávať dažďové vody z nepriepustných povrchov s možnosťou vsakovania 
do podložia či následného retencovania. 
 

Mestská časť Bratislava - Dúbravka vyjadrením číslo ÚR-13663/3551/2024-IK zo dňa 
25.07.2024, vzhľadom na skutočnosť, že zatiaľ neboli schválené zmeny územného plánu 
v rámci Urbanistickej štúdie zóny „Polianky-Harmincova- Pri Suchej Vydrici“ oznámila, že sa  
k stavbe „Úprava komunikácie Harmincova“ nevyjadruje.  

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podľa § 140a ods. 2 až 4, § 140b stavebného 
zákona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanovení § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h 
zákona č. 135/1961 Zb. o pozemných komunikáciách (cestný zákon) v znení neskorších 
predpisov, na podklade odborného posúdenia oddelení magistrátu v zmysle § 14 ods. 1 
zákona č. 377/1990 Zb. a na základe všeobecne záväzných právnych predpisov 
a technických noriem, uplatňuje z hľadiska riešenia verejného dopravného vybavenia tieto 
podmienky: 

• Nevyhnutným predpokladom pripojenia stavby „SO 160 Úprava komunikácie Harmincova 
a SO 161 Vjazd do územia“ je stavebný objekt SO 162 a SO 163 Úprava chodníka 
Harmincova, ktorý bude v zmysle §3 ods. 3 cestného zákona odovzdaný do vlastníctva 
mesta a následne jeho realizácia preukázaná v kolaudačnom konaní. 

• Povoliť umiestnenie a realizáciu miestnej cesty možno len za predpokladu, že bude 
v konaní preukázaná participácia obce na umiestňovaní miestnej cesty, pričom táto 
participácia sa nemusí nutne prejaviť v tom, že obec bude stavebníkom/spolustavebníkom, 
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avšak musí byť zrejmé, kedy a za akých podmienok sa obec stane vlastníkom a správcom 
miestnej cesty a akým spôsobom bude vysporiadaný pozemok pod touto cestou 
v prospech obce. 

UPOZORNENIE:  

V prípade, že súčasťou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. úprava alebo 
zrušenie jestvujúceho vjazdu z dotknutej komunikácie na susednú nehnuteľnosť, 
je pre územné konanie potrebné doložiť záväzné stanovisko príslušného cestného správneho 
orgánu. 
V prípade, že stavebník uvažuje niektorý objekt stavby odovzdať po kolaudácii do majetku 
či správy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riešiť v projektovej dokumentácii 
pre stavebné povolenie ako samostatný objekt vo všetkých náležitostiach projektovej 
dokumentácie tohto stupňa. 
V prípade, ak stavebník nenadobudne vlastnícke, resp. iné právo k nehnuteľnostiam, s ktorými 
uvažoval pri riešení investičného zámeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje právo 
na posúdenie upraveného riešenia investičného zámeru, ktoré vyplynulo z tejto skutočnosti. 
Stavebník je povinný, za účelom posúdenia súladu s územným plánom a vydania záväzného 
stanoviska hlavného mesta, predložiť hlavnému mestu každý projekt zmeny stavby 
pred jej dokončením alebo dokončenej stavby, ktorým sa mení jej hmotovo-priestorové 
usporiadanie alebo účel jej využitia. 
Toto záväzné stanovisko nenahrádza záväzné stanoviská hlavného mesta SR Bratislavy 
vydávané v rámci iných konaní. 
Toto záväzné stanovisko nenahrádza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako prípadného 
vlastníka nehnuteľností dotknutých predmetnou stavbou, s ktorými investičný zámer uvažuje, 
prípadne sú susediacimi nehnuteľnosťami, ani nezakladá právo na odpredaj, prípadne 
uzatvorenie nájomného, resp. iného právneho vzťahu k predmetným nehnuteľnostiam 
vo vlastníctve mesta.  
Záväzné stanovisko orgánu územného plánovania nenahrádza záväzné stanovisko dotknutého 
orgánu požadované podľa osobitných predpisov a stanovisko dotknutej právnickej osoby 
požadované podľa osobitných predpisov. 
Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknutý orgán podľa § 140a ods. 2 zákona 
č. 50/1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon) v znení 
neskorších predpisov dáva žiadateľovi do pozornosti, že podľa § 140b ods. 4 stavebného 
zákona, veta prvá, je dotknutý orgán viazaný obsahom svojho predchádzajúceho záväzného 
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplatí, ak došlo k zmene ustanovení právneho predpisu, 
podľa ktorých dotknutý orgán záväzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene 
skutkových okolností, z ktorých dotknutý orgán vychádzal. 
 
1 x dokumentáciu sme si ponechali. 
 
Príloha:  3 x dokumentácia  
 potvrdený výkres: C05 – Situácia dopravného riešenia /M 1:500/ 
 
Co:  MČ Bratislava – Dúbravka 
 potvrdený výkres: C05 – Situácia dopravného riešenia /M 1:500/ 
 Magistrát ODI, OUIC – archív 
 

S pozdravom 
 

 
 
 
 
Ing. arch. Juraj Šujan v.r. 
hlavný architekt 


