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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi: polyfunkény komplex EHQ, ktory v nadzemnej
Casti vytvéaraju dve solitérne hmoty: novostavba Nového sidla ZSE (SO A.01.2) na mieste
asanovanej prevadzkovej budovy energetickych zavodov (parc. €. 9134/68) a Rezidencia EHQ
(SO R.01.2) rieSena ako zmena dokoncenej stavby — nadstavba jestvujucej zamocnickej dielne
na Bottovej ulici (parc. ¢. 9134/13, budova je zndma ako , design factory”). Obe ¢asti su v ramci
podzemnych podlazi prevadzkovo prepojené.

Cely komplex sa nachadza na pozemku investora tvoreného viacerymi parcelami s celkovou
vymerou 7 413 m?2. Pozemok je zo SZ strany ohrani¢eny Bottovou ulicou, ktord je pri zamere
ukonéend vjazdom do podzemnej gardze komplexu Skypark. Z ostatnych stran je uzemie
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ohrani¢ené susednou existujucou budovou ZSE, novopostavenou stavbou Skypark Office,
objektami vo vystavbe Metropolis, Skypark veZza 4, resp. prdzdnymi pozemkami
pre pripravovany zamer Ister. Z JV strany je zamer ohrani¢eny navrhovanou miestnou
obsluznou komunikdciou prepdjajucou ulice Landererova a Chalupkova, ktord
je v povolovacom procese.

SO A.01.2 - Nové sidlo ZSE

Objekt je navrhnuty pri prepojovacej komunikdcii, ma 3 PP, 7 NP a ¢iasto¢né 8.NP. Nadzemn4d
¢ast obdiznikového pddorysu ma max. rozmery 67,80 m x 23,00 m, v trovni 1.NP je uplatneny
zasunuty parter. Na 1.NP a Ciasto¢ne 2.NP su priestory pre vybavenost a sluzby (zakaznicke
centrum, podatelfia, priestor pre showroom elektromobility, stravovacie zariadenie prepojené
s exteriérovymi plochami, sluzby pre cyklistov) a na 2.NP je Cast plochy uréena pre externé
rokovacie priestory. VSetky tieto funkcie a suvisiace priestory maju samostatné vstupy.
Na typickych podlaziach su administrativne priestory. V strede dispozicie objektu je centralne
vertikdlne komunika¢né jadro. Stre$né podlazie (8.NP) je ustipené a sluZi pre pobytovi
funkciu zamestnancov ako aj pre umiestnenie technoldgii.

Objekt je zastreSeny plochou strechou, vyska atiky nad 7Z.NP je +2715 m a 8.NP +30,33 m
(vySka technoldgie +31,67 m) od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = droveni 1.NP =
139,45 m n.m. Bpv.).

SO R.01.2 - Rezidencia EHQ

Navrhovand cast objektu rezidencie nadvdzuje od urovne 2.NP vizudlne a konstrukéne
na existujucu zamocnicku dielfiu, ktora bude zachovana a rekonsStruovana. Navrhovana
nadzemna hmota s oblymi hranami bytovych podlazi je umiestnend nad poévodnu stavbu
zamocnickej dielne a je oproti jej ortogonalite pootocena o 45°. Ma max. pdédorysné rozmery
70,23 m x 2518 m a je tvarovana uskakovanim a zmensovanim podlaznej plochy smerom
k hornym podlaziam. Objekt ma spolu 3 PP, 17 NP a technologické podlazie. V ramci vysky
existujucej zamocnickej dielne sU 2 medziposchodia. Na 1.NP je hlavny vstup, vstupna lobby
a priestor pre mensie obchodné prevadzky alebo sluzby. Z exteriéru je rieSeny aj samostatny
vstup pre cyklistov do suterénu, kde je priestor pre odkladanie a servis bicyklov
pre obyvatelov domu. Prevddzkovo su tieto priestory oddelené od existujucich priestorov
zachovavanej budovy zamocnickej dielne, kde sa uvazuje s funkciou galérie, resp. podobného
zariadenia vhodného pre objekt rezidencie. Byty a apartmany* navrhnuté od 2.NP
sU umiestnené po celom obvode fasady, kazdy ma vonkajsi priestor v podobe balkdna, loggie
alebo stre$nej terasy. Spolu je v objekte 63 bytov a 52 apartmanov* V objekte su dve
vertikdlne komunikaéné jadra pre obsluhu bytovej funkcie. NajvysSie stresSné podlazie
je uréené pre technologicku ¢ast bez pristupu obyvatelov.

Objekt je zastreSeny plochymi strechami s ich postupnou gradaciou. Vyska atiky nad 4.NP
je +17,35 m, nad 6.NP +23,55 m, nad 8.NP (vySka zakladnej hmoty objektu) +29,75 m,
nad 12.NP +42,15 m, nad 16.NP +54,55 m anad 17.NP +57,65 m (vyska technoldgie je
+60,12 m) od Urovne +0,000 objektu (139,45 m n.m. Bpv. - spolo¢na uroven s objektom Nové
sidlo ZSE).

V ramci spoloénych podzemnych podlazi je rieSené parkovanie, technické priestory, strojovne,
retenéné a akumulacné ndadrze a kobky pre rezidencnu cast. Konstrukéne su suterény
oddelené dilatacnou Skarou a deliacou stenou na dve ¢asti. UvaZzované je budlce rozdelenie
na ¢ast administrativnu a reziden¢nu. Navrhnuté su aj dva oddelené vjazdy do gardzi.
Komplex je napojeny na technicku infrastruktiru vedenu prevazne v Bottovej ulici. Existujluce
inzinierske siete a pripojky budu vyuzité v maximalne moznej miere, doplnené budu o pripojky
a trasy podla potreby jednotlivych narokov. Dazdové vody budlu odvadzané do dvoch
retenénych nadrzi. Napojenie oboch Casti na elektricku siet je podmienené vybudovanim novej
distribu¢nej trafostanice (PS R.03) napojenej na distribuénu siet novou zemnou pripojkou
22kV.

Medzi nadzemnymi hmotami oboch objektov je verejny priestor uréeny pre plochy zelene,
sadové Upravy, spevnené plochy, chodniky s prvkami malej architektury a exteriérového
mobilidru pre zabezpecCenie pobytovej funkcie vonkajSich priestorov. Uvazuje sa aj
s vytvorenim detského ihriska. Plochy zelene tvori zeleri na rastlom teréne a nad podzemnymi
konstrukciami. V ramci rieSenia zelene a chodnikov je navrhnuté prepojenie navrhovaného
vnutrobloku do landscape projektu Metropolis.



Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Dopravné pripojenie je navrhnuté dvomi vjazdami: z existujicej Bottovej a rieSenej novej

.Prepojovacej komunikacie Landererova-Chalupkova“, pricom:

- docasné dopravné pripojenie bude realizované cez pozemok parc. ¢. 9134/67, k. U. Staré
Mesto po UcCelovej pristupovej komunikacii s existujucim dopravnym pripojenim
na Landererovu,

- definitivne dopravné pripojenie bude na buducu ,Prepojovaciu komunikaciu Landererova-
Chalupkova“, ktora je v sucasnosti v procese Uzemného povolovania v ramci vedlajsieho
objektu Ister (pripojenie na Il. etapu dopravnej stavby).

Pre pesSich a cyklistov je navrhnutych niekolko pristupov oddelenych od pohybu vozidiel

a niekol'ko vstupov do objektov. V ramci stavby je uvazované s vonkajsimi krytymi i nekrytymi

odstavnymi plochami pre bicykle v podobe cyklostojanov a dvoch cyklohubov. Pesie trasy

v ramci rieSeného Uzemia nadvazuju na existujuce chodniky a spevnené plochy pre pesich.

Vnutroarealové chodniky su navrhnuté v dovolenych sklonoch a v Sirkach 2,0 - 5,5 m.

Naroky statickej dopravy v celkovom pocéte 249 stojisk sU prepocitané s pozadovanymi

regulaénymi koeficientmi kmp i kd s hodnotou 0,8:

- Nové sidlo ZSE - naroky celkom 109 stojisk, navrhovany pocet: 150 stojisk (z toho 6
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie),

- Rezidencia EHQ — ndroky celkom 140 stojisk, navrhovany pocet: 240 stojisk (z toho 10
pre osoby s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie).

Na troch podzemnych podlaZiach parkovacej garaze je celkovo navrhovanych 390 odstavnych

a parkovacich stojisk. Nadpocet je v sulade s posudzovanim vplyvu na zivotné prostredie (EIA)

a je rieSeny z dévodu biznisovej stratégie projektu pre objekt Rezidencia EHQ a poziadaviek

buduceho vlastnika objektu Nové sidlo ZSE.

Dopravny regulativ

NeprekroCenie dopravného regulativu stanoveného pre zénu Chalupkova v objeme 232

jazd/h/ha, ¢o pri ploche rieSeného Uzemia 7413 m? predstavuje max. 171 jazd/$p.h./ha, je

preukazané v ramci dolozeného Dopravno-kapacitného posudenia polyfunkéného komplexu

(IR DATA, 06/2023).

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 7 413,00 m?
zastavana plocha celkova: 2 808,58 m?
Nové sidlo ZSE: 1506,49 m?
Rezidencia EHQ: 1302,09 m?
nadzemna podlazna plocha celkova: 23 648,50 m?
Nové sidlo ZSE: 10 362,43 m?
Rezidencia EHQ: 13 286,07 m?
nadzemna podlazna plocha bytovej funkcie: 12 655,10 m?
Nové sidlo ZSE: 0,00 m?
Rezidencia EHQ: 12 655,10 m?
nadzemna podlazna plocha nebytovej funkcie: 10 993,40 m?
Nové sidlo ZSE: 10 362,43 m?
Rezidencia EHQ: 630,97 m?
celkova plocha zelene na pozemku: 2913,45m?
zelen na rastlom teréne: 636,15 m?
zelen nad podzem. konstr. s hr. substr. > 2 m: 1013,07 m?
zelen nad podzem. konstr. s hr. substr. > 1 m: 669,93 m?
zelen nad podzem. konstr. s hr. substr. > 0,5 m: 368,76 m?
zelen nad podzem. konstr. s hr. substr. < 0,5 m: 225,54 m? (bez zapoctu)
zapoditatelna zelen: 1993,51 m?
spevnené plochy na pozemku: 1690,97 m?
pocet bytov: 63 bytov a 52 apartmanov*
pocet podlazi PP/NP: 3/8 Nové sidlo ZSE

3/17 Rezidencia EHQ



pocet parkovacich miest: 390
Nové sidlo ZSE: 150
Rezidencia EHQ: 240

* nebytové priestory z hladiska nevyhovujuceho presinenia obytnych miestnost], pocitané
do bytovej funkcie

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. 9134/1; 9134/13; 9134/68,
9134/188; 9134/189, k. U. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gizemia:

o ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané Gizemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, ¢islo funkcie
501, kéd S, Uzemie kompaktného mesta - zéna C, rozvojové Gizemie, kod M.

ZMIESANE UZEMIA, zmie$ané uzemia byvania a obé&ianskej vybavenosti, &islo funkcie 501
Uzemia slUZiace predovéetkym pre umiestnenie polyfunk&nych objektov byvania a ob&ianskej
vybavenosti v zénach celomestského a nadmestského vyznamu a narozvojovych osiach,
sdbérazom na vytvdranie mestského prostredia a zariadenia obdcianskej vybavenosti
zabezpecujuce vysoku komplexitu prostredia centier a mestskych tried.

Podla polohy v organizme mesta je to prevazne viacpodlaznd zastavba, v Uzemiach
vonkajsSieho mesta malopodlazna zastavba. Podiel byvania je v rozmedzi do 70 % celkovych
podlaznych pléch nadzemnej cCasti zastavby funkénej plochy. Zariadenia obdcianskej
vybavenosti su situované predovSetkym ako vstavané zariadenia v polyfunkénych objektoch.
Sucastou Uzemia su plochy zelene, vodné plochy ako sucast parteru, dopravné a technické
vybavenie, garaze a zariadenia pre poziarnu a civilnu obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochdch, zdsadnu zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre centrum mesta - regula¢ny
kéd M:

Kod IPP Kod Nazov [ZP KZ

regul. | max. |funkcie |urbanistickej Priestorové usporiadanie max. | min
funkcie ) :
Zmiegané intenzivna zadstavba mestského typu 0,30 | 0,25
Uzemia byvania | zastavba mestského typu na uzemiach

M 3,6 501 oy . ; 4 stas -
vybavenosti vanych plochach s chemickym ! !
zamorenim podlozia) **

** zgstavba v Uzemiach s environmentadinou zdtaZou (chemické zataZenie uzemia — zona Pribinova,
Chalupkova

Regulaéné kody L aM

e V regula¢nych koédoch intenzity zhodnotenia L a M na funkénych plochach kéd 201
Obcianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu a kéd 501 ZmieSané
Uzemie byvanie a obcdianska vybavenost je mozné na Uzemi centra a vnUtorného mesta
zvysit IZP, vynimocne IPP (v pripade ak opodstatnenost zvysenia ukazovatelov intenzity
zhodnotenia Uzemia bude preverend na zondlnej Urovni) v lokalitdch uvedenych
pod prislusnymi tabulkami s oznacenim * a **,

e Zaujmové Uzemie je v UPN definované kédom S. Plocha je sudastou Uzemia, pre ktoré
je schvélena Uzemnopldnovacia dokumentacia podrobnejsieho stupna (UPN - Z), ktord
obsahuje jej regulaciu.

Regulativy urbanistickej kompozicie a dotvarania obrazu mesta:
Predmetné tuzemie je su¢astou ostatného Uzemia kompaktného mesta, patri do Zény C, ktora
je graficky vymedzena v UPN a je v nej potrebné:



e zohladnit a reSpektovat charakteristickd blokovu Strukturu vytvorenu zaloZzenou uli¢nou
sietou a jej vyskové zonovanie;

e homogenitu urbanistickych  blokov mestského charakteru s predpokladom
pre umiestfiovanie centrotvornych funkcii a vytvaranie mestského prostredia s verejne
pristupnymi plochami ndmesti, zelene a vnutroblokov.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Uzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: zmieSané Uzemia byvania a obcianskej vybavenosti, kéd
funkcie 501 patria polyfunkéné objekty byvania a obdcianskej vybavenosti medzi
prevladajuce spbésoby vyuzitia funkénej plochy. Zariadenia administrativy, spravy a riadenia
a zariadenia obchodu a sluzieb patria medzi pripustné spbésoby vyuzitia danej funkénej
plochy. Byvanie je pripustné v rozmedzi do 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funkénej plochy.

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uré¢ené UPN
celkova podlazna plocha: 163 868,50 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 105 877,10 m? 64,61%* max.70%
podl. plocha nebytovej funkcie: 57 991,40 m? 35,39% min. 30%

*  Podiel bytovej funkcie je vyhodnoteny z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej casti
zdastavby funkcnej plochy. Do zdstavby bilancovanej funkcnej plochy su zapoclitané
nadzemné podlazné plochy navrhovaného polyfunkcného komplexu EHQ, existujiceho
objektu Apollo Residence, objektu Metropolis, ktorého vystavba sa finalizuje a planovanych
investicnych zamerov Portum a Ister (zodpovedajica cast umiestnena v stavebnom bloku
& 1.5. podla Uzemného planu zény Chalupkova).

e PredloZeny névrh stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 7 413,00 m?
- zastavana plocha: 2 808,58 m? 1ZP = 0,38 IZPmax. = 0,42
- podlazna plocha (NP): 23 648,50 m? IPP = 3,20 IPPmax. = 3,6
- zapoditatelna zelen: 1993,51m? KZ =0,27 KZmin.= 0,25

e Predlozeny nédvrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: zmieSané Uzemia, zmieSané Uzemia byvania a obcianskej
vybavenosti, kdd funkcie 501, rozvojové Uzemie, regulacny kéd M.

¢ Uplatnenie regulativov intenzity vyuzitia Uzemia uvedenych pri ** je z dévodu, Ze Uzemie
sa nachadza v oblasti vplyvu byvalej rafinérie Apollo. Pre vystavbu predloZzeného zameru
bol pre predmetné uUzemie spracovany geologicky prieskum Zivotného prostredia
(spracovatel EBA, s.r.o, Bratislava). Ministerstvo zivotného prostredia SR, Sekcia geoldgie
a prirodnych zdrojov vydalo dna 15.01.2024 pod por. ¢. R-AR 4187/2024 Rozhodnutie
oschvaleni zavereCnej spravy s analyzou rizika znecdisteného uzemia (nazov
geologickej ulohy: Polyfunkény komplex EHQ-geologicky prieskum zivotného prostredia).
V ramci tohto rozhodnutia boli stanovené ciele sanacie, cielové hodnoty sanacie
pre podzemné vody a podmienky monitorovania kvality podzemnych véd pre oblast
environmentalnej zataze evidovanej v Registri environmentalnych zatazi pod ndzvom
B1 (002) / Bratislava — Staré Mesto - Apollo - Sirsi priestor byvalej rafinérie (SK/EZ/B1/115).



-z hl'adiska urbanistickej kompozicie a obrazu mesta

Navrhovany komplex reSpektuje poziadavky zdény Chalupkova, ktora sa postupne
transformuje na mestské polyfunkéné centrum s umiestiiovanim centrotvornych funkcii
a vytvaranim mestského prostredia s verejne pristupnymi plochami namesti, zelene
a vnutroblokov. Rezidencie EHQ priamo vizudlne a konstrukéne nadvazuje na existujlcu
budovu zamog&nickej dielne, vytvaraju jeden objekt a spolu s objektom Metropolis dopifiaju
liniovd uliénd zdstavbu a hmotové uzatvorenie konca Bottovej ulice. Nové sidlo ZSE
nadvazuje na liniu stavieb existujucej budovy ZSE a budovy Apollo Residence.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN - Z uvadzame:

Zaujmové pozemky su stiéastou Gizemia, pre ktoré bol spracovany Uzemny plan zény
Chalupkova, schvaleny uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej ¢asti Bratislava -
Staré Mesto ¢. 1/2018 dria 06.02.2018, zavazna Cast je vyhlasend vSeobecne zdvaznym
nariadenim mestskej Casti Bratislava — Staré Mesto ¢. 1/2018 s ucinnostou od 06.03.2018
(dalej ako UPN - Z).

A. Stavbou dotknuté pozemky su su¢astou stavebnych blokov:
e ¢.1.1(pozemok parc. ¢. 9134/13 a Cast pozemku parc. ¢. 9134/1)
e ¢.1.2 (pozemok parc. ¢. 9134/68 a Cast pozemku parc. ¢. 9134/1).

B. Z hladiska regulacie verejnych priestorov zasahuju pozemky stavby aj do funkéného
vyuzitia:

e DOP /doprava - poloha smerna (pozemky parc. ¢. 9134/188, 9134/189 a Cast pozemku
parc. ¢. 9134/1),

e PCZ /plochy pesich komunikacii — poloha smerna (¢ast pozemku parc. ¢. 9134/1),

e PA /parkova zelen (¢ast pozemku parc. ¢. 9134/1)

Vyhodnotenie podl'a bodu A.
Stavebny blok ¢. 1.1 - Rezidencia EHQ (zmena dokonéenej stavby)
zoznam parciel v bloku: 9134/1, 9134/13

Funk&né vyuzitie: 51 - mestské polyfunkéné obytné Uzemie
Rezidencia EHQ: bytovy dom (pripustné funk&né vyuzitie), vyhodnotenie pomeru funkcii
v ramci nadzemnej hrubej podlaznej plochy/HPP zastavby v urbanistickom sektore/US je
totozné s funkénym vyhodnotenim podla UPN - str. 5 predmetného zavdzného stanoviska
- sulad

Spbsob zastavby: mestsky blok

Rezidencia EHQ: vymedzenie stavby v zmysle grafickej &asti UPN - Z - sulad
Plocha stavebného bloku: 1981 m?

Rezidencia EHQ: plocha stavebného bloku podia UPN - Z - sulad

Maximalna hruba podlazna plocha: 13 154 m?

Rezidencia EHQ: podlazna plocha stanovena podla**

Koeficient hrubej podlaznej plochy: 6,64

Rezidencia EHQ: regulativ stanoveny podla**

**Maximalna hruba podlazna plocha: 14143 m?

** plati pre zdstavby mestského typu na tUzemiach s environmentalnou zdtaZou (sanované
plochy s chemickym zamorenim podloZia) ak fe sucastou projektovej dokumentacie navrh
sandcie ekologického znecistenia podloZia

Rezidencia EHQ: 13 286,07 m? - navrh sanacie Uzemia je sucastou ziadosti - str. 5
predmetného zavdazného stanoviska - sulad

**Koeficient hrubej podlaznej plochy: 714
Rezidencia EHQ: 6,70 - sulad
Min. zapocitatelna plocha zelene: 68 m?

Rezidencia EHQ: v ramci prislichajucej zastavitelnosti bloku je na pozemku vo vlastnictve
investora navrhnutych 273,02 m? zapo¢itatel'nej plochy zelene - sulad



Maximalna vyska zakladnej hladiny zastavby: 32 m

Rezidencia EHQ: vySka zakladnej hladiny zastavby nad 8.NP je +29,75 m (od Urovne
+0,000 objektu), max. vyska zakladnej hladiny zdstavby od Urovne Bottovej ulice /+137,20
m n.m. Bpv. je +32,00 m - sulad

Maximalna vyska akcentu / dominanty: -/60m

Rezidencia EHQ: vy$ka atiky dominanty nad 17.NP je +57,65 m (od urovne +0,000
objektu), nad touto vyskou je rieSené iba technologické podlazie s max. vyskou + 60,12 m
(od Urovne +0,000 objektu), max. vyska dominanty od Urovne Bottovej ulice /+137,20 m
n.m. Bpv. je +59,90 m - sulad

min. 43,77% podorysnej plochy typického podlazia (11.NP - 12.NP) je umiestnenych
vo vymedzenej ploche pre dominantu a max. hruba podlazna plocha typického podlazia
(636,70 m? v Urovni 9.NP - 10.NP) nepresahuje 1 700 m? - sulad

Oplotenie: max. 1 000 mm - Zivy plot

Rezidencia EHQ: regulativ nie je uplatneny

Stavebny blok €. 1.2 - Nové sidlo ZSE (novostavba)
zoznam parciel v bloku: 9134/1, 9134/68

\%

Funk&né vyuzitie: 51 - mestské polyfunkéné obytné Uzemie
Nové sidlo ZSE: zariadenie administrativy, spravy a riadenia (pripustné funkéné vyuzitie),
vyhodnotenie pomeru funkcii v ramci nadzemnej hrubej podlaznej plochy/HPP zastavby
v urbanistickom sektore/US je totozné s funkénym vyhodnotenim podla UPN - str. 5
predmetného zavazného stanoviska - sulad

Spbsob zastavby: mestsky blok
Nové sidlo ZSE: vymedzenie stavby v zmysle grafickej ¢asti UPN - Z - stlad
Plocha stavebného bloku 1625 m?

Nové sidlo ZSE: plocha stavebného bloku podla UPN - Z - stlad
Maximalna hruba podlazna plocha 11 916 m?

Nové sidlo ZSE: 10 362,43 m? - stlad

Koeficient hrubej podlaznej plochy 7,33

Nové sidlo ZSE: 6,38 - sulad

**Maximalna hruba podlazna plocha 12 728 m?

Nové sidlo ZSE: regulativ nie je uplatneny

**Koeficient hrubej podlaznej plochy 783

Nové sidlo ZSE: regulativ nie je uplatneny

Min. zapocitatelna plocha zelene 53 m?

Nové sidlo ZSE: v rdmci prislichajlcej zastavitelnosti bloku je na pozemku vo vlastnictve
investora navrhnutych 61,50 m? zapocitatelnej plochy zelene - stulad

Maximalna vySka zakladnej hladiny zastavby 32 m

Nové sidlo ZSE: vySka zakladnej hladiny zastavby nad 8.NP +30,33 m (od urovne +0,000
objektu); nad touto vyskou je rieSené iba technologické podlazie s max. vyskou + 31,67 m;
max. vySka zakladnej hladiny objektu od pévodného terénu (137,80 m n.m. Bpv.) +31,98 m
-sulad

Maximalna vy$ka akcentu / dominanty -/60m
Noveé sidlo ZSE: regulativ nie je uplatneny
Oplotenie: max. 1 000 mm — zivy plot

Nové sidlo ZSE: regulativ nie je uplatneny

zavaznej grafickej Casti je v rdmci zdstavby blokov 1.1. a 1.2 vymedzend ich mozna

zastavitelnost:

Polyfunkény komplex EHQ: priemet navrhovanej nadzemnej c¢asti oboch stavieb
neprekracuje stanovené ulicné stavebné ciary azadné stavebné ciary — zamer je
vkresleny do zavazného vykresu z UPN — Z &. 5 Névrh regulacie (zrejmé z vykresu B.16
Situacia s podkladom UPN - Z).



Vyhodnotenie podla bodu B.

e Vo funkénom vyuziti DOP /doprava - poloha smernd suU navrhnuté komunikacie
pre chodcov, pesie chodniky, zelen ako prevladajuce doplnkové funkéné vyuzitie a plochy
podzemnych garazi ako pripustné funkéné vyuzitie.

e Vo funkénom vyuziti PCZ /plochy pesich komunikacii — poloha smerna su navrhnuté pesie
komunikacie, verejna zelen ako prevladajuce dominantné funkéné vyuzitie, vjazdy do garazi
ako prevladajuce doplnkové funkéné vyuzitie a plochy podzemnych gardzi ako pripustné
funkéné vyuzitie.

e Vo funkénom vyuziti PA /parkovd zelefl sU navrhnuté mestskd parkova zelefl ako
prevlddajuce dominantné funk&né vyuzitie, chodniky ainé pesie plochy, vychod
z podzemnych gardzi — max. 1 podlazie ako prevladajuce doplnkové funkéné vyuzitie
a plochy podzemnych gardzi ako pripustné funkéné vyuzitie.

z hl'adiska dopravného vybavenia:
e polyfunkény komplex EHQ, Bottova ulica, Bratislava nie je v kolizii s vyhladovym dopravnym
zamerom verejného dopravného vybavenia.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kon$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavéznej €asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a dopinkov a Uzemného planu zény Chalupkova.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic sa
o zdsady a regulativy zavidznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

¢ vystavbu Polyfunkéného komplexu EHQ koordinovat so stavbou: Spojovacia komunikacia
Chalupkova - Landererova, k.U. Staré Mesto, Bratislava, ku ktorej bolo dna 30.01.2023
vydané suhlasné zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ¢. MAGS OUIC
43355/2023-26220;

e zelel na pozemku zrealizovat min. v rozsahu vykresu B.20 Situdcia — plochy zelene,
M 1:500 so stanovenymi hrubkami pédneho substratu nad pozemnou garazou;

e navrhnuté terénne Upravy na pozemku vyskovo optimalizovat tak, aby nevznikali bariéry
vodi susednym pozemkom;

e priestor parkovej zelene navrhnuty medzi oboma objektami riesit voc&i vSetkym vstupom
z prilahlych pesich tahov v Uzemi ako bezbariérovy;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e pocas vystavby reSpektovat poziadavky obsiahnuté v Rozhodnuti o schvéleni zaverec¢nej
spravy s analyzou rizika zneclisteného Uzemia vydanom Ministerstvom Zzivotného
prostredia SR, Sekcia geoldgie a prirodnych zdrojov dna 15.01.2024 pod por. ¢. R-AR
4187/2024;

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vS§eobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi IUkami so zastlUpenim druhov reprezentujucich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;



o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrézkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zdkona ¢. 377/1990 Zb. — dfia 07.08.2024 bolo doru¢ené ozndmenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

o dopravné pripojenie stavby na nadradenu komunikaénu siet bude realizované v dvoch
etapach:

a) docasné dopravné pripojenie - cez pozemok parc. ¢. 9134/67, k. U. Staré Mesto,
po uCelovej pristupove] komunikacii s existujucim dopravnym  pripojenim
na Landererovu,

b) definitivnhe dopravné pripojenie - na buducu ,Prepojovaciu komunikaciu Landererova-
Chalupkova®“, ktora je v sucasnosti v procese Uzemného povolovania v ramci vedlajSieho
objektu Ister (pripojenie Stavby na Il. etapu dopravnej stavby);

e vjazd/vyjazd cez chodnikové teleso miestnej cesty rieSit s absolUtnou prednostou
nemotorovych Uucastnikov cestnej premdvky so zachovanim Urovne kontinudlneho
chodnika v jednej nivelete bez vyskovych zmien, t.j. bez prerudenia vjazdom/vyjazdom
(debarierizacia priestoru);

e okrem spravne vyclenenych 4% parkovacich stojisk pre zdravotne znevyhodnenych
(navrhovany pocet 6+10), zaoberat sa tiez ndvrhom stojisk pre elektromobily s prislusnym
technickym vybavenim;

o kratkodobé parkovacie miesta pre ndvstevnikov stavby v minimalnom pocte 70 stojisk riesit
ako verejne pristupné; tieto nesmu byt vyhradené, prenajaté ani predané;

o v dalSom stupni projektovej dokumentacie dopravnym znacenim, pripadne Upravou
povrchu, legalizovat prijazd cyklistov z obsluznych komunikacii ku vjazdom do objektov
stavby a k cyklistickym stojanom.

UPOZORNENIE:

RieSené Uzemie je =zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov a ochrannym
a bezpenostnym pasmom energetiky.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudécii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.



V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): B.04 Situacia — Koordinacna celkova, M 1:500;
B.18 Situacia — zastavané plochy, M 1:500; B.20 Situacia — plochy zelene, M 1:500;
B.38 Pbédorys 1.NP Nové sidlo ZSE; 1:300; B.40 Pddorys 3.NP Nové sidlo ZSE,
M 1:300; B.45 Pbédorys 8.NP Nové sidlo ZSE, M 1:300; B.49 P6édorys 1.PP Rezidencia
EHQ, M 1:300; B.50 Pddorys 1.NP Rezidencia EHQ, M 1:300; B.53 P&dorys 2.NP
Rezidencia EHQ, M 1:300; B.60 P&dorys 9.NP Rezidencia EHQ, M 1:300; B.70 Rez
A.BO1T + R.BO1, M 1:500; B.72 Rez A.A01, M 1:500; B.73 Rez R.A01, M 1:500; B.75
Pohlady Nové sidlo ZSE, M 1:500; B.76 Pohlady Rezidencia EHQ, M 1:500;

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): B.04 Situacia — Koordina¢na celkova, M 1:500;
B.18 Situacia — zastavané plochy, M 1:500; B.20 Situacia — plochy zelene, M 1:500;
B.38 Pbdorys 1.NP Nové sidlo ZSE; 1:300; B.40 P6dorys 3.NP Nové sidlo ZSE,
M 1:300; B.45 Pbédorys 8.NP Nové sidlo ZSE, M 1:300; B.49 Podorys 1.PP Rezidencia
EHQ, M 1:300; B.50 Podorys 1.NP Rezidencia EHQ, M 1:300; B.53 Pb6dorys 2.NP
Rezidencia EHQ, M 1:300; B.60 Pédorys 9.NP Rezidencia EHQ, M 1:300; B.70 Rez
A.BO1T + R.BO1, M 1:500; B.72 Rez A.A01, M 1:500; B.73 Rez R.A01, M 1:500; B.75
Pohlady Nové sidlo ZSE, M 1:500; B.76 Pohlady Rezidencia EHQ, M 1:500;

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt
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