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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5ao0ds.9az12,§40ao0ds.3,4a6,§40ba§ 40c zakona ¢.200/2022 Z.z. a § 31f zakona
€.377/1990 Zb..

Genéza:

Mestska ¢ast Bratislava — Nové Mesto pod ¢. UKaSP-2006/340-KHA-610 zo diia 26.04.2006
vydala rozhodnutie o umiestneni stavby ,Lakeside Office Park Bratislava” (dalej len Lakeside
Park), ktoré pozostavalo z vystavby 4 administrativnych vySkovych budov. V prvej etape bola
v r. 2008 postavend 22-podlazna vyskova budova oznacend ako ,Lakeside Park 01“. Investor
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na zaklade skusenosti z realithého vyvoja v poslednych rokoch prehodnotil svoj pévodny
zamer a namiesto vystavby dalSich troch administrativhych budov sa rozhodol pre vystavbu
len jednej 13-podlaznej administrativnej budovy ako pristavby k |. etape. Budova predstavuje
l. etapu zastavby predmetného bloku ,Lakeside Park 02 (ide o zmenu Uzemného rozhodnutia
pod ¢. 1117/2016/UKSP/POBA-UR-25 zo dria 07.08.2016, v ktorom 3 administrativhe budovy
boli nahradené jednou administrativnou budovou so 4-podzemnymi a 13-nadzemnymi
podlaziami, ktora je toho ¢asu skolaudovana).

K investicnému zameru ,Lakeside Park 03“ bolo dna 02.10.2023 bolo vydané nesuhlasné
zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti
¢. MAGS OQUIC 55978/2023- 511742, v ktorom bolo vyhodnotené, Ze predlozend projektova
dokumentdcia 04/2022 (¢ast dokumentdcie oznacena ako revizia R4, ¢ast dokumentéacie
oznacenad ako revizia R3) nereflektovala vSetky pripomienky a poziadavky, ktoré si hlavné
mesto uplatnilo v stanovisku k investiénému zameru zo dria 01.03.2022 pod ¢. MAGS POD
57240/2021-55614/2022 a v dokumente ,Zavdzné stanovisko hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy k investi¢nej ¢innosti — odpoved “ zo dha 03.04.2023 pod ¢. MAGS QUIC
40629/2023-126592.

Aktudlne je opatovne predlozend Ziadost o vydanie zavdazného stanoviska hlavného mesta
Slovenskej republiky Bratislavy. Predlozeny navrh reSpektuje vSetky pripomienky
a poziadavky, ktoré si hlavné mesto uplatnilo vo vyssie spominanych vydanych dokumentoch.

V suvislosti s uvedenym hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje v zmysle
§ 140b ods. 4 stavebného zakona, ze doSlo k podstatnej zmene skutkovych okolnosti,
z ktorych ako dotknuty organ vychadzal a pévodne vydané nesuhlasné zavazné stanovisko
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy kinvesti¢nej &innosti ¢. MAGS OUIC
55978/2023-511742 zo dna 02.10.2023, v plnom rozsahu nahradza tymto zavaznym
stanoviskom.

PredloZena projektova dokumentacia riesi: stavbu dvojice objektov a malého pavilénu, ktoré
sU umiestnené na spolocnej 6-podlaznej podnozi, a ktora tvori lll. etapu dostavby Lakeside
Park (dalej len LS3). Spolu tieto objekty tvoria jednu stavbu. V tejto etape su navrhnuté funkcie
obcianskej vybavenosti — obchodné priestory, hotelova prevadzka a byvanie. Pozemok je
vymedzeny existujucou zastavbou Lakeside Park 01 (dalej len LS1) pri Vajnorskej ul., dalej
stavbou Lakeside Park 02 (dalej len LS2), ktoré st umiestnené pozdiz zelezniénej trate ZSR
Bratislava — stanica Nové Mesto v severovychodnej Casti lokality, v severozapadnej Casti
lokality Tomasikovou ul. a kone&nou zastdvkou elektrickovej trate na juhovychodnej strane
Uzemia. Uzemie Lakeside Parku svojim ukon&enim verejného priestoru pri Tomasikovej ulici
nad Uroviou ulice uvazuje a predpripravuje Uzemie na buduice vyhladové mimourovioveé
prepojenie cez lavku pre pesich vedulcu ponad cestnu a elektrickovd komunikaciu s aredlom
Kuchajdy, kde by sa mohlo ukoncit pobytovym schodiskom a rozptylovym priestorom
a upravenou zelerou.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: dopravné pripojenie stavby LS3 je na existujlicu
nadradenu cestnu siet v dvoch bodoch — existujucou Ucelovou pozemnou komunikaciou na
Tomasikovu ul. a existujucou uUcelovou pozemnou komunikaciou na Vajnorsku ul. (prepojené
medzi sebou podzemnymi garazami). Statickd doprava je navrhnuta v pocte 760 PM
umiestnenych v podzemnych gardzach (z toho 74 PM bude vyuZivanych pre potreby
existujucich administrativnych budov LS1 a LS2). BliZzSie je dopravné riesenie Specifikované
v stavebnych objektoch SO 3.07 - SO 3.13 a SO 3.26.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel): PD Podla MAG
vymera zaujmového Uzemia 1130: 1863,00 m?
zelen na teréne: 1090,00 m?
vymera zaujmového Uzemia 201 kod L: 26 056,00 m?
zastavana plocha: 7 803,00 m? 7 698,00 m?

o LS1 3733,00 m?



o LS2 1470,00 m?

o LS3 2 600,00 m? 2 495,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 85 797,00 m?

o LS1 30980,00 m?

o LS2 16 783,00 m?

o LS3 38 034,00 m?

o podlazna plocha bytovej funkcie: 25 711,00 m?

o podlazna plocha nebytovej funkcie: 60 086,00 m?

zelen (vSetky etapy):

o nha teréne: 4 351,00 m?

o nad podzemnymi konstrukciami >2 m: 984,00 m? (koeficient 0,9)
o nhad podzemnymi konstrukciami 1-2 m: 870,00 m? (koeficient 0,5)
o nad podzemnymi konstrukciami 0,5-1 m: 413,00 m? (koeficient 0,3)
o zapoditatelna zelen: 6 618,00 m?

pocet bytov spolu LS3: 228

o SO 3.01A Polyfunkény objekt A 105

o SO 3.01B Polyfunkény objekt B 123

pocet hotelovych izieb LS3: 156

pocet podlazi PP/NP — LS3:
pocet parkovacich miest LS3:

5-6/26+1a16+1
757 v garazi + 3 v exteriéri

Stavebné objekty:

SO 3.01A Polyfunkény objekt A - ma 26+ustipené TNP. Na 1.NP sa nachadzaju vstupné
priestory pre hotelovl a rezidené¢nu cCast a hotelové vybavenie (restaurdcia, kancelarie).
Kapacita hotelovej restauracie je priblizne 90-100 miest. 2.NP — 13.NP su uréené pre hotelové
apartmany. Bytova Cast je umiestnend v podlaziach od 14. do 26.NP. Na ustipenom 27.NP sa
nachadza technoldgia a pobytovy priestor pre obyvatelov doplneny o zeleri, oddychové
a spolocenské priestory. Objekt A ma celkovy rozmer v dlh§om smere priblizne 45,45 m,
v kratSom 20,90 m. Balkdny priebezné po troch stranach objektu maju vykonzolovanie 1,70 az
2,75 m. Vyska atiky je na kéte +95,15 m. Vyska najvyssSieho bodu strechy (stoziare, rozvody)
je na kote +114,32 = 257,77 m n.m. Bpv.. Podlaha 1.NP je na kéte 0,00=143,45 m n.m. Bpv.;
SO 3.01B Bytovy objekt B - ma 16+ustipené 1NP. Na 1.NP sa nachadza recepcia bytovej ¢asti
a priestory obcianskej vybavenosti ako kaviaren, minipotraviny a sluzby. Na 2.-16.NP su
navrhnuté bytové podlaZia. Na ustipenom 17.NP sa nachddza technoldgia a pobytovy priestor
doplneny o zelen, oddychové a spoloCenské priestory. Objekt B ma celkovy rozmer v dlh§om
smere priblizne 45,45 m, v kratSom 20,90 m. Balkény priebezné po troch stranach objektu
maju vykonzolovanie 1,70 az 2,75 m. Vyska atiky je na kdte +57,75 m = 201,20 m n.m. Podlaha
1.NP je na koéte 0,00=143,45 m n.m. Bpv.;

SO 3.01C Objekt sluzieb C - jednopodlazny pavildn nepravidelného, organického tvaru
s maximalnym rozmerom S$irSej ¢asti 26,55 m a uz8ej 17,55 m. Okolo pavilénu je navrhnuta
tieniaca pergola. Pavildn je uréeny pre ob¢iansku vybavenost, predpokladana je kaviareri alebo
reStauracia s prepojenim na exteriérové plochy na Urovni parteru arealu Lakeside Park. Vyska
atiky je na kéte +5,8 m, podlaha 1.NP je na kéte 142,50 m n.m. Bpv.;

Podzemné podlazia (PP) su primarne ur¢ené pre parkovanie osobnych automobilov. V mensej
miere sa tu nachadzaju aj technické priestory. V sulade s dilataénymi celkami a koncepciou
rieSenia poziarnej ochrany sa PP delia na tri stavebné objekty:

SO 3.02A Parkovacia garaz A - je Sestpodlaznd podzemnd stavba. Na severnej strane
stavebného objektu sa nachdadza vyjazd smerom k napojeniu komplexu od Vajnorskej ulice.
Pri severnej fasdde sa nachadza dalej energoblok, technické priestory a miestnost
pre odpadové hospodarstvo. Sucastou SO 3.02A je komunikaéné jadro veduce k objektu
SO 3.01A. Vyskova kota podlahy najnizsieho 6.PP je na kdte -18,5 m = 124,9 m n.m. Bpv.;

SO 3.02B Parkovacia garaz B - je patpodlazna podzemna stavba, konstrukéne oddilatovand
a prevadzkovo spojend s SO 3.02A a SO 3.02C. Sucastou SO 3.02B je komunika¢né jadro
veduce k objektu SO 3.01B. VysSkova kdéta podlahy najnizSieho 5.PP je na kéte -17 m = 126,45
m n.m. Bpv.;



SO 3.02C Parkovacia garaz C - je patpodlazna podzemna stavba, konstrukéne oddilatovana
a prevadzkovo spojend s SO 3.02A a SO 3.02B. VysSkova kéta podlahy najnizSieho 5.PP je
na kote -17 m = 126,45 m n.m. Bpv.;

SO 3.03 Stavebnajama a zaklady pozostava zo: SO 3.03.1 Ochrana stavebnejjamy; SO 3.03.2
Cerpanie podzemnej vody pocas vystavby; SO 3.03.3 Zaklady — zakladovd doska a pildty;

SO 3.04 Mala architektura - rieSenie prvkov urbanneho mobilidru, ktory funkéne a esteticky
dotvara poloverejné a verejné nastupné a parkové priestory v rieSenom priestore celého bloku
LS1 az LS3. Ide o lavicky, odpadové koSe, stojany, pristresky na bicykle pri ulici Vajnorska.
Objekt zahffia aj herné priestorové prvky navrhovaného detského ihriska;

SO 3.05 Oporné mury - okolo zelenych svahov sa v styku s terénom navrhuju nizke oporné
steny, umoznujlce navys$enie nasypaného substratu. Pri pristupovom chodniku od Zelezni¢nej
stanice Nové Mesto a pri Sirokych schodoch z Urovne ulice na vyvyS$eny parter v juznom narozi
smerom k Tomasikovej st rieSené oporné steny pozdiz schodiska;

SO 3.06 Fontana - na spevnenej ploche v ramci verejnych priestorov pri SO 3.01.C
je navrhovana fontana z vodnych strekov — dyz, zintegrovanych do konstrukcie dlazby;

SO 3.07 Uprava vjazdu z Tomasikovej ulice - zahffla nevyhnutné stavebné intervencie
v mieste pripojenia UcCelovej komunikdcie na miestnu zbernd komunikdciu vedenu
po Tomasikovej ulici. Zahffia dopravno-technické rieSenie bezbariérového prepojenia
chodnika a cyklochodnika vedeného paralelne s komunikaciou Tomasikova a nevyhnutné
uUpravy okraja komunikacie a ostrovCekov;

SO 3.08 Uprava vjazdu z Vajnorskej ulice - predstavuje stavebné Upravy rozsirenia
komunikacie v polohe jestvujuceho vjazdu do Uzemia z miestnej zbernej komunikacie
Vajnorska. RozSirenie a Udprava vjazdu suvisi s navrhovanou pristupovou ucelovou
komunikaciou do objektov LS2 a LS3. Dopravno-technické rieSenie na vjazde do Uzemia
zahffla bezbariérové prepojenie komunikacie pre peSich prechodom vedené paralelne
s miestnou komunikaciou Vajnorska cez dopravny prah;

SO 3.09 Uprava arealovej komunikacie z Tomasikovej ulice - zahffia autondmne pristupy
do jednotlivych objektov, obratisko automobilov a kratkodobé zastavenie. Pristupova
komunikacia je z pohladu jej dopravno-technického rieSenia Strukturovanad do samostatnej
prevédzkovej vetvy X. Stavebné L’lpravy pripojenia Uzemia zo strany Tomasikovej ulice
su koordinované s predpokladanyml zamermi rekonstrukcie krizovatky Vajnorska/Tomasikova;
S0 3.10 Uprava a predlzenle arealovej komunikacie z Vajnorskej ulice - Areal Lakeside Park
sa priamo kontaktuje s miestnou komunikaciou vedenou po Vajnorskej ulici. Z komunikacie
na Vajnorskej ulici je jednosmerne orientovany dopravny vstup do rieSeného Uzemia, ktory
v stasnosti plni funkciu pristupu do garazového podlazia objektov LS1 alLS2.
Na spristupnenie objektu LS3 je navrhovana Ucelovéa areadlova komunikacia. Tato plni funkciu
spristupnenia garazového podlazia objektu LS3, spristupnenia exteriérovych miest statickej
dopravy a funkciu prevedenia zasobovacej dopravy. Pristupova Ucelovd komunikacia je
z pohladu jej dopravno-technického rieSenia Strukturovana do samostatnej prevadzkovej
vetvy Y. Plochy statickej dopravy nadvazujice na exteriérovi koncovu komunikaciu vetvy Y
st navrhnuté v kolmom a pozdiznom radeni. Komunikacia je navrhnuta v zédkladnom $irkovom
usporiadani 6,0 m. Vjazd do Uzemia zo strany zbernej komunikacie vedenej po Vajnorskej ulici
je rieSeny cez chodnikovy prejazd umoznujuci prieCne prepojenia nemotoristickej dopravy
v jednej Urovni;

SO 3.11 Upravy existujlicich arealovych komunikacii LS1 a LS2 - reorganizécia jestvujiceho
dopravného priestoru suvisiaceho s novymi prevadzkovymi vztahmi v dotknutom uzemi.
Uprava zahffia asandciu &asti jestvujlcich spevnenych pldch pre motorovl dopravu a pldch
nemotoristickych komunikacir;

SO 3.12 Komunikacia pre chodcov pri Tomasikovej ulici a SO 3.14 Komunikacia pre chodcov
pri Vajnorskej ulici - $. 2,65 m vedené popri miestnej zbernej komunikacii Tomasikova
a Vajnorska, vo vacsinovej trase vyskovo oddelené od cyklochodnika 7 cm;

S0 3.13.1 Cyklisticka komunikacia pri Tomasikovej ulici a SO 3.13.2 Cyklisticka komunikacia
pri Vajnorskej ulici - obojsmerné komunikacie Sirky 3,0 m tvoria s chodnikom spolo¢ny
nemotoristicky koridor $irky 5,65 m (3,00 + 2,65 m) vedeny popri komunikacidch Tomasikova
a Vajnorska. Cyklistické komunikacie nadvadzuju na celomestskl okruhovud trasu O5.
Komunikacie vyustuji na krizovani Vajnorska/Tomasikova v polohe predpokladanych
prieénych prepojeni (priechody pre cyklistov) cez tieto komunikacie s priamymi vazbami



na radialnu cyklistickl komunikaciu R14. Trasovanie koridoru a prechod pre chodcov ako aj
prechod pre cyklistov reSpektuje sucasny stav a umoZziuje aj napojenie v ramci stavby
.Predlzenie Tomasikovej ulice Bratislava, Vajnorska — Racianska” (spracovatel CEMOS, DUR
09/2020);

SO 3.15 Arealové chodniky a spevnené plochy LS1 - LS3 - vytvaraju siet prieénych
a pozdiznych prepojeni (pobytovych priestorov) v dopravne upokojenom prostredi. Priestor
je navrhnuty ako peSia zéna s moznym pristupom vozidlami zachrannych zloZiek. S okolim sa
nova vystavba prepaja rampami a schodiskami, ktoré su vsadené v modelovanych nasypoch
so zelenou tak, aby prepojenie na okolité komunikacie pdsobilo prirodzene;

SO 3.16 Uprava zelene pri Tomasikovej ulici; SO 3.17 Arealové krajinno-architektonické
upravy zelene LS1 - LS3; SO 3.18 Zavlazovacie rozvody a zariadenia LS1 - LS3; SO 3.19
Oplotenie;

SO 3.20 VN pripojka - novobudovand trafostanica ZSDis (SO 3.27) bude napojend
na jestvujuce kablové vedenie 22 kV v Tomasikovej ulici. Kablova slu¢ka od miesta napojenia
povedie popri otocke elektriciek a zausti do trafostanice cez jej kablovy priestor. DilZzka
kablovej slu¢ky bude 180 m;

SO 3.21 Vonkaijsie arealové osvetlenie LS1-LS3; SO 3.22.1 Vonkajsie NNrozvody LS1-LS3;
SO 3.22.2 NN pripojka;

SO 3.23 Prelozka existujuceho horticovodu s napojenim na OST - horucovod v suc¢asnosti
zasobuje teplom OST 2027 s inStalovanym vykonom 1,7 MW a OST 2137 s inStalovanym
vykonom 1,207 MW. Navrh novej trasy horucovodu predstavuje zruSenie Casti podzemného
rozvodu 2 x DN150 pri vychodnom narozi podzemnej garaze SO 3.02A pod navrhovanymi
terénnymi nasypmi a jeho nahradenie rovnakou dimenziou v novej trase cez 4.PP garaze.
Sucasne sa vytvoria podmienky na napojenie odovzdavacej stanice tepla (OST) pre stavbu
LS3 ako zdroja tepla s inst. vykonom 1,9 MW. Nova OST sa potrubim 2 x DN100 napoji
na novobudovany hordcovodny rozvod 2x DN150. Sucastou prelozky bude aj rekonstrukcia
existujlicej $achty KS pri obratisku z dévodu zvy$enia nosnosti jej stropu; ]

SO 3.24 Ochrana a uprava existujucich telekomunikaénych vedeni; SO 3.25.1 Uprava CDS
pri vjazde z Tomasikovej ulici; SO 3.25.2 Uprava CDS krizovatky Tomasikova-Vajnorska;
SO 3.26.1 Uprava trakéného vedenia elektriéiek — pozostdva zo zrudenia 9 existujlcich
a osadenia 9 novych stipov a Upravy nosnej siete trolejového vedenia na ulici Tomasikova-
Vajnorska z doévodu navrhovaného rozSirenia Tomasikovej o pravy odboclovaci pruh
a cyklochodnika, ako aj zo zru$enia 4 existujlcich a osadenia 5 novych stipov a Upravy nosnej
siete trolejového vedenia. Tato Uprava sa realizuje v pripade, Ze stavba Lakeside Park 03 bude
realizovana v predstihu pred rekonstrukciou obratiska;

SO 3.26.2 Uprava tratovych trakénych rozvadzacéov DPB - pozostdva z presunu dvoch
jestvujucich rozvadzacov trakéného vedenia, ktoré su v kolizii s navrhovanymi objektami LS3;
SO 3.27 Distribuéna trafostanica - samostatne stojaca kioskova typ EH5 ATYP s tromi
transformatormi 1000 kVA je umiestnend na Urovni terénu pri aredlovej komunikacii pozdiz
Zelezni¢nej trate za budovou a napojena bude kablovou slu¢kou 22 kV kablom;

SO 3.28 Prekladka verejného osvetlenia (VO) - z dévodu Upravy komunikacie budu stoziare
premiestnené v ramci rekonstrukcie trakéného vedenia. V ramci VO budu prelozené vylozniky
so svietidlami pre VO. V ramci prekladky bude doplnené aj osvetlenie prechodu pre chodcov
pri prerusenych chodnikov v okoli jestvujuceho Lakeside Park a cez nové cyklotrasy;

SO 3.29 RozsSirenie Tomasikovej o odbocovaci jazdny pruh - vybudovanie odbocdovacieho
pruhu v pravo na komunikacii ulice Tomasikovej. Jedna sa o priame napojenie na ulicu
Vajnorska. Odbocovaci pruh je navrhnuty v Sirke 3,00 m so spevnenou krajnicou $. 0,50 m;
SO 3.30 Pripojka vody; SO 3.31 Arealovy rozvod poziarnej vody; SO 3.32 Pripojka
splaskovej kanalizacie; SO 3.33 Arealova dazd'ova kanalizacia s ORL a so vsakom; SO 3.34
Studia pre zavlazovanie; SO 3.35.1 Lapa¢ tukov A; SO 3.35.2 Lapac tukov B; SO 3.35.3
Lapac tukov C; SO 3.36 Tlakova stanica vody; SO 3.37 Ochrana existujuceho VN vedenia.

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").



Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 15115/1, 70, 96, 115, 116, 17,
118,119,120, 121,122, 141,142,151, 152; 21968/107, 23021, 23022/1, k. . Nové Mesto, UPN
stanovuje funkéné vyuzitie uzemia:

o UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obé&ianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, ¢islo funkcie 201, rozvojové uzemie, kod L

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, ostatna ochranna a izolaéna zelei, éislo funkcie 1130,
stabilizované uzemie (Cast pozemkov parc. ¢. 15115/120,141 a pozemok parc. ¢. 23022/1)

¢ plochy namesti a ostatné komunikaéné plochy (pozemok parc. €. 23021

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novU vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnutorné mesto - regula¢ny kéd L:

Kéd IPP | Kéd
regul. | max. |funkcie |funkcie

Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
Priestorové usporiadanie max min

zastavba formou vyskovych
objektov v uzlovych priestoroch
mestskej Struktlry a v ramci celej
hierarchie mestskych centier
intenzivna zastavba OV v
priestoroch v dopravnych uzlov 0,70 0,10
medzindrodného vyznamu*

V celomestského a 0,30 | 0,25

nadmestského
vyznamu

L 3,3 201

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

- z hladiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 201:

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201. Ubytovacie zariadenia cestovného ruchu a zariadenia obchodu
a sluzieb patria medzi prevladajluce spbésoby vyuzitia funkénych pléch v izemiach s kédom
funkcie 201. Byvanie je pripustné umiestfiovat v obmedzenom rozsahu do 30% z celkovych
nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy;

podiel funkcii vo funkénej ploche:

plosné podiel funkcie podiel funkcie -
bilancie vo fun. ploche uré¢ené UPN
celkova podlazna plocha: 85797 m?
podl. plocha bytovej funkcie: 25711 m? 29,97% max. 30%
podl. plocha nebytovej funkcie: 60 086 m? 70,03% min.70%

e predloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuZitia kdd funkcie 201
v sUlade s UPN;

- zhladiska funkéného vyuzitia funkéna plocha 1130:

o riedené Uzemie je sucastou aj funkéného vyuzitia ploch: Ostatna ochrannd aizolac¢na zelen,
¢islo funkcie 1130. Funkéna plocha je uréena ako Uzemia plosnej a liniovej zelene s funkciou
ochrany kontaktného Uzemia pred nepriaznivymi ucinkami susediacich dopravnych
zariadeni a zelel v ochrannych pdsmach vedeni a zariadeni technickej vybavenosti
(otocisko elektri¢iek). Vo funkénej ploche sa navrhuju oporné mury a svahovanie terénu
s pristupovymi terénnymi rampami a schodiskami k navrhovanému zdmeru;

e podiel zelene vo funkénej ploche 1130:

plosné podiel
bilancie vo fun. ploche
celkova podlazna plocha: 1863 m?
podl. plocha nebytovej funkcie: 1090 m? 58,51%



e navrhovany podiel funkcie zelene vo funknej ploche 1130 na podklade predlozeného
rieSenia je prevladajlci ¢o hodnotime ako sulad s UPN.

- UPN na zéklade vykonanych prepo&tov pri posudzovani stavby:

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové uzemie  regulativy ur¢ené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 26 056,00 m?
- zastavand plocha: 7 698,00 m? 1ZP = 0,295 IZPmax. = 0,30
- podlazna plocha (NP): 85797,00 m? IPP = 3,29 IPPmax. = 3,3
- zapoditatelna zelern: 6 618,00 m? KZ = 0,254 KZmin. = 0,25

« predloZzeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obdianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kod L.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona Slovenskej narodnej rady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlc sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavdzné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e podzemné podlazie musi byt v navrhovanom rozsahu zrealizované pod terénom s nasypmi
podla predloZzeného navrhu; v pripade, ak niektord jeho ¢ast nebude zrealizovana podla
PD, nebude dodrzany stanoveny index zastavanej a podlaznej plochy. Detail vypoctu podla
UPN s navrhovanymi nasypmi je v prilohe ,PODZEMNE PODLAZIA - Lakeside Park 3%

e priestory na 2.NP-13.NP objektu SO 3.01A Polyfunkény objekt A budu skolaudované ako
nebytové priestory; priestory hotelovych izieb - ,apartmanov” nesmu byt zapisané
do Katastra nehnutelnosti ako byty z dévodu dodrZania predpisaného pomeru funkcii
podla UPN. Z hladiska funkcie taktiez v objekte SO 3.01A Polyfunk&ény objekt
A pozadujeme oddelené vstupné priestory na 1.NP tak, ako je to navrhnuté - priloha ,D-101
Pédorys 1.NP*;

e pre eliminaciu vizudlneho poésobenia zvacSeného objemu stavby bude ku kolaudacii
preukazané, ze:

o vSetky balkény/priebezné balkény budu zrealizované bez akychkolvek zvislych
konstrukcii (okrem prvkov tieniacej techniky); v opa¢nom pripade ich vymera ovplyvni
vysledny index zastavenych a podlaznych ploch,

o deliace steny vymedzujice plochu prislichajucu konkrétnemu bytu nebudu rieSené
na celu vysku podlazia (max. do vySky nadprazia balkénovych dveri) a budu vyhotovené
z lahkych a subtilnych konstrukcii (napr. nepriehladné sklo...);

e z hladiska zvySovania kvality verejnych priestorov odpori¢ame realizovat premostenie
ponad Tomasikovu ulicu k Sportovo-rekreacnému arealu Kuchajda, prezentované v ramci
podania investiéného zdmeru zo dna 14.7.2021, ku ktorému bolo dfia 01.03.2022 vydané
stanovisko k investi€nému zameru. Prezentované Sikmé premostenie by vyrazne zlepsilo
prevadzkové vazby, zvysilo bezpecénost a plynulost prepojenia pesich a cyklistov a prispelo
k vytvoreniu mestotvorného priestoru medzi komplexom Lakeside Park a aredlom
Kuchajda;

z hladiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018



o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;
 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi Iikami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zréazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich ploéch, zo striech a terds
do kanalizaéného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoc¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska ¢ast Bratislava— Nové Mesto nevyjadrila v zmysle § 31f ods.
6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich

predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto

podmienky:

e nevyhnutnou sucastou stavby ,Lakeside Park 03“ sU stavebné objekty SO 3.07 Uprava
vjazdu z Tomasikovej ulice, SO 3.08 Uprava vjazdu z Vajnorskej ulice, SO 3.12 Komunikécia
pre chodcov pri Tomasikovej ulici, SO 3.13.1 Cyklisticka komunikacia pri Tomasikovej ulici,
SO 3.13.2 Cyklisticka komunikacia pri Vajnorskej ulici, SO 3.14 Komunikacia pre chodcov
pri Vajnorskej ulici, SO 3.29 Odbocovaci jazdny pruh, ktoré budu v zmysle § 3d ods. 3
cestného zadkona odovzdané do vlastnictva mesta a nasledne ich realizacia preukazana
v kolauda¢nom konani;

¢ navrhované cyklotrasy pozadujeme umiestnit ako Ucelové verejné cesty;

z hl'adiska parkovania:

e parkovacie miesta budované pri miestnych cestdch musia byt odovzdané bezodplatne
spolu s pozemkom hlavnému mestu. To isté plati aj pre parkovacie miesta budované
pri novych cestach, ktoré budu odovzdavané do majetku hlavného mesta. Takéto
parkovacie miesta mézu byt vykadzané v ramci vypocltu statickej dopravy ako
kratkodobé(ndvstevnicke) miesta, ale nemdzu byt vykazané ako dlhodobé PM;

e parkovacie miesta vykazované ako kratkodobé(ndvstevnicke) musia zostat verejné,
nemézu byt predané, prenajaté alebo vyhradené;

z hl'adiska pesej a cyklistickej dopravy:

e z pbdorysu 2.PP nie je zrejmy prejazd cyklistov od vjazdu do garaze po vjazd do zdzemia
pre cyklistov, respektive pohyb cyklistov po podzemnej garazi. Umiestnenie odstavnych
pléch nie je napojené zrejmym plynulym prepojenim ku vjazdu do podzemnych gardzi
od Tomasikovej ulice. Ziadame riesit priame a plynulé privedenie cyklistov ku priestorom
na parkovanie bicyklov;

Do dalSieho stupina dokumentacie (DSP) stavby Ziadame zapracovat:
z hl'adiska parkovania:



e Ziadame doplnit ,drop-off’ zénu na kratkodobé zastavenie, na naklad/vyklad tovaru
a 0sOb(pre zastavenie kuriérov, taxi sluzieb a podobne);

z hl'adiska pesej a cyklistickej dopravy:

e Ziadame zapracovat rieSenie nastupista zastdvky na Vajnorskej ulici ako ostrovceka
vy$kovo oddeleného od cyklistickej komunikacie, bezbariérovo napojeného na chodnik pre
pesich len v mieste prechodov;

e uvazovat s pokracovanim vedenia cyklistov pozdiz Vajnorskej zdruzenym chodnikom,
neukoncovat cyklistickli komunikaciu znackou ,Zosadni z bicykla” (Textova Cast, kapitola
B7.4.2 Cyklisticka komunikdcia pri Vajnorskej ulici (SO 3.13.2), strana 106);

e Ziadame zapracovat rieSenie vySkového oddelenia cyklistickej komunikacie od priestoru
pre pesich aj v oblasti namestia. Prave v priestore zvySeného pohybu pesich su potrebné
dokladnejsie separacné opatrenia, pricom v oblasti nie je Zelany ani planovany prie¢ny
pohyb chodcov cez cyklistickl komunikaciu;

z hl'adiska hromadnej dopravy:

e zastavku MHD ,Kuchajda“ na Vajnorskej ulici smerom na Odborarsku ulicu pozadujeme
rieSit podla prislusnych stavebnych a technickych noriem a predpisov, ale aj v sulade
s Koncepciou rozvoja mestskej hromadnej dopravy v Bratislave na roky 2013 - 2025
(november 2016) a Manudlom verejnych priestorov — Principy a S$tandardy povrchov
nastupist MHD spracovanych Metropolitnym instititom Bratislavy;

e zastadvku pozadujeme riesit s dizkou nastupnej hrany 20 metrov a umiestnit ju hned'
za pripajaci pruh (resp. v mieste od napriamenia nastupnej hrany, cca. o 6 m skoér oproti
navrhovanej polohe), z dévodu skratenia pesich tras k priechodom, ako aj existujucemu
chodniku, ktory je napojeny na existujice schodisko. Tomu je potrebné prisposobit
aj umiestnenie nastupnej plochy;

e Upravu trakéného vedenia, ako aj navrh subezného chodnika a inych stavebnych objektov
v dotyku s plochou obratiska elektri¢iek Stanica Nové Mesto je potrebné koordinovat
s Dopravnym podnikom Bratislava, a.s., s ohladom na navrhy prestavby obratiska zo strany
dopravného podniku, z dévodu minimalizacie pripadnych buducich stavebnych zasahov
do uz zrealizovanych objektov;

e s ohladom na uUpravu trakéného vedenia v obratisku elektriciek poZzadujeme ziskat
stanovisko Dopravného podniku Bratislava, a.s., k umiestneniu trakéného vedenia
a prislusnej infrastruktlry v danom obratisku. Pripadné poziadavky je potrebné zapracovat
a riesit v rdmci projektovej dokumentacie daného projektu;

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do textovej Casti v kapitole Vsakovacie zariadenia doplnit potrebny objem retencno-
vsakovacich potrubi, vzhladom na pritok dazdovych véd v mnozstve 280,05 I/s;

¢ doplnit podrobnejsi popis spdsobu infiltrdcie dazdovych véd z navrhovanych nadrzi
(velkost otvorov aich umiestnenie);

¢ do grafickej ¢asti doplnit detail ndkresu vsakovacej nadrze a jej rez;

e zosuladit textovu Cast s grafickou. V grafickej Casti su zakreslené dve plo$né vsakovacie
zariadenia. V textovej c¢asti sa uvadza, Ze kazdé vsakovacie zariadenie budu tvorit
3 nadrze.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii



pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

V tomto stanovisku bola podlaznost stavby posudzovana v zmysle zaviznej ¢asti C. UPN
kap. 2.2.1 Definicia zakladnych pojmov. Upozorfiujeme, Ze na bytové budovy sa vztahuje aj
STN 73 4301 Bytové budovy (februar 2021).

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zdvazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajliceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: 1x USB
potvrdené vykresy v obalke: C-03.2 Koordina¢na situacia; D-101 Pédorys 1.NP; D-
102 Pbdorys typického podlazia (2.-11.NP) - SO301. A; D104 Podorys typického
podlazia (14.-23.NP) - S0O301. A; D-110 Pédorys typického podlazia (6.-10.NP) -
S0301. B; D-202 Rez BB; D-203 Rez CC; D-302 Pohlad Juzny; D-303 Pohlad
Vychodny; PODZEMNE PODLAZIA - Lakeside Park 3
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