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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia (dalej len PD) rieSi: vybudovanie Specializovaného
zariadenia poskytovania socidlnej sluzby pre dospelé osoby s pervazivnhou vyvinovou
poruchou (najma autizmus C&i asperger) na mieste byvalej materskej skolky v Petrzalke.
Specializované zariadenie je rozdelené do dvoch hmét / stavebnych objektov, prepojenych
prestreSenim / pergolami navrhnutymi z ocelovej (alternativne z drevenej) konstrukcie
so zvislymi stipikmi na okraji spevnenej plochy. V bloku A sa mé nachadzat denny staciondr
pre 12 klientov a blok B ma sllzit ako pobytova ¢ast pre 12 prijimatelov socidlnej sluzby. Spolu
pre celé zariadenie je uvazované s po¢tom 37 zamestnancov, z toho 18 na jednosmennu
prevadzku. Na pozemku stavby je navrhnuty tiez altdnok, sklad ndradia a medzi objektami 3
vonkajsie, pobytové a odpodinkové atria. Bloky a atria su poprepdjané sietou vonkajsich
zastreSenych chodnic¢kov, okolo objektov je navrhnutd zelen. Objekt je zastreSeny plochou
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strechou, vysSka najvysSieho bodu strechy nad 2.NP je + 7,500 = 142,300 m n.m. Bpv. a Uroven
podlahy 1.NP je +0,000 = 134,800 m n.m. Bpv.

S0O01 - Denny stacionar je jednopodlazny objekt v tvare L s plochou strechou (povrch
z extenzivnej zelene). V dvoch miestach nad spolo¢nymi priestormi sa strecha pultovo zdviha
do Sikmého svetlika, aby poskytla presvetlenie vnutornych priestorov z juznej strany
vertikdlnymi presklenymi plochami. Na streche sa nachadza aj jeden vodorovny svetlik, ktory
pomaha presvetlit chodbu vo vnutri dispozicie.

SO 02 - Pobytové zariadenie je podorysne v tvare pismena L, nad strednou cCastou je
2 podlazny, zvy$ok hmoty je jednopodlazny. Strecha nad 2.NP je plochd, nad 1.NP je strecha
plocha s dvoma ¢astami so zdvihnutou pultovou strechou. Ploché ¢asti strechy su navrhované
ako extenzivne. Cast skladu néradia a altadnku je konstruk&ne z monolitického pohladového
betdnu bez zateplenia.

SO03 - Oplotenie a oporné mury su navrhnuté na pozemkoch 1947a 1948. Vychodna a juzna
fasada objektu SO01 nebude oplotena. Oplotenie na fiu bude naviazané a zvys$ok oplotenia
arealu bude kopirovat hranicu parciel a navrhovanej prijazdovej cesty.

Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: pripojenie stavby je na existujlcu cestu, ktorad bude
v rdmci stavby rekonstruovana - SO 04 CESTY, PARKOVISKA A SPEVNENE PLOCHY. Pripojenie
stavby je rieSené od navrhovaného objektu vjazdom so Sirkou 6 m cez sklopeny obrubnik.
Pristupova cesta je definovana ako Ucelova so Sirkou 5 m, pricom na konci rieSenej spevnenej
plochy je navrhnuté obratisko. Na pozemku stavby je navrhnutych 11 stojisk. Su¢astou PD je aj
vypocet narokov statickej dopravy v zmysle platnej STN, ktory je korektny. Navrhnuté su
v rdmci stavby aj stojiska pre bicykle.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii

(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel): PD podla MAG
vymera zaujmového Uzemia: 4 029,00 m?

zastavana plocha: 2119,84 m?

o objekt SO01: 774,00 m?

o objekt SO02: 968,62 m?

o prestreSenie: 377,22 m?

podlazna plocha nadzemnych podlazi: 1540,10 m? 2 377,84 m?
zelen: 163700 m?

spevnené plochy: 272,00 m?

pocet bytov: 15

pocet podlazi PP/NP: 0/2

pocet parkovacich miest: 20

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. ¢. 1947, 1948, dotknuté pozemky
(siete, komunikacie) parc. ¢.: 1943, 1946, 1949, 1952, 1953, 1961, 1968, 1969, 2094, 2100;
k. G. Petrzalka, UPN stanovuje funk&né vyuZzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované Gzemie - pre dotknuté pozemky sietami a komunikaciami;

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obgianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, cGislo funkcie 201, stabilizované uzemie - pre pozemky
dotknuté navrhovanou stavbou $pecializovaného zariadenia, cCiasto¢ne pozemok
parc. ¢. 4949 v jeho zapadnych vybezkoch.

Intenzita vyuzitia uzemia:

Pozemky su stéastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plan

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Gzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany



pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovand funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacéne rieSena na podrobnejsej zondlnej Urovni.
Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Gzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia izemia:

vo funkénom vyuziti Gzemia:

o viacpodlazna zastavba obytného tzemia, Cislo funkcie 101 patria zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia medzi prevladajuce spdsoby
vyuzitia danej funk&nej plochy;

o obéianska vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201
patria zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti medzi prevlddajlice spdsoby
vyuzitia danej funk&nej plochy;

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie povodny stav
navrh vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 4 029,00 m?
- zastavana plocha: 2119,84 m? IZP = 0,53 IZP=0,38
- podlazna plocha (NP): 2377,84 m? IPP = 0,59 IPP=0,38
- zapoditatelna zelen: 1637,00 m? KZ =0,40 KZ=0,48

e Predlozeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujucej
urbanistickej Struktury vnutrobloku areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby vytvarajucej kompaktné mestské prostredie v zmysle poZiadaviek
UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v stilade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc
sa o zasady a regulativy zavdznej asti UPN, orgdn Uzemného plédnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel pléch zelene v urbanistickej Struktire mesta prioritne vysadbou
stromov do uliénych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o vytvdrat plochy trojetdZovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a terds
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;



(e]

(¢]

(¢]

zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecdit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy;

odporucame zrealizovat navrhovanu extenzivnu zelenu strechu.

Mestska cast Bratislava - Petrzalka vyjadrenim &islo 8119/2024/RURaGIS/42222 zo dia
07.08.2024 vyjadrila sUhlas s navrhovanou stavbou Specializované zariadenie Znievska
a uplatiuje podmienky v nasledovnom rozsahu:

e z hladiska ochrany Zivotného prostredia

o

v zmysle Zasad a regulativov starostlivosti o zivotné prostredie, kapitoly 12.1. zavaznej
Casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy v dalSom stupni projektovej
dokumentdcie posudit vplyv vsakovania dazdovych véd do podzemnych vod v rdmci
stavby vypracovanim hydrogeologického posudku.

o Mestska cast Bratislava-PetrZalka podla § 40c ods. 4 pism. d) a e) v nadvaznostina § 5
pism. p) zakona €. 200/2022 Z. z. o Uzemnom planovani a podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b
stavebného zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle zdkona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorSich predpisov, na podklade odborného
posudenia oddeleni mestskej ¢asti v zmysle § 7a ods. 2e zakona Slovenskej narodnej rady

¢.

377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave v zneni neskorsich

predpisov a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem
uplatnuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto podmienky:

(o]

s parkovacimi stojiskami zrealizovanymi na spevnenych plochach vo vlastnictve
investora v zmysle predlozenej dokumentacie suhlasime za podmienky, Zze predmetna
Cast pristupovej cesty spristupriujuca objekt bude Ucelova cesta, sucast obytnej zény,
vo vlastnictve a v sprave investora a zaroven zostane verejne pristupna a priechodn3;
pri vypocte statickej dopravy v ¢asti B — Suhrnna technicka sprava, kapitola B.5.6 je
nespravne uvedeny druh objektu Sluzby. RieSené zariadenie je podla sprievodnej spravy
"Specializované zariadenie pre dospelé osoby s pervazivnou vyvinovou poruchou”,
podla normy STN 73 6110 Projektovanie miestnych ciest, tabulka 62 je to druh objektu
Dom s opatrovatelskou sluzbou. Vypocet statickej dopravy realizovat podla
STN 73 6110;

v Uzemnom konani v zmysle zakona ¢. 135/61 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zadkon) v zneni neskorsich predpisov, § 3b, ods. (3), poziadat prislusny cestny spravny
organ o zavazné stanovisko k pripojeniu na miestnu cestu.

¢ Upozornenie:

O

v dokumentdcii — Suhrnna technicka sprava, kapitola B.5.1 Navrhované rieSenie je okrem
iného uvedené, Ze ,Pristupovd cesta je definovand ako ucelovd cesta. Investor
neplanuje cestu odovzdavat do majetku Hl. mesta”. Pozemna komunikacia, ktord sa
nachadza na parcelach ¢. 1949 a €. 1946 v k. U. Petrzalka, je v su¢asnosti vo vlastnictve
Hlavného mesta Bratislava a v sprave mestskej Casti Bratislava-Petrzalka. Podla
uvedeného je predmetné tvrdenie v rozpore so skuto¢nostou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,,épecializované, zariadenie, Znievska“ je
vybudovanie stavebného objektu SO 04 CESTY, PARKOVISKA A SPEVNENE PLOCHY,
sucastou ktorého je aj pristupova cesta - Uc¢elova (sucast pldnovanej obytnej zény v zmysle



situdcie — Trvalé dopravné znadenie). Ziadame, aby bola navrhovana pristupova cesta
definovana ako Ucelova - verejna;

e v ramci procesu umiestfiovania stavby je nutné usporiadat viastnicke vztahy k pristupovej
ceste, nakolko toho ¢asu je pozemok pod cestou vo vlastnictve hlavného mesta.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Cast dokumentacie sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentdcia a ¢ast dokumentacie
potvrdené vykresy: Koordina¢na situdcia; Rezy; Axonometria 1

Co: MC Bratislava — Petrzalka
potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia; Rezy; Axonometria 1
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



