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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: BTS Cargo & Hangar Services, a.s., lvanska cesta 91,
821 04 Bratislava v zastupeni ENG2 SR, s.r.o.

stavba: BTS CARGO AIRPORT CENTER

pozemky, parc. ¢., k. U.: 16099/547, 16099/546, 16099/125, 16099/545,

16099/544, 16099/543, 16099/126, 16099/548,
16099/549, 16099/550, 16099/87, 16099/128,
16099/327, 16099/576, 16099/559, 16099/127,
16099/551, 16099/328, 15845/2, 16099/558,
16099/84, 16099/557, 16099/575, 16099/306,
16099/522, 16099/168, 16099/169, 16099/82,
16099/553,16099/78

k. U. Trnavka

miesto stavby: ul. lvanska cesta

Ziadost doru¢ena dna: 27.06.2024, doplnena 22.08.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre Uzemné rozhodnutie

spracovatel dokumentacie: STAT-KON s.r.0., Legionarska 7158/5,
911 01 Trenéin

zodpovedny projektant: Ing. arch. Daniela Majercikova
autorizovany architekt 1661 A

datum spracovania dokumentacie: 06/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12, ,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu SO 201 Logistickej haly pre ucely
skladovania  a administrativy  (bude zrealizovand namieste dvoch existujucich
administrativno-skladovych objektov AB a AC - supis €. 3421 a 3422, na ktoré bude vydané
,Povolenie na odstranenie stavby” a na spevnenych plochach) a novostavbu SO 01 Skladovej
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haly (na nezastavanej parcele ¢.16099/82, 16099/553) pre potreby
umiestnenia / archivovania réznych meracich zariadeni a prototypov firmy BTS CARGO &
HANGAR SERVICES a.s., obe v aredli letiska M. R. Stefdnika. Navrhované stavby budu slizit
na skladovanie a logistiku prepravovaného materidlu spolo¢nosti BTS CARGO, uréenych
na udrzbu lietadiel a technicku podporu letiska.

SO 201 Logisticka hala: Objekt SO 201 je obdiZnikového pdédorysu s max. rozmermi
192,24 m x 32,92 m, ma navrhnuté 1podzemné podlazie, 1 nadzemné podlazie vratane
trojpodlaznych vstavkov (v Urovniach +0,000 m, 4,500 m a +8,250). Objekt je zastreSeny
rovnou strechou, s vyskou +14,50 m od Urovne podlahy 0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP
= 133,530 m n.m. Bpv.). Navrhovanu stavbu bude zo severu a zapadu lemovat arealova
komunikacia, z vychodu bude hranicit s Hangarom B, z juhu s Hangarom C, ktory zaroven tvori
hranicu bezcolného priestoru letiska. Objekt SO 201 je rozdeleny na Styri rovnaké ¢asti —
UNITY A-D, v ktorych sa nachadzaju trojpodlazné administrativhe vstavky AB a CD v troch
urovniach a kazdému prislicha samostatne priestor skladu v Urovni 1. NP. Dispozi¢ne su
priestory skladov Styroch UNITOV napojené na dokovacie miesta pre kamiény a dodavky. V
¢asti UNITY D bude pod podlahou umiestnena podzemna nadrZz poziarnej vody o objeme
700mé3. Nad riou bude na prizemi strojoviia SHZ. Vertikalnu komunikaciu pre vstavky AB a CD
zabezpedia identicky 2 schodiska a spolo¢ny vytah. Hlavnou horizontdlnou komunikaciou je
chodba, prechadzajica pozdizne vstavkom. Vo vstavkoch na 1. NP v Grovni +0,000 m su
priestory dennej miestnosti, kancelarie, socidlne priestory samostatne pre muzov a Zeny
a imobilnych, upratovacia a technickd miestnost. Na 2.NP v drovni +4,500 m sa nachadzaju
Satne pre zZeny a muzov s prisluchajucim hygienickym zazemim, kuchynka, upratovacia
miestnost, archiv, sklad, dve kanceldrie, a serveroviia. Na 3.NP v Udrovni +8,250 m sa
nachadzaju tri kanceldrie, zasadacia miestnost, dva sklady, kotolha, kuhynka, socidlne
priestory samostatne pre muzov a Zeny a upratovacia miestnost. SO 201 a prislichajlca
aredlova infrastruktira bude situovana napozemkoch parc. . 16099/547, 16099/546,
16099/125, 16099/545, 16099/544, 16099/543, 16099/126, 16099/548, 16099/549,
16099/550, 16099/87, 16099/128, 16099/327, 16099/576, 16099/559, 16099/127, 16099/551,
16099/328, 15845/2, 16099/558, 16099/84, 16099/557, 16099/575, 16099/306, 16099/522,
16099/168, 16099/169.

SO 01 Skladova hala: Objekt SO 01 je obdiznikového pdédorysu smax. rozmermi
30,42 m x 1519 m, ma navrhnuté 1 nadzemné podlazie. Objekt je zastreSeny oblikovou
strechou vysky +7,74 m od uUrovne podlahy 0,000 objektu. Navrh objektu vyplyva z potreby
priestorovych narokov na skladovanie, zaroven pre potreby umiestnenia / archivovania
réznych meracich zariadeni a prototypov firmy BTS CARGO & HANGAR SERVICES a.s..
Dispozi¢ne je navrhnuty jeden priestor skladu s hlavnhym vstupom/vjazdom z komunikacie
z parkoviska, sekundarny vchod je cez navrhnutd rampu napojend na verejnu
komunikaciu/hlavnu cestu. SO 01 a prislichajuca aredlova infrastruktira (vratane existujucej
garaze v objekte supis. €. 18552) bude situovana na pozemkoch 16099/82, 16099/553,
16099/78.

SO 202 Pristresok pre bicykle: Jedna sa o typovy pristreSok pre bicykle - mmcité AUREO-
VELO AE-V310-02-SS+ EDGETYRE STE 310 vo farbe RAL 9006 so sklenenymi stenami.
PristreSok bude mat rozmer 4,17 x 2,50 x 2,65 m. Bude umiestneny pri existujlcej vratnici.
Kapacita pristresku pre bicykle bude min. 10 miest. SO 202 bude situovany na pozemku
parc. ¢. 16099/111.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: Naroky na statickl dopravu (69 PM pre voz.
skup. 02, 13 PM pre zasobovanie nakladnou dopravou) budu zabezpecené na spevnenej
ploche na pozemku stavby, dopravny pristup je cez existujuci vjazd do aredlu
cez vnutroaredlové cesty, na pozemku stavby sa zachovava parkovisko pre susedny objekt,
ktory nie je predmetom Ziadosti. Navrhuje sa pristreSok pre bicykle.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 17 207,00 m?

zastavana plocha: 7 179,00 m?



podlazna plocha nadzemnych podlazi: 8 491,00 m?

zelen na teréne: 1257,00 m?
spevnené plochy: 8 771,00 m?
pocet podlazi PP/NP: 11
pocet parkovacich miest: 69+13

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢.16099/547, 16099/546,
16099/125, 16099/545, 16099/544, 16099/543, 16099/126, 16099/548, 16099/549,
16099/550, 16099/87, 16099/128, 16099/327, 16099/576, 16099/559, 16099/127,
16099/551, 16099/328, 15845/2, 16099/558, 16099/84, 16099/557, 16099/575,
16099/306, 16099/522, 16099/168, 16099/169, 16099/82, 16099/553, 16099/78
k. . Trnavka, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Gzemia:

o UZEMIA DOPRAVY A DOPRAVNEJ VYBAVENOSTI, plochy zariadeni vodnej aleteckej
dopravy, Cislo funkcie 703, stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom uUzemi predpoklada stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Gzemia zdsadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

¢ vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre cell stabilizovanu funkénu plochu.
Tato uloha musi byt jednoznacne rieSend na podrobnej$ej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia Gizemia:

e Vo funk&énom vyuziti Uzemia: plochy zariadeni vodnej a leteckej dopravy, kéd funkcie 703
patria technicko—-prevadzkové sluzby suvisiace s funkciou leteckej dopravy medzi
prevladajice spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri stabilizovanych tzemiach

plodné bilancie  intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - priemer.
navrh hodnoty vo FP
- vymera zaujmového Uzemia: 17 207 m?
- zastavana plocha: 6775,4 m? IZP= 0,39 IZP= 0,50
- podlazna plocha (NP): 8 905,03 m? IPP= 0,52 IPP= 0,56
- zapocitatelna zeleri: 1257,00 m? KzZ= 0,07 Kz= 0,07

e PredloZeny navrh stavby nenarusa charakteristicku stabilizovanu zastavbu jestvujticej
urbanistickej Struktury a reSpektuje hmotovo-priestorovy charakter existujlcej zastavby.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,



znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc
sa 0 zasady a regulativy zavaznej Casti UPN, organ Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e v dalSom stupni projektovej dokumentacie odpori¢ame realizdciu extenzivnej zelenej
strechy na objekte SO 201 a zvysit podiel zelene formou vzrastlych stromov najma
pred objektom SO 01 SKLAD v ¢asti so stojiskami v dvoch radoch za sebou, vyplyvajuc aj
z STN 73 6110 Projektovanie miestnych komunikacii.

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e do dalSieho stupna projektovej dokumentacie doplnit samostatni koordina¢nu situdciu
pre vodné hospodarstvo (vodovody, splaskovd, dazdova kanalizacia so vsakovacimi
objektami). Vodné stavby nie su v predlozenej situdcii vObec zakreslené. Doplnit zakres
jestvujucich aj navrhovanych inzinierskych sieti vratane jestvujuceho recipientu dazd'ovych
vod;

e pri realizacii stavby dosledne dodrzat ustanovenia Zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
a o zmene zakona Slovenskej ndrodnej rady &. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon).

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacii
a parkovisk;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrZiavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava — Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona €. 377/1990 Zb.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavdznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e pre parkovanie bicyklov pozadujeme vybudovat kryté cyklistické statie pre zamestnancov
a navstevnikov s kapacitou navrhnutou podla TP085 Navrhovanie cyklistickej
infrastruktury, typ stojan obratené U, ktory umozfuje zamknutie ramu bicykla v zmysle
TP085, s bezbariérovym pristupom od prilahlej cesty;

e na kolmé parkovacie miesta susediace s chodnikmi pre pesich poZzadujeme nainstalovat
parkovacie dorazy pre zabezpecenie priechodnosti volnej Sirky chodnika.



UPOZORNENIE:
Ku konaniu je potrebné dolozit stanovisko Leteckého uUradu Bratislava.
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prisluéného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupfia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zdmeru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu izemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Celkova situacia stavby, M 1:250/
Co: MC Bratislava — Ruzinov
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Celkova situacia stavby, M 1:250/

Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



