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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so zmenou stavby v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods. 9 az12,§40a ods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: navrh obnovy existujiuceho bytového domu
na Teslovej ulici ¢. 20. Stavba ma 1 podzemné podlazie a 3 nadzemné podlazia, zastreSeny je
sedlovou strechou. Obnova spociva v zatepleni fasady a v pristavbe balkénov na 1.NP az 3.NP,
ktoré su situované do dvora. V objekte sa na kazdom nadzemnom podlazi nachadza 1 byt
(celkovo su 3 byty v objekte), pre ktory je navrhovany 1 balkon.

Stavba z hladiska dopravného riesenia: RieSenie statickej dopravy zostdva nezmenené.
Dopravné pripojenie je pévodné, je zabezpecené z prilahlej Teslovej ulice. Nevznikaju nové
naroky na rieSenie dopravy.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

EMAIL ICo ONLINE
info@bratislava.sk 00 603 481 www.bratislava.sk


http://www.bratislava.sk/

vymera zaujmového Uzemia: 396,00 m?

zastavana plocha: 209,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 473,00 m?
zelen:

na teréne: 18,00 m?

zapocitatelna zeler: 18,00 m?
spevnené plochy: 169,00 m?
pocet bytov: 3
pocet podlazi PP/NP: 1/3
pocet parkovacich miest: neuvedeny

Posuidenie navrhu zmeny stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len LUPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €.15231/1, 15231/2, 15231/3,
k. 4. Ruzinov, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, é&islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

e Zaroven konstatujeme, Ze vrstvy zateplenia ulicnej fasady su rieSené na rozhrani funkénych
pléch malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102 a plochy namesti
a ostatné komunikac¢né plochy (biele plochy).

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. Uzemny pldn

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, arealy a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zdstavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102,
je pripustné umiestriovat bytové domy do 4 nadzemnych podlazi, resp. takéto stavby patria
medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

o Ugel uzivania existujucej stavby sa nemeni.

e Predlozeny navrh zmeny stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v sulade
s UPN.

e Vrstvy zateplenia ulicnej fasady su riesené na rozhrani funkénych ploch malopodlazna
zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102 a plochy namesti a ostatné komunikaéné
plochy (biele plochy).

o UPN je zakladny programovy a koncepény Uzemnoplanovaci dokument pre celé Gzemie
Bratislavy s podrobnostou spracovania v mierke 1: 10 000, ktory je obstaravany postupmi
vztahujlcimi sa podla prislusnych ustanoveni stavebného zdkona na Uzemny plan stupna
obce, t. j. v rozsahu rieSeného Uzemia celého mesta a narocnosti rieSenia priestorového
usporiadania a funk&ného vyuzivania tohto réznorodého Uzemia v zaujme trvalého suladu
vSetkych cinnosti v Uzemi. Stanovuje zasady a regulativy funkéného a priestorového
usporiadania a intenzity vyuzitia Uzemia jednotlivych pléch, t. j. funkénych a priestorovo
homogénnych jednotiek, v zavislosti od miery zjednoduSenia v ramci podrobnosti danej



mierkou Uzemného planu. Kedze UPN vzhladom na rozlohu a velkd rozmanitost rie$eného
Uzemia musi byt aplikovany vo vztahu k charakteru lokality, v ktorej ma byt navrhovana
zmena stavby umiestnend, nie je pripadny zasah vrstiev jej navrhovaného zateplenia
do funkénej plochy: plochy namesti aostatné komunikaéné plochy (biele plochy),
posudzovanym detailom podla metodiky UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

rieSené Uzemie rieSené Uzemie
navrh povodny stav
- vymera zaujmového Uzemia: 396,00 m?
- zastavana plocha: 209,00 m? IZP= 0,528 IZP= 0,523
- podlazna plocha (NP): 473,00 m? IPP= 1,194 IPP= 1,179
- zapocitatelna zeleri: 18,00 m? KZ= 0,045 KZ= 0,045

e PredloZzeny navrh zmeny stavby nenarusa charakteristickil stabilizovani zastavbu
jestvujucej urbanistickej Struktiry areSpektuje hmotovo-priestorovy charakter
existujucej zastavby.

e Predmetnd zmena stavby prindaSa zlepSenie stavebnotechnickej kvality, prispieva
k zvySovaniu energetickej efektivnosti predmetnej budovy aide o zvySenie tepelnej
izolacie stavby proti prehrievaniu a unikom tepla.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena stavby je
v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa 0 zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:
e vykonavat investiénu ¢innost v sulade s ustanoveniami véeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktlre mesta prioritne vysadbou
stromov do ulicnych stromoradi a aleji ako sucast verejnych priestorov, komunikacif
a parkovisk;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej zmene stavby sa Mestska ¢ast Bratislava — Ruzinov nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednlU nehnutelnost,



je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavdzné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investi¢ného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za u¢elom posudenia stladu s Uzemnym pldnom avydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zdmer uvazuije,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:500/
Co: MC Bratislava — Ruzinov

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan /Koordina¢na situacia, M 1:500/
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



