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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods.
1pism. b) a ods. 2 zakona ¢. 50/1976 Zb. o zemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania v zmysle
§ 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o uzemnom planovani v zneni neskorsich predpisov
vo veci posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140aods. 3 a 4, § 140b
stavebného zakona a § 24 ods. 3 a ods. 9 az 12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z.
a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Predlozena projektova dokumentacia rieSi: vystavbu zariadenia socialnych sluzieb, ktoré
sa sklada z 3 samostatnych prevadzkovych blokov. Objekt A a objekt B suU spojené
komunika¢nym krékom, pricom vedia prevadzkovo fungovat samostatne. Objekty A a B maju
1 podzemné podlazie a 3 nadzemné podlazia. Celkové pddorysné rozmery pre oba objekty
sl 37,45 x 29,65 m a su prestreSené plochou vegeta¢nou strechou. Objekt C je samostatne
stojaci, ma 4 nadzemné podlazia. Celkové pbédorysné rozmery objektu su 24,10 x 13,45 m
a prestre$eny je plochou vegeta¢nou strechou. Koncept navrhovaného zameru vychadza
z existujuceho konceptu typickej domacnosti (pre 40 klientov), kde sa v kazdom bloku
nachadzaju 4 domacnosti. Na prizemi objektu A a B sa nachadza zazemie a Specializovana
$kolka. Objekt C tvori 9 jednotiek s hygienou a so starostlivostou pre déchodcov.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Areal navrhovaného zariadenia socialnych sluzieb
je pripojeny na Ucelovu verejnu cestu T. P. Kolakovi¢a. Komunikacia tvori $tvrté rameno
v existujucej okruznej krizovatke (stavba: Lokalita Bory, Lamaéska brana — Kolaudacia
v r. 2020). Celkovy pozadovany pocet parkovacich miest pre navrhované socidlne zariadenie
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v zmysle STN 736 110 je 38. Navrhovanych je 55 parkovacich miest v podzemnej garazi
a 5 pakovacich miest na teréne. Pre parkovanie bicyklov je navrhnutych 25 stojanov.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 6 208,00 m?
zastavana plocha spolu: 2 375,43 m?
zastavana plocha objekt A: 103202 n?
zastavana plocha objekt B: 1011,94 n¥
zastavanad plocha objekt C: 322,80 n¥?
zastavana plocha TS: 8,67 n¥
podlazna plocha nadzemnych podlazi spolu: 6 811,68 m?
podiaznd plocha nadzemnych podlaZi objekt A: 2864,93 nm*
podiazna plocha nadzemnych podilaZi objekt B: 280745 n¥
podiaznd plocha nadzemnych podlaZi objekt C: 1130,63 n*
podiazna plocha nadzemnych podlaZi TS: 8,67 n¥
zelen:

na teréne: 1771,77 m?

zapocitatelna zelen: 1756,72 m?
spevnené plochy: 1511,27 m?
plocha ihrisk: 119,00 m?
rezerva pre buduci chodnik $. 2,50 m: 430,53 m?
pocet podlazi PP/NP (objekt A a B): 1/3
pocet podlazi PP/NP (objekt C): 0/4
pocet parkovacich miest: 60

Posudenie navrhovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy,
rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. ¢. 4513/27, 28, 29, 30, 2810/446
k. 4. Devinska Nova Ves, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e UZEMIA OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI, obéianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu, Cislo funkcie 201, rozvojové Gizemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové uzemie.

Rozvojové Uzemie je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz
nezastavanych plochdch, zdsadnd zmenu funk&ného vyuZitia, zmenu spbésobu zastavby
velkého rozsahu. V danom uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity
vyuzitia Uzemia, viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny
kéd E:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie X
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
OV celomestského komplexy OV nakupne, 055 | 010
E 11 201 a nadmestského obsluzné a volnocCasoveé ! !
vyznamu aredly skolstva 0,28 | 0,35

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

e Vo funkénom vyuziti Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201 patria zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti medzi
pripustné spdsoby vyuzitia Uzemia.

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):



plosné bilancie  intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia

zaujmové Uzemie - regulativy
navrh uréené UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 6208,00 m?
- zastavana plocha: 2375,43 m? 1IZP= 0,38 IZPuwax= 0,55
- podlaznd plocha (NP): 6811,68 m? IPP= 1,09 IPPmax= 1,1
- zapocitatelna zeleri: 1756,72 m? KZ= 0,28 KZuwn= 0,10

 Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: obcianska vybavenost celomestského a nadmestského
vyznamu, kéd funkcie 201, rozvojové Uzemie, regulaény kéd E.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze predlozena navrhovana
stavba je v sulade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavhého mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a dopinkov .

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona Slovenskej narodnej rady &. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskorSich predpisov na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti,
praktickych skulsenosti, znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych
noriem, opierajlic sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného planovania
z hladiska nim chraneného verejného zdujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom
rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e v pripade navrhovanych teras a parkovacich stati na spevnenych plochach nesmie dojst
k ich prestreseniu, resp. realizacii plného prestropenia. V pripade realizacie prestresenia,
resp. plného prestropenia, by doslo k narastu celkovej zastavanej a podlaznej plochy a tym
k narastu vysledného IZP a IPP;

z hladiska dopravného vybavenia:
e v zmysle UPN nie je zamer v kolizii s vyhladovou dopravnou stavbou;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, zivymi plotmi, trdvnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpecdit dostato¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, zniZzovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska ¢ast Bratislava — Devinska Nova Ves vyjadrenim ¢islo 11818/1463/2024/Mac zo dna
07.08.2024 vyjadrila suhlas s navrhovanou stavbou ,Zariadenie socialnych sluzieb objekt A,
objekt B, objekt C*.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1

e

zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vsSeobecne zavaznych pravnych predpisov



a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e pozadujeme plynulo napojit ukoncéenie chodnika smer okruzna krizovatka do vozovky
pre plynuly pohyb chodcov a cyklistov;

e navstevnicke (kratkodobé) PM musia zostat verejné, nemdzu byt predané, prenajaté ani
vyhradené. Tieto parkovacie miesta odporuc¢ame umiestiiovat na povrch, pricom
umiestnenie dlhodobych PM by malo byt v rdmci podzemnych garazi a parkovacich domov.

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikadcie na susednu nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze investor uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolauddcii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupiia.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo ucel jej vyuZzitia.

Toto zavdzné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Celkova situacia, M 1:500

Co: MC Bratislava — Devinska Nova Ves
potvrdené vykresy: Celkova situacia, M 1:500
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



