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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady €. 377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ izemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
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az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena dokumentacia riesSi: vystavbu 37 samostatne stojacich rodinnych domov,
umiestnenych v mierne svahovitom uzemi, v lokalite ulic Knizkova dolina — Pri koliske a k nim
prislichajucej dopravnej a technickej infrastruktury. Rodinné domy vytvaraju uzavrety areal -
samostatnej obytnej zény, ktord je zo severozapadnej strany ohrani¢end komunikaciou ul.
Pri koliske, pricom vjazd a vyjazd vozidiel do Gzemia je rieSeny z ul. Knizkova dolina.

Rodinné domy su identické - jedna sa o nepodpivni¢ené objekty s 2 NP, ktoré su zastresené
plochou vegeta¢nou strechou s max. vy$kou atiky +7,630 m. Objekty maju tvar obdiznika,
o podorysnych rozmeroch 10,00 m x 9,50 m a so zastavanou plochou 95,0 m2. Na 1.NP je
rieSeny hlavny vstup, hala, sklad, WC, spalfia, kupelfia, obyvacia miestnost s kuchyrnou
a jedalenskym priestorom, komora, schodisko a vonkajSia terasa. Na 2.NP je rieSena chodba,
3 izby, 2 kupelne a pracoviia. Rodinné domy budu pripojené na existujlce inzinierske siete
novymi aredlovymi vetvami, vodovod DN 300 vedeny popri ul. Knizkova dolina. Splaskové
vody budu odvedené novou vetvou kanalizacie DN 300 s pripojenim sa na verejnu kanalizaciu
DN 600 v Alstrovej ul. Rodinné domy budu pripojené novou aredlovou elektrickou pripojkou
NN pod oznacenim ,SO 601 Pripojka NN arealova“ a distribu¢nymi rozvodmi NN ,SO 602
Distribu¢ny rozvod NN arealovy”. Dazdové odpadové vody z novonavrhovanych komunikacii
v areali budl odvadzané do systému vsakovacich boxov. Dazdové vody zo striech objektov
ateras pri kazdom RD su samostatne odvadzané do vlastnych akumulaénych nadrzi
umiestnenych na pozemkoch vedla jednotlivych RD. V rieSenom Uzemi je popri
novonavrhovanych komunikaciach, ako aj pri existujucich uliciach Knizkova dolina
a Pri koliske, navrhnuté verejna zelefi. Medzi rie§enym Gzemim a pozdiz ulice Knizkova dolina
je navrhnuty pobytovy park, ktorého sucastou v juznej ¢asti je aj detskeé ihrisko.

Na severozapadnej hranici pozemku, vzhladom na svahovity terén, vznika vyskovy rozdiel
medzi upravenym terénom za rodinnymi domami a nadvazujucim terénom cca do 3 m. Tento
vySkovy rozdiel bude rieSeny kombinaciou lokalnych opornych murov a svahovanim.
Konstrukcie na hranici pozemkov pod tymito svahmi budu vytvarat oplotenie. Zo strany svahu
bude vedeny vedla oplotenia odvodrovaci rigol zhotoveny z beténovych tvaroviek. V ramci
arealu dojde k réznym konstrukénym rieSeniam terénnych modulacii a opornych murov v ramci
parku, ale aj napojenia upraveného terénu na existujice komunikacie. V navrhovanom
obytnom subore su pre jednotlivé RD ur¢ené plosné vymery pozemkov, ktoré sa pohybuju
od 481 m? az do 526 m2. Jednotlivé vymery st uvedené vo vykrese ¢. 09 ,Sulad s Uzemnym
planom — schéma HPP“,

Clenenie stavby na stavebné objekty pre 37 rodinnych domov st s oznagenim: ,SO 01101
Rodinny dom 01“ az po ,,SO 37.101 Rodinny dom 37“; pre objekt RD - SO 01.101 je to napriklad:
SO 01.101 Rodinny dom 01

SO 01.201 Spevnené plochy na teréne

SO 01.251 Oplotenie, oporné mury, terénne modulacie, sadové Upravy a zavlahy

SO 01.301 Vodovodna pripojka

SO 01.302 Vodovod na pozemku

SO 01.401 Pripojka splaskovej kanalizacie

SO 01.402 Splaskova kanalizacia na pozemku

SO 01.403 Dazdova kanalizacia na pozemku, vsakovaci objekt

SO 01.601 Pripojka NN

SO 01.701 Pripojka slaboprud

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Dopravne je rieSeny zamer pripojeny cez stykovu
krizovatku na ulicu Knizkova dolina. Navrhovany obytny subor je dopravne obslizeny
novovybudovanymi komunikaciami, ktoré su navrhnuté ako verejné tcelové cesty. Pridruzeny
dopravny priestor je tvoreny jednostrannym chodnikom pre pesich Sirky 2 m.

Staticka doprava je rieSena v pocte 82 parkovacich stojisk. Rozmer parkovacej plochy
pred kazdym rodinnym domom je navrhnuty pre dve odstavné stojiskd a zaroven spevnena
plocha svojim rozmerom poskytuje priestor na prilezitostné zastavenie dalSieho automobilu.
Zvysnych 8 parkovacich miest je verejne pristupnych, umiestnenych popri verejnej ucelovej
ceste (vetva 3). Navrh pocita s Upravou a rekonstrukciou povrchu vozovky na useku



od krizovatky Knizkova dolina — Alstrova po krizovatku s ulicou Pri koliske, v rdmci peSieho
prepojenia obytného suboru s jestvujucim chodnikom.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 26 511,00 m?
z toho vo funk&nej ploche B 102: 23 469,00 m?
z toho vo funk&nej ploche 1110: 2 260,00 m?
z toho vo funk. ploche pre ndmestia a kom. plochy: 782,00 m?
celkova zastavana plocha objektov RD: 3 515,00 m?
celkova podlazna plocha nadzemnych podlazi RD: 7 030,00 m?
plochy zapoditatelnej zelene: 10 015,00 m?
spevnené plochy: 11 059,00 m?
pocet bytov v obytnom subore RD: 37
pocet podlazi PP/NP: 0/2
pocet parkovacich miest v obytnom subore RD: 82
pocet parkovacich miest pre 37 RD: 74
pocet parkovacich miest pre navstevy OS: 8

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. 141/18, 141/19,
141/20,176/22,176/72,176/1,176/2,176/24,176/25,176/28,176/29,176/3,176/30,176/31,
176/32, 176/33, 176/34, 176/39, 176/4, 176/40, 176/41, 176/42, 176/43, 176/45, 176/46,
176/47, 176/48, 176/5, 176/50, 176/51, 176/52, 176/53, 176/54, 176/55, 176/56, 176/58,
176/6, 176/60, 176/61, 176/79, 176/80, 2406/1, 2406/10, 2406/13, 2406/15, 2406/17,
2406/18,2406/51,2406/52,2406/54,2406/55,2406/56,141/61 areg. E-KN parc. ¢.161/2,
k. 4. Raéa, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uUzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové uzemie, regulacny koéd B;

o UZEMIA MESTSKEJ ZELENE, parky, sadovnicke a lesoparkové tpravy, éislo funkcie 1110,
rozvojoveé uzemie;

¢ plochy namesti a ostatné komunikacéné plochy.

Funkéné vyuzitie tizemia:

malopodlazna zastavba obytného Uizemia, Cislo funkcie 102

Podmienky funkéného vyuzZitia ploch: Gzemia sliziace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia -
v sUlade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obc&ianskeho vybavenia, zelen, inriskd, vodné
plochy ako sucast parteru a ploch zelene, dopravné a technické vybavenie, garaze, zariadenia
pre poziarnu ochranu a civilnd obranu. V stabilizovanych uUzemiach charakteru rodinnej
zastavby sa malopodlazné bytové domy nepripustaji. PremieSané formy rodinnej
a malopodlaznej bytovej zastavby sa preferuju v rozvojovych uzemiach, malopodlazné bytové
domy sa umiestiiuju prednostne ako prechodové formy medzi viacpodlaznou bytovou
zastavbou a rodinnou zastavbou alebo ako kompozi¢na kostra malopodlaznej zastavby. Podiel
funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti
zastavby funkénej plochy. Do poctu nadzemnych podlazi sa nezahfiia podkrovie alebo
posledné ustupujlice podlazie, ak jeho zastavana plocha je mensia ako 50% zastavanej plochy
predchadzajuceho podlazia.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajlce: r6zne formy zastavby rodinnych domov

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma - bytové domy do 4 nadzemnych podlazi,
zelen liniovd a plosnd, zeleh pozemkov obytnych budov, vodné plochy ako sucast parteru
a pléch zelene, zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia



Intenzita vyuzitia izemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tuzemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochdch, zdsadnud zmenu funkéného vyuZitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uuzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia uzemia,
viazuce sa k uré¢enému funkénému vyuzitiu pre vonkajsie mesto - regula¢ny kéd B:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .
regul. | max. |funkcie |funkcie max. | min.
Malobodlazna bytova RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 | 0,40
B 04 | 102 Zésta'“\’/ba y RD - pozemok 600 - 1000 mZ 0,23 | 0,40
RD - pozemok nad 1000 m? 0,15 0,60

Funkéné vyuzitie uzemia:

parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, Cislo funkcie 1110

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: lGzemia parkovej a sadovnicky upravenej zelene
s Upravou lesoparkového charakteru.

Sposoby vyuzitia funkénych ploch:

Prevladajuce: parky, sadovnicka plo$na a liniova zelen, lesoparkové Upravy

Pripustné: v Uzemi je pripustné umiestriovat najma: vodné plochy

Pripustné v obmedzenom rozsahu: v Uzemi je pripustné umiestiovat v obmedzenom
rozsahu najma: pobytové luky, ihriska a hracie plochy, drobné zariadenia vybavenosti
sUvisiace s funkciou, ndu¢né chodniky, turistické a cyklistické trasy, zariadenia a vedenia
technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia funkénej plochy

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové Gizemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochdach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.

Funkéné vyuzitie uzemia:

plochy namesti a ostatné komunikacéné plochy

Namestia a ostatné komunikacné plochy su verejne pristupné nezastavané plochy v meste
ohranic¢ené inymi funk&énymi plochami. Pod Uroviou terénu je mozné umiesthovat zariadenia
a vedenia technickej infrastruktury, podzemné parkovacie garaze, podjazdy, podchody
pre chodcov, prevadzky obcianskej vybavenosti uréenej pre Siroku verejnost. Sucastou pléch
namesti a koridorov su spravidla: zelen, mestsky mobiliar, prvky verejného osvetlenia, prvky
dopravného znadenia, vytvarné umelecké diela.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia Gzemia:

¢ vo funk&énom vyuziti Gzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie patria rézne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajlice
spbdsoby vyuzitia funkénej plochy;

e vo funkénom vyuZiti Uzemia: parky, sadovnicke a lesoparkové Upravy, ¢islo funkcie 1110,
rozvojové Uzemia patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénych pléch v obmedzenom
rozsahu zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia
funkénej plochy;

e uvadzame, Ze funkcie pripustné v obmedzenom rozsahu su funkcie, ktoré nie su v rozpore
s dominantnym funkénym vyuzitim, avS$ak ich umiestfiovanie musi byt posudzované
jednotlivo pre konkrétne Uzemie na zdaklade urbanistickych kritérii, vplyvu na ZzZivotné
prostredie i vlastnosti, potrieb a podmienok konkrétneho Uzemia;

e v rozvojovych Uzemiach patria ndmestia a ostatné komunikacné plochy medzi verejne
pristupné nezastavané plochy v meste, ktoré su ohrani¢ené inymi funkénymi plochami.
Pod Urovriou terénu je mozné umiestiovat zariadenia a vedenia technickej infrastruktury;

e PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.



z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tGzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby): pri rozvojovych Gizemiach

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 23 469,00 m?
- zastavana plocha: 3 515,00 m? 1ZP =0,15 1ZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 7 030,00 m? IPP = 0,30 IPPmax.= 0,4
- zapoditatelna zeler: 10 015,00 m? KZ =0,426 KZmin.= 0,40

 Predlozeny navrh stavby dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN
pre funkéné vyuzitie Uzemia: malopodlazna zastavba obytného lzemia, ¢islo funkcie 102,
rozvojové Uzemie, regulacny kéd B.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava kons$tatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti v8eobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zédsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e V dalSom stupni PD je potrebné predlozZit koordina¢nu situaciu samostatne pre vodné
hospodarstvo, vzhladom k tomu, ze koordina¢na situacia je neprehladna (situaciu vratane
odvodnovacich rigolov, studni, polievacieho vodovodu a objektov na dazdovej kanalizacii);

e Do textovej Casti projektovej dokumentacie (PD) pozadujeme doplnit recipient, do ktorého
budu zrazkové vody z odvodriovacich rigolov zaustené. V lokalite Knizkovej doline sa
nachadza existujuci vodny tok ,Bansky potok”, ktory je CiastoCne zatrubneny;

e Spobsob zaustenia dazd'ovych vod do recipientu a mnozstvo vypustanych dazdovych véd
musi odsuhlasit spravca vodného toku SVP, $.p.;

e Pri realizédcii uvedenej stavby pozadujeme dobsledne dodrzat ustanovenia zakona
€. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona SNR €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zakon);

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelefi a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé

v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatoc¢nu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Raca nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢. 377/1990 Zb.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Obytny subor rodinnych domov Projekt
Knizkova dolina” je stavebny objekt ,SO 203.3 Chodnik pozdlz ulice Knizkova dolina
v zmysle PD ,Situdcia — dopravné rieSenie revizia 07/2024", ktory bude v zmysle § 3d
ods. 3 cestného zakona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia
preukdzana v kolauda¢nom konani;

e Ziadame stavebne vyrieSit Upravu ulice Pri koliske na upokojend komunikaciu
s preferenciou peSich a cyklistov (znadenim, Upravou povrchu alebo opatreniami
na upokojenie dopravy).

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

Cast zaujmovej lokality zo severozdpadnej strany spadd do rajénu potencialne nestabilnych
uzemi.
V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujiceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednld nehnutelnost,
je pre uzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutocnosti.

Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného

stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,



podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
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¢.: 16.1 Situacia — dopravné rieSenie /M 1:1000/
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