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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnici: Copp Sebastien Lucien Kléber, Kresankova 8,
841 08 Bratislava
Iryna Copp, Kresankova 8, 841 08 Bratislava
v zastUpeni PORTIK spol. sr. o.
stavba: Dostavba administrativnej budovy
pozemky reg. C-KN, parc. €., k. U.: {13199/2,13199/3; k. U. Nové Mesto
miesto stavby: Racianska
Ziadost doru¢ena dna: 17.07.2024
typ konania podla stavebného zakona
uvedeny v Ziadosti: konanie o zmene dokoncenej stavby
druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre ucely stavebného povolenia
spracovatel dokumentacie: PORTIK, spol. s r.o. Trnavska cesta 102,
Bratislava
zodpovedny projektant: Ing. Marian Juréi
autorizovany stavebny inZinier 6967*A1
datum spracovania dokumentacie: 04/2024, doplnenie 06/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI

so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism.b) a ods. 2 zakona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prisluSny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 4 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o izemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavazné stanovisko podla § 140a ods. 3 a4, § 140b stavebného
zakonaa § 24 ods. 3 aods. 9 az12, § 40a az § 40c zakona ¢. 200/2022 Z. z.

PredloZzena projektova dokumentacia (PD) rieSi: ndavrh zmeny dokondenej stavby -
existujuca administrativna budova bude rozSirena o pristavbu (na mieste a s pddorysnymi
rozmermi skladového priestoru navrhnutého na odstranenie), ktora sa svojou hmotou -
tvarom, vyskou a sklonom sedlovej strechy — prispdsobuje jestvujlcej budove.

Dostavba bude napojena na existujuce rozvody a zdroje inzinierskych sieti administrativnej
budovy (AB), ¢im s flou bude spojenad stavebnotechnicky, pricom obe Casti prevadzkovo
spojené nebudu.
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Sirka pristavby je zhodna so $irkou AB, t. j. 13,190 m, pri¢om dizka AB zostava z uliénej strany
16,881 m a zo zadnej strany 17,1770 m. Pristavba sa navrhuje s 3-mi nadzemnymi podlaZiami
s tym, Ze 3. NP ma $ikmu strechu a je dvojuroviové. Vyska hrebena pristavby bude zarovnand
s vySkou hrebena AB, tzn. na uUrovni + 13,254 m (pocitané od podlahy 1. NP = +0,000 =
140,900 m n.m. Bpv.). Celkovo su v pristavbe navrhnuté 3 kancelarie, z ktorych kazda je
vybavena socidlnym zariadenim a kuchynskym kdtom. Na druhej drovni 3. NP je vytvorena
mald galéria pre odpodivaren.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia: Dopravné napojenie z Racianskej ulice ma existujuci
vjazd na spevnenu plochu s parkovacimi miestami. Naroky na statickd dopravu pre jestvujucu
AB a pristavbu su splnené v celkovom pocte 11 parkovacich stati, ktorych vac¢sia cast je
umiestnena na pozemku stavebnikov a ¢ast presahuje na pozemok vo vlastnictve spolo¢nosti
CC LAMBDA s.r.o.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):
jestvujuca AB

jestvujuca AB pristavba + pristavba
- celkova vymera zaujmového Uzemia: 624,00 m? 624,00 m? 624,00 m?
- zastavana plocha: 228,00 m? bez zmeny bez zmeny
- podlaznd plocha: 566,08 m? 133,89 m? 699,97 m?
- zelen: 190,93 m? bez zmeny bez zmeny
- spevnené plochy: 209,33 m? bez zmeny bez zmeny
- pocet podlazi PP/NP: 1/3 0/3 1/3
- pocet parkovacich miest: L - "

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. 13199/2, 13199/3,
k. u. Nové Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

« UZEMIA VYROBY - priemyselna vyroba, éislo funkcie 301, stabilizované tGizemie
Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sluziace pre umiestfiovanie arealov a stavieb
priemyselnej vyroby s pripadnym rizikom rusivého vplyvu na okolie, vratane dopravného
a technického vybavenia a ploch liniovej a ploSnej zelene.

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny plédn

v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zdstavby k pévodnej Struktlre je potrebné:

e vo vhutornom meste sa vyskytuju stabilizované lGzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zdstavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvéarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej reguldcie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu.
Tato Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zonalnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funk&énom vyuziti Uzemia: priemyselna vyroba, Cislo funkcie 301, patria zariadenia
administrativy medzi pripustné sp6soby vyuzitia funkénej plochy, pricom v danom pripade
ide o rozSirenie existujucej budovy, sluziacej pre administrativu;



e posudzovany navrh zmeny dokonenej stavby formou pristavby administrativnych
priestorov je v stlade s UPN;
e upozorfiujeme, Ze byvanie je v danej funkénej ploche nepripustné;

- z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

jestvujuci navrhovany intenzita vyuzitia -
stav stav zaujmové Uz. - ndvrh
- vymera zaujmového Uzemia: 624,00 m? 624,00 m?2
- zastavana plocha: 228,00 m? 228,00 m? KZP = 0,46
- podlazna plocha: 566,08 m? 699,97 m? KPP = 1,12

e vdanej FP, uréenej pre priemyselnd vyrobu, sa nachadzaju budovy réznorodého
charakteru s r6znou zastavanostou a podlaznostou; dielna, lisovia, silo, vyrobnd hala,
pekaren, predajna, polyfunkéna budova a samotna AB nemaju jednotny typ zastavby;
podlaznost sa pohybuje od 1 po 11 NP; intenzitu tychto stavieb nie je mozné porovnavat;

o FP (ako byvaly areal Palmy a nevyuzivany brownfield) prechadza transformaciou s viziou
mestského polyfunkéného centra, k Comu bola spracovana urbanisticka Studia, ako
podklad pre zmeny a dopinky UPN;

e navrh pristavby neprinasa so sebou zmenu zastavanej plochy, navysuje sa iba podlazna
plocha; administrativna budova spolu s navrhovanou pristavbou nepredstavuje
neprijatelny kontrast v posudzovanom uzemi;

e vzhladom na uvedené je mozné navrhovanu zmenu dokoncéenej stavby povaZzovat
za akceptovatelnu.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana zmena
dokonéenej stavby je v stilade s obsahom zavaznej ¢asti Uzemného planu hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavidznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e vzhladom na to, Ze v danej funkénej ploche je funkcia byvania nepripustnd a navrhované
kanceldrie vykazuju definicné znaky byvania (kazda je vybavena kuchynskym kdtom
a kompletnym hygienickym zariadenim), poZadujeme, aby bola vkazdom stupni
povolovania zachovana nebytova funkcia navrhovanych priestorov;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:
e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia

hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikdacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizatného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytdvat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania.

Mestska ¢ast Bratislava-Nové Mesto sa k navrhovanej zmene dokoncenej stavby v zmysle
§31f ods. 6 zékona ¢. 377/1990 Zb. nevyjadrila.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tuto
podmienku:

e Ziadame, aby stavebnici v stavebnom konani predlozili dokumenty, preukazujice
vlastnictvo spevnenej plochy (nie len pozemku); tento doklad je potrebny na preukazanie,
ze predmetna spevnena plocha nie je vo vlastnictve iného subjektu a neslizi na pokrytie
narokov statickej dopravy inej stavby.

UPOZORNENIA:

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonCenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajluceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha:
Potvrdené vykresy: Koordina¢na situacia (C5), Pédorys 1. NP (02), Rez A-A (06), Pohlady (07)

Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



