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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZzena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu rodinného domu (RD) s dvomi
bytovymi jednotkami, ktory je situovany vo vyrazne svahovitom teréne. Stavba je pédorysne
usporiadana do dvoch vzajomne mierne posunutych obdiznikov, ma dve podzemné, jedno
nadzemné a jedno ustlUpené podlazie. Atika dvojuroviiovej plochej strechy dosahuje
na najvy$Som, t. j. ustipenom podlazi vysku + 710 m (pocitané od podlahy 1. NP = + 0,000,
¢o zodpovedd nadmorskej vyske + 265,80 m n. m. B.p.v.). RD ma na 2. PP technické
a skladové priestory. Na dalSich podlaziach je stavba vertikdlne rozdelena na dve bytové
jednotky — kazda so spoloc¢enskou ¢astou na 1. PP a oddychovou ¢astou na 1. NP a ustupenom
podlazi.
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Stavba z hl'adiska dopravného riesenia: Staticka doprava je rieSend na pozemku stavby
v celkovom pocte 5 PM na spevnenej ploche. Dopravné pripojenie bude zabezpeéené z ulice
Na Ahoji cez novy vjazd o Sirke 6,00 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 639,00 m?
- zastavana plocha: 140,75 m?

- podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 188,50 m?

- zelen na teréne: 260,30 m?

- spevnené plochy: 237,95 m?

pocet bytov: 2

pocet podlazi PP/NP: 2/1+ ustupené
pocet parkovacich miest: 5

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplinkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky reg. C-KN parc. €. 4353/6, 4353/15,
k. . Vinohrady, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e« OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 102,
rozvojoveé Uzemie, regulaény kod A

Podmienky funkéného vyuzitia ploch: Uzemia sliZiace pre byvanie v rodinnych domoch
a bytovych domoch do 4 nadzemnych podlazi a k nim prislichajice nevyhnutné zariadenia -
v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho vybavenia, zelen, ihriska,
vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné a technické vybavenie, gardze,
zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové lUzemie
je Uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uuzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzZitia Uzemia,
viazuce sa k uréenému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regulacny kod A:

Kod IPP Kod Nazov urbanistickej . . . . 1ZP KZ
. . Priestorové usporiadanie .

regul. | max. | funkcie funkcie max. min.

A 03 102 Malopodlazna bytova | RD - pozemok nad 1000m? 0,20 0,6

! zastavba RD - pozemok 500-1000m? 0,22 0,4

Zaujmové pozemky su sUcastou Uzemia, pre ktoré bol spracovany ,Uzemny plan
zony Podhorsky pas“ (dalej ako ,UPN-Z“), schvaleny uznesenim Miestneho
zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Nové Mesto €. 22/10 zo dha 13.06.2006, vyhlaseny
VZN ¢&. 2/2006 v zneni zmien a doplnkov. Obstaravatelom predmetného UPN-Z je mestska
¢ast Bratislava-Nové Mesto.

UPN-Z pre zaujmové Gzemie stanovuje:

Funkéné usporiadanie: plochy polnohospodarskej pody

Plochy polnohospodarskej poédy su plochy pozemkov uréené pre vybrané druhy
polnohospodarskej vyroby. Na takto definovanych pozemkoch je mozné umiestriovat chatky
o zastavanej ploche do 25 m2 a jednom nadzemnom podlazi s moznostou Sikmého
zastreSenia, ktoré nevytvara podkrovie ani povalu. Zaroven na pozemkoch, ktoré su uréené
ako plochy polnohospodarskej pody, je mozné pri vymere nad 10 ha umiestriovat stavby,



suUvisiace s polnohospodarskou vyrobou s podmienkou, Ze sa jedna o uceleny pozemok a celu
jeho vymeru obhospodaruje jedna fyzicka alebo pravnicka osoba.

Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplnkov je zakladnym
a zaroven nadradenym Uzemnopldnovacim dokumentom pre celé Uzemie Bratislavy.
Na z&ujmovom Uzemi je UPN-Z v rozpore s UPN a ztoho ddvodu sa sulad navrhovanej
stavby posudzuje vo vztahu k UPN.

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti tzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajluce spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy;

o predlozeny navrh stavby je z hladiska funk&ného vyuZitia v stlade s UPN;

- z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia (podla metodiky UPN na zéaklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia intenzita vyuzitia
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia: 639,00 m?
- zastavana plocha: 140,75 m? 1IZP = 0,219 1ZPmax. = 0,22
- podlazna plocha (NP): 188,50 m? IPP = 0,294 IPPmax. = 0,30
- zapoditatelna zelen: 260,30 m? KZ = 0,407 KZmin.= 0,40

e predloZeny navrh stavby reSpektuje hodnoty zavéznych regulativov definovanych
v UPN, pri¢om intenzita zaujmového Uzemia dosahuje hrani¢né hodnoty regulativov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavhého mesta SR Bratislavy, rok 2007,
V zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zdkona ¢. 377/1990 Zb. na zéklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skisenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa o
zdsady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ Uzemného pldnovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hladiska urbanisticko-architektonického rieSenia:

e navrhovand stavba je zhladiska dosahovanej intenzifikdcie zdujmového pozemku
na hranici maximalne pripustného rozsahu podla stanovenych regulativov v UPN a z toho
dbévodu povazujeme rozsah posudzovanej stavby za ukonceny, priCom v buducnosti nie je
mozné nadstavbou alebo pristavbou navySovat objemové parametre stavby;

e pozadujeme zachovat pergoly bez pIného zastre$enia; v opacnom pripade pride k narastu
zastavanej a podlaznej plochy atym k prekroCeniu stanoveného IZP a IPP; vzhladom
na hraniénu hodnotu KZ pozadujeme, aby sa nezvySovala vymera spevnenych ploch;

e podzemné podlazie musi byt v plnom rozsahu pod terénom; v pripade, ak niektora jeho
¢ast bude vnimatelna nad terénom, nebude dodrzany stanoveny index zastavanej plochy;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia
hlavnhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:



o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokalneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

Mestska cast Bratislava-Nové Mesto zaslala nesuhlasné vyjadrenie
¢. 28105/7378/2024/UP/VOVE zo dina 08.07.2024, ktoré bolo v zmysle § 31f ods. 6 zakona
€. 377/1990 Zb. s hlavnym mestom prerokované, pricom doslo k zosuladeniu vysledkov
posudzovania a mestska ¢ast si neuplatnila ziadne podmienky.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢é. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem neuplatiuje z hladiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
Ziadne podmienky.

RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov a ochrannym pasmom
vzdusného vedenia VVN.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednd nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentacie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.
Stavebnik je povinny, za ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahrddza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona

¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni



neskorSich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prvd, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgdn zavdzné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy: Situacia — katastralna, pédorysy 2. PP, 1. PP a 1. NP, Rez 2-2,
Pohlad JV a Pohlad JZ

Co: MC Bratislava-Nové Mesto + potvrdené vykresy
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



