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datum spracovania dokumentacie: 01/2024 Revizia

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavhé mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Konstatujeme, Ze dria 02.11.2021 bolo pod ¢. MAGS POD 57246/2021-471090 vydané suhlasné
zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy k investi¢nej ¢innosti (dalej ako ,,zavazné
stanovisko” v prisluSnom gramatickom tvare), na stavbu ,Bytovy dom v Krasfianoch”, v narozi
ulic Hubeného a Vrbenského, na pozemkoch parc. €. 17331/3, 17331/26, 17348/16, 17348/21,
17348/22,17348/25 a 17348/26, k. U. Raca, Bratislava.

Poévodna projektova dokumentacia z marca 2021 rieSila novostavbu bytového domu
na uvedenych pozemkoch, v lokalite Krashany, v naroZzi ulic Hubeného a Vrbenského. Bytovy
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dom mal pddorysny tvar obdiznika s vyklenkami o max. rozmeroch 14,40 m x 24,36 m. Objekt
bol nepodpivni¢eny so 4.NP a jednym ustUpenym podlazim, ktoré bolo zastreSené plochou
strechou, svyskou atiky +15,700 m. V objekte bol navrhnuty jeden priestor uréeny
pre obciansku vybavenost a 10 bytovych jednotiek, ku ktorym bolo potrebné vybudovat 16
parkovacich miest.

Pre uplnost informacie uvadzame:

Stavebny Urad na Mestskej ¢asti Bratislava — Rac¢a prijal dfia 21.05.2021 s doplnenim v dhoch
13.09.2021, 21.12.2021, 26.01.2022, 20.12.2022 a 14.02.2024 navrh navrhovatela MONAQ
Invest, s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava na vydanie rozhodnutia o umiestneni stavby
.Bytovy dom v Krasnanoch, v krizovatke ulic Hubeného a Vrbenského. Driom podania navrhu
sa zacalo Uzemné konanie o umiestneni stavby.

Dalej uvddzame, ze Mestska ¢ast Bratislava — Raga pod ¢&. 13749/572/2024/SU-HLM zo diia
08.07.2024 vydala uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,Bytovy dom v Krasfianoch”,
pre navrhovatela MONAQ Invest, s.r.o., Tvarozkova 5, 814 99 Bratislava. Ide o novostavbu;
uc¢elom stavby je bytova budova - byvanie, 10 bytov, so 4 parkovacimi miestami v parkovacej
gardzi a 12 parkovacimi miestami na teréne. Predmetné Uzemné rozhodnutie nadobudlo
pravoplatnost dria 12.08.2024.

Aktudlne je predloZena nova Ziadost o vydanie zavazného stanoviska na stavbu ,Bytovy dom
v Krasflanoch” a k Ziadosti je prilozena upravena projektova dokumentacia s datumom
spracovania: 01/2024 Revizia. Uvadzame, ze zpredlozenej upravenej projektovej
dokumentacie (PD) je zrejmé, Ze dosSlo k zmene hmotovo-priestorového rieSenia
navrhovaného objektu a k posunutiu navrhovanej stavby od Vrbenského ul. na 7 m.

Aktualne predlozena projektova dokumentacia rieSi: novostavbu samostatne stojaceho
bytového domu, ktory ma pddorysny tvar obdiznika, o rozmeroch 14,95 m x 24,70 m, a ktory
je navrhnuty v narozi ulic: Hubeného a Vrbenského. Objekt je nepodpivni¢eny, ma 4.NP
ajedno ustupené podlazie (5.NP), ktoré je zastreSené plochou strechou, s vyskou atiky
+16,620 m. Hlavny vstup do objektu je rieSeny z Hubeného ul. aje zasunuty do vnutra
dispozicie objektu, ¢im je vytvorené zavetrie. Vstupné priestory pokracuju zadverim, chodbou,
druhym vedlajSim vstupom z parkoviska, schodiskom, vytahom a priestormi domového
vybavenia (kobky, miestnost pre upratovacku a kocikaren). Na 1.NP sa dalej navrhuju
technické priestory, 5 samostatnych garazi a 1 priestor pre ob¢iansku vybavenost so zazemim
a so samostatnym vstupom z Hubeného ul. Na 2.NP az 4.NP su identické dispozicie bytovych
jednotiek, pricom sa na kazdom podlazi navrhuju 4 bytové jednotky. Na 5. ustipenom podlazi
sa navrhuju 2 bytové jednotky s vonkajSimi terasami a s extenzivnymi vegetacnymi strechami.
Celkovo sa v bytovom dome navrhuje 14 bytovych jednotiek, pricom kazda bytova jednotka
ma prislichajucu loggiu, resp. terasu. Objekt bude pripojeny novymi pripojkami na existujlce
inzinierske siete, a to na verejny vodovod, kanalizaciu, elektrické vedenie a plyn. Dazdové
vody zo striech a spevnenych ploch budl odvadzané aredlovou dazdovou kanalizaciou
do vsakovacieho systému. Odvodnenie parkoviska bude cez uli¢né vpuste s filtracnou zlozkou
CRC, ktora sluzi ako ORL, vpuste s vlozkami budu dve a kazda s prietokom 5,0 I/s.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Dopravny pristup k bytovému domu je navrhnuty
z Vrbenského ul. Staticka doprava je rieSena v pocte 19 stojisk, z toho na existujucej spevnenej
ploche je rieSenych 14 parkovacich miest (PM) a 5 PM je rieSenych v garazi na 1.NP. Vjazd
na parkovisko je Siroky 6 m a je rieSeny prostrednictvom sklopeného obrubnika.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 1176,90 m?
zastavana plocha: 383,93 m?
podlaznd plocha nadzemnych podlazi: 1720,87 m?
podlazna plocha bytovej funkcie: 1682,76 m?
podlazna plocha nebytovej funkcie: 38,11 m?
zelen na teréne: 312,43 m?



spevnené plochy: 471,94 m?

pocet bytov: 14
pocet podlazi PP/NP: 0/4 + ustupené podlazie (5.NP)
pocet parkovacich miest: 19

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok

2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky parc. €. 17331/3, 17331/26, 17348/16,

17348/21,17348/22,17348/25,17348/26,17348/68 a 17348/69,k. u. Raca, UPN stanovuje

funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, viacpodlazna zastavba obytného uzemia, &islo funkcie 101,
stabilizované uzemie.

Podmienky funkéného vyuzitia ploch:

Uzemia slUziace pre byvanie vo viacpodlaznych bytovych domoch a k nim prislichajlce
nevyhnutné zariadenia — v sllade s vyznamom a potrebami Uzemia stavby obcianskeho
vybavenia, zelen, ihriska, vodné plochy ako sucast parteru a pléch zelene, dopravné
a technické vybavenie, gardZe, =zariadenia pre poziarnu ochranu a civilnd obranu.
Podiel funkcie byvania musi tvorit minimalne 70% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej
Casti zastavby funk&nej plochy. Zakladné obc&ianske vybavenie musi skladbou a kapacitou
zodpovedat velkosti a funkcii Uzemia.

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky sU su&astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tzemie. UPN

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pricom sa charakter Uzemia zasadne nemeni. Meritkom

a limitom pre novu vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najma charakteristicky obraz

a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat, chranit a rozvijat.

Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci stabilizovanych uzemi

sa uskutoc¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo funkénej ploche.

Z celomestského pohladu nie je mozné, ani UcCelné obsiahnut detail a zlozitost, ktoru

predstavuje stavba v stabilizovanom UGzemi. Ak novy ndvrh nereSpektuje charakteristické

principy, ktoré reprezentuju existujucu zastavbu a vnasa do zastavby neprijatelny kontrast
resp. neumerné zataZzenie pozemku, nie je mozné takuto stavbu v stabilizovanom uUzemi
umiestnit.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Struktire je potrebné:

e vo vonkajSom meste sa meni vramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby
mestského typu, previada ulicna zastavba lemujuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie
Uzemie sU charakteristické komplexy zastavby, aredly, Uzemia bytove] zastavby
sidliskového typu a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zdstavby rodinnych domov.
V dotvarani Uzemi je rovnako ako v predoslych pripadoch potrebné reSpektovat
diferencovany pristup podla jednotlivych typov existujucej zastavby a nie je mozné
ho generalizovat stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu
funkénu plochu. Lokalizacia novej zastavby v stabilizovanom Uzemi vonkajSieho mesta
musi byt rieSend na podrobnejSej zondlnej Urovni.

Zakladnym principom pri stanoveni regulacie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hl'adiska funkéného vyuzitia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: viacpodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 101,
patria viacpodlazné bytové domy medzi prevladajlice spbsoby vyuzitia funkénej plochy.
Zastavba v predmetnej lokalite je tvorena najma Stvorpodlaznymi obytnymi budovami,
ktoré su zastreSené sedlovymi strechami s obytnymi podkroviami.



- z hradiska intenzity vyuZitia zaujmového Gzemia (podla metodiky UPN na zaklade

vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenz. vyuZitia
plosné bilancie zaujmové Uzemie  vo FP - rozvol. zdstavba

- navrh
- vymera zaujm. Uzemia: 1176,90 m?
- zastavana plocha: 383,93 m? IZP = 0,326 1ZP.0,21 - 0,458
- podlazna plocha (NP): 1720,87 m? IPP =1,462 IPP.0,69-0,99
- zapoditatelna zelen: 312,43 m? KZ = 0,265 KZ:0,10- 0,627

Z uvedenych hodnét regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé,
Zze vrieSenej funkénej ploche su odliSnhosti v zastavanych a podlaznych plochach
jednotlivych objektov vo vztahu kich zdujmovym pozemkom, rovnako ako aj
v ich podlaznosti. Zastavba je velmi nesuroda aj v rdmci rozvolnenej zastavby.

Predmetna funkénad plocha sa v suc¢asnosti transformuje naintenzivnejsiu zdastavbu
mestského typu. Povodné malopodlazné objekty, tzn. 3-podlazné objekty so sedlovymi
strechami sa postupne nahradzaju 4-podlaznymi objektami so sedlovymi strechami
a s vyuzitim podkrovia, pripadne polyfunkénymi objektmi, ¢im sa vytvara kompaktné
mestské prostredie v zmysle poziadaviek UPN.

Princip stabilizovaného Uzemia je respektovany - dosahované regulativy intenzity
vyuzitia pozemku dosahuju primerané hodnoty ako existujuce objekty vo funkénej ploche.
Napriek mierne vysSiemu indexu podlaznych pléch hodnotime stavbu ako akceptovatelnd,
nakolko dochadza k zniZzeniu indexu zastavanej plochy vocli pdévodne umiestnenej
jednopodlaznej stavbe (reStauracie), pricom novy navrh zastavby vnasa do Uzemia nové
potrebné plochy zelene a vhodnejSiu dopravnu infrastrukturu a priestory aj pre obciansku
vybavenost.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zédsady a regulativy zavdznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

vzhladom na posun investi¢ného zameru od Vrbenského ul. na 7 m, stavebnik predloZil
hlavnému mestu SR Bratislava zadmenu susediacich pozemkov — ide o pozemky parc. ¢.
17331/23,17348/68 a 17348/69, k. . Raca, v zmysle vypracovaného geometrického planu
¢. 55/2023 zo dna 17.05.2023, ktory vyhotovil Ing. Jozef Zentko, uradne overenom
Okresnym uUradom Bratislava, Katastralnym odborom pod ¢&. G1-1075/2023 zo dna
01.06.2023, ktorym vznikli uvedené tri ¢asti pozemkov uréené na zamenu;

uvadzame, Ze toho ¢asu sa spracovava predmetnda zédmena pozemkov na prislusnych
oddeleniach Magistratu hlavného mesta SR Bratislavy. Po spracovani zameny pozemkov
bude nasledne predmetnd zamena zaradena do mestského zastupitelstva na schvélenie;
upozoriujeme, Ze v pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo
k predmetnym zamenenym pozemkom, s ktorymi uvazoval pri rieSeni investi¢cného zameru,
hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia
investi¢ného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skutoénosti;

konStatujeme, Ze upraveny investiény zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme
z hladiska dosahovanej intenzifikdcie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu
v rdmci dotknutej funkénej plochy) za max. pripustny v stabilizovanom tzemi;



z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

e v projektove] dokumentacii pozadujeme zosuladit textovl cCast technickej spravy
pri vypoctoch mnozstva zrazkovych vod. Na str. 8, kapitola ,B.4.3.1. Bilancia potrieb pitnej
vody a odvadzanych véd” sa uvadza aktudlna intenzita 50 roéného navrhového dazda 80,6
I/s/ha, v trvani 120 min. Na str. 15, kapitola ,B.6.1.3. Zdravotnicke instalacie”, bola
pri hydrotechnickych vypodtoch pouzitd neaktualna hodnota intenzity dazda 238 I/s/ha
v trvani 5 min. Kapitolu B.6.1.3. je potrebné opravit;

e do technickej spravy je potrebné doplnit potrebny objem vsakovacieho zariadenia v m3;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zvySovat podiel ploch zelene v urbanistickej Struktire mesta priorithne formou
prestriedania parkovacich stojisk vysadbou stromov, pouzitim tieniacich prvkov
s popinavou zelefiou pre eliminovanie prehrievania spevnenych ploch;

o parkovacie stojiskd odporuc¢ame riesit priepustnym povrchom pre zrazkovu vodu, napr.
pojazdnymi ros$tmi s travnou vyplhou alebo zatraviiovacimi dlazbami s vhodnym
odvodnenim a podloznymi vrstvami ako ochranou pred znecistenim podzemnych vod;

o vytvarat plochy trojetdzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, travnatymi
plochami a mestskymi likami so zastupenim druhov reprezentujicich miestnu faunu
a fléru so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirSej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

o zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpedit dostatocnu tepelnu izoldciu
stavieb proti prehrievaniu a unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K navrhovanej stavbe sa Mestska c¢ast Bratislava - Raca nevyjadrila v zmysle § 31f
0ds.6 zakona ¢&. 377/1990 Zb.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vsetkych ndlezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam,
s ktorymi uvazoval pri rieSeni investicCného zameru, hlavhé mesto SR Bratislava si
vyhradzuje pravo na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo
z tejto skutocnosti.



Stavebnik je povinny, za Ucelom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo U¢el jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviskd hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdeny vykres: Koordina¢na situacia, M 1:300
Co: MC Bratislava - Ra¢a

potvrdeny vykres: Koordinaéna situacia, M 1:300
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



