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VEC:

HLAVNE MESTO SLOVENSKEJ
REPUBLIKY BRATISLAVA

Primacialne nam. 1, P. O. Box 192, 814 99 Bratislava 1

Navia consulting, s.r.o.
Na krizovatkach 35/F
821 04 Bratislava

Vas list Nase poradové ¢&islo V Bratislave
zo dna 05.07.2024 MAGS OUIC 55171/2024- 15.08.2024
489755/Sim

Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Braislavy

stavebnik: VILY Budkova s.r.o., Racianska 75, 831 02 Bratislava
v zastupeni Navia consulting, s.r.o.
stavba: Novostavba rodinny dom - D, Budkova ulica, Bratislava

pozemky, parc. ¢., k.U.: |4290/10, 4290/11, 4289/16, 4290/5 reg. C-KN,
4290/1reg. E-KN, k.u. Staré Mesto

miesto stavby: Budkova ulica

ziadost doru¢ena dna: 05.07.2024, doplnena 05.08.2024

druh podanej dokumentacie: dokumentacia pre zli¢ené izemné a stavebné
konanie

zodpovedny projektant: Ing. arch. Branislav Banik
autorizovany architekt 2514AA

datum spracovania dokumentacie: 09/2023

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o tizemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zdkona
Slovenskej narodnejrady ¢. 377/1990 Zb. o hlavnhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

Dria 13.12.2023 bolo k stavbe: ,Novostavba rodinny dom - D, Budkova ulica, Bratislava,
pozemky parc. ¢. 4290/10, 4290/11, reg. C-KN, k.u. Staré Mesto” vydané vratenie podania
pod ¢&. MAGS OUIC 59739/2023-595411. V predmetnom vrateni bolo konstatované
prekroCenie stanoveného indexu zastavanych pléch podla platnej Uzemnoplanovacej
dokumentécie a definované boli poZiadavky na Upravu a doplnenie projektovej dokumentacie.
Aktudlne je predlozena ziadost o zavazné stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy, v ktorej
sU uvedené poziadavky zapracované a reSpektované.
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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: novostavbu rodinného domu na naroZznom
svahovitom pozemku s prevysenim cca 9,5 m pristupnom priamo z Budkovej ulice. Objekt je
v uli¢nej linii osadeny cca 4,5 m od hranice pozemku. Zo zdpadnej a juznej strany su pozemky
ohrani¢ené slepou vetvou Budkovej ulice, zo severnej strany je existujluci bytovy dom.
Spolo¢ny vstup do objektu je na medzipodeste medzi 1.PP a 1.NP, spristupneny je terénnym
schodiskom. Navrhované rieSenie vyuZziva existujuce terénne danosti, ¢im vytvara dvom
bytom zahrady na teréne.

Objekt obdlznikového pédorysu s max. rozmermi 17,60 m x 10,25 m ma navrhnuté 2 podzemné
podlazia a 3 nadzemné podlazia, pricom 3.NP je rieSené ako ustUpené. V objekte su
umiestnené 3 bytové jednotky. Na 2.PP su skladové priestory a gardz so 6 parkovacimi
miestami (PM), na 1.PP je navrhnuty spolo¢ny vstup do objektu a 1 x 4 izbovy byt so zdhradou,
na 1.NP je 1 x 4 izbovy byt so zdhradou a balkénom do ulice a na 2.NP a 3.NP je jedna 6 izbova
mezonetova bytova jednotka so streSnou terasou. VSetky byty su spristupnené spolo¢nym
vnutornym schodiskom a vytahom.

Objekt bude napojeny na nové inzinierske siete vedené v Budkovej ulici, trasovanie elektrickej
pripojky je navrhované z nového predizenia distribuénej ststavy v rdmci samostatného
projektu predizenia ulice Na strani. Kanalizacia je navrhnuta ako delend, dazdové vody budd
odvadzané do akumulaénej nadrze umiestnenej na pozemku stavby.

V ramci vystavby bude vyspraveny chodnik pre peSich v mieste vjazdu tak, aby materialovo
nadviazal na existujuce konstrukcie a bola dodrzana existujuca niveleta chodnika (v ramci
objektovej skladby je navrhnuty samostatny stavebny objekt SO-11 Chodnik pre pesich).
Objekt je zastreSeny plochymi strechami s extenzivnou zelefiou, vysSka atiky nad 3.NP je
+7,010 m anad 4.NP je +11,010 m od Urovne +0,000 objektu (+0,000 = uroven 1.NP =
220,47 m n.m. Bpv). Vyska atiky nad vytahovou Sachtou je +11,41 m.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia:

Objekt je dopravne napojeny z Budkovej ulice cez existujuci vjazd na pozemok, ktory bude
upraveny. Vjazd bude kolmy, obojsmerny o celkovej Sirke 6 m. Vstup do garazi objektu je
umiestneny 4,5 m od hranice pozemku a cca 8,6 m od hranice komunikacie. Pred vstupom
do garaze je spevnena plocha o Sirke cca 6 m tvoriaca vjazd do jednotlivych garazovych bran.
Cast tejto komunikacie je rieend na pozemku Slovenského pozemkového fondu (parc. &.
4290/1reg. E-KN) s ich suhlasom. Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom
pocte 6 PM v navrhovanej garazi.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia (parc. ¢.4290/10,11): 868,00 m?
- zastavana plocha: 173,59 m?
- plochy zelene: 610,05 m?
- spevnené plochy: 84,36 m?
- pocet bytov: 3

- pocet podlazi PP/NP: 2/2+

- pocet parkovacich miest: 6

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou su:

e zaujmové pozemky parc. ¢. 4290/10, 4290/11 (pozemky rodinného domu) a pozemok
parc. &. 4290/5 reg. C-KN (rie$enie inZinierskych sieti), k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje
funkéné vyuzitie Uzemia:

OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného tizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie, kéd S,

Plocha je sucastou uzemia, pre ktoré je schvidlena uzemnopldanovacia dokumentacia
podrobnejsieho stupria (UPN - Z), ktord obsahuje jej reguldciu.



zaujmové pozemky parc. €. 4289/16 reg. C-KN a 4290/1reg. E-KN (dopravné a technicke
napojenie objektu), k.u. Staré Mesto, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:
namestia a ostatné komunikacné plochy (biele plochy).

Zaujmové pozemky vo funk&nom vyuziti malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo
funkcie 102, su sucastou Uzemia, pre ktoré bola spracovana Uzemnopldnovacia dokumentdcia
- Uzemny plan zény Machnaé, schvaleny uznesenim Mestského zastupitelstva hlavného
mesta SR Bratislavy ¢. 133/199, zdvdzna Cast bola vyhldsend VZN &. 2/1999 v zneni zmien
a doplnkov schvalenych VZN ¢&. 2/2003, VZN &. 11/2008 (dalej len LUPN-Z").

V uvedenej UPN-Z st uvedené pozemky suéastou podsektoru &. 8 - 44/13A.

Na zaklade vysledkov postdenia vo vztahu k UPN a UPN - Z uvadzame:

z hl'adiska funkéného vyuzitia vo vztahu k UPN:

vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, kéd funkcie 102,
patria rodinné domy medzi prevladajiuce sp6soby vyuzitia funkénej plochy a zariadenia
a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Uzemia (pozemok parc. ¢.
4290/5 reg. C-KN) patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia funkénej plochy

plochy namesti a ostatné komunikacné plochy su plochy uréené pre vedenia dopravnej
a technickej infrastruktury (pozemky parc. €. 4289/16 reg. C-KN a 4290/1 reg. E-KN).

zhladiska funkéného vyuZitia a z hladiska intenzity vyuZzitia zaujmového uzemia
vo vztahu k UPN - Z:

Podsektor ¢. 8 - 44/13A
Zavazné regulativy funkéného vyuzitia a priestorového usporiadania Uzemia:

funkcie nepripustné: vyroba, sklady, predajne, dielne s negativnym vplyvom na Zzivotné
prostredie, malovyroba a podnikatelské aktivity s negativnym vplyvom na spolo¢enské
prostredie. Polnohospodarska vyroba, skladovacie okrsky, jadrové zariadenia, vojenské
a iné stavby, stavby uranového priemyslu.

typologicky druh: rodinny dom samostatne stojaci

zamer: rodinny dom s 3 bytovymi jednotkami - stlad

nepripustny spoésob zdastavby: provizéorne a docasné stavby, budovanie plnych
a nepriehladnych oploteni

stavebna ¢innost povolena: Udrzba, stavebna Uprava, prestavba, novostavba

zamer: novostavba rodinného domu - sulad

vymera stavebnej parcely pre vypocet indexov zastavanej plochy a prirodnej plochy:
minimalna: 600 m?

zamer: (pozemky rodinného domu parc. ¢. 4290/10, 4290/11) 868 m? - sulad

maximalna: 1000 m?

index zastavanej plochy: 0,20

zamer: 0,20 (173,59/868 m?) - sulad

index prirodnej plochy: 0,70

zamer: 0,70 (610,05/868 m?) - sulad

maximalna podlaznost: pre stavby RD, 2 nadzemné podlazia, plus strecha ako podkrovie
s maximalne jednou Urovfiou vyuzitia, alebo plus ustipené podlazie a maximalne
1 podzemné podlazie vnimatelné nad terénom, ostatné podzemné podlaZzia neregulované
zamer: 2 PP, 2 NP a 1 ustUpené podlazie; z 2.PP je vnimatelny iba vjazd do garaze, ostatné
fasady su v plnom rozsahu pod urovfiou terénu — s ohladom na velké prevySenie pozemku
sulad

zeleni: spracovat projekt sadovych Uprav pozemku ako sucast projektovej dokumentécie
stavby, v ochrannom pdsme 15 m od vzrastlého listnatého porastu neumiestfiovat Ziadnu
stavebnu ¢innost, ani zariadenie staveniska, zachovat a chranit vzrastll zelen, v rozsahu
priemetu koruny stromov nerealizovat zemné prace, neuskladfiovat stavebny material,
nepohybovat s tazkymi mechanizmami. Pri umiestfiovani stavieb v blizkosti lesa
je potrebné vyjadrenie organu Statnej spravy lesného hospodarstva. Vzhladom ku vyskytu



biotopu chraneného rastlinného druhu kukucka vencova pri spracovavani jednotlivych
investi¢nych zdmerov konzultovat prieskum v lokalite a spresnenie rieSenia situovania
stavby na parcele so $tdtnym orgdnom ochrany prirody a krajiny

zamer: v ramci objektovej skladby je samostatny stavebny objekt SO-10 Hrubé terénne
Upravy; na investi¢ny zamer sa nevztahuje ochranné pasmo vzrastlého listnatého porastu.
doprava a technicka infrastruktura: k Uzemnému konaniu pre umiestnenie stavby objektu
spracovat projektovi dokumentdciu pristupovej komunikacie funkcénej triedy D1
a technickej infrastruktury v celom sektore v nadvaznosti na okolité sektory a zabezpedit
vydanie Uzemného rozhodnutia na pristupovd komunikaciu a technickd infrastruktdru
k stavbe pred vydanim Uzemného rozhodnutia na vystavbu objektu. Stavebné parcely
bez priameho napojenia na komunikaénu siet spristupnit zjazdnymi chodnikmi s moznostou
modifikacie rie$enia trasovania. Predizenie komunikacie Na strani zaradenej do funkénej
triedy C3, kategdrie MO 7/30.

Rezervovat Uzemie pre - trafostanicu T2.

zamer: objekt je dopravne napojeny z existujucej komunikdcie, naroky statickej dopravy su
rieSené na pozemku stavby

z hl'adiska dopravného vybavenia: )
stavbou dotknuté pozemky nie su v zmysle UPN v kolizii so Ziadnym vyhladovym
dopravnym zamerom.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov a Uzemného planu zony Machnaé v zneni zmien a dopinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zadkona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajuc sa
o zdsady a regulativy zavdznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

objekt bude skolaudovany ako rodinny dom s max. troma bytovymi jednotkami;

prekrytie terasy na 3. NP bude rieSené bez zvislych prvkov, ktoré by ovplyvnili celkovu
zastavanu plochu 3.NP a tym aj podlaznost objektu a typologicky druh;

2.PP navrhovaného objektu nebude vnimatelné nad terénom s vynimkou vjazdu do gardze;
spevnené plochy na pozemku budu zrealizované s vodopriepustnym charakterom, zelen
bude zrealizovana min. v rozsahu podla grafickej prilohy — D 03. Sulad s UPN (M 1:300);
na hranici so susednym pozemkom nebudu vytvorené také oporné mury, ktoré by svojou
navrhnutou vysSkou mohli spdsobit neZziaducu zmenu povodnej terénnej konfiguracie tohto
pozemku;

z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

vykonavat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavazného nariadenia

hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dnha 07.09.2018

o starostlivosti o verejni zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

reSpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

- zvySovat podiel ploch zelene vysadbou stromov; vyber drevin prispdsobit stanovistnym
pomerom a dopadom na désledky zmeny klimy;

- z hladiska zamedzovania priliSného prehrievania stavieb odporucame realizaciu
vertikdlnych zelenych stien, fasad a vegetaCnych striech; zvolit svetlé materidly
a farby;

- zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podlozZia ¢i nasledného retencovania;



- zvySovat energetickl efektivnost budov, zabezpeclit dostatocnu tepelnu izolaciu
stavieb proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnoZstvo sklenikovych plynov
upustanim od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne
zdroje energie a nezavadné stavebné materialy.

K predmetnej stavbe sa Mestska éast Bratislava - Staré Mesto (MC SM) nevyjadrila v zmysle
§31f ods. 6 zdkona ¢. 377/1990 Zb. - dna 31.07.2024 bolo doru¢ené ozndmenie MC SM,
Ze sa k predmetnej stavbe nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

¢ nevyhnutnym predpokladom pripojenia stavby ,Novostavba rodinny dom - D“ je stavebny
objekt SO-11 Chodnik pre pesich pozdiz ulice Budkova, ktory bude v zmysle § 3d ods. 3
cestného zakona odovzdany do vlastnictva mesta a nasledne jeho realizacia preukazana
v kolauda¢nom konani;

e dopravné rieSenie pozadujeme realizovat v zmysle dopravného vykresu (Dopravna
situacia, Cislo vykresu D 19 — doplnené dna 05.08.2024).

UPOZORNENIE:

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, Ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentécie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom a vydania zdvazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZzitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavdzné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy,
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zdmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpreda;j,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zdavazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zdkona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva Ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

Priloha: potvrdené vykresy (vo formate A3): D 03. Sulad s UPN, M 1:300; D 06 Situacia
inzinierske siete, M 1:300; D 08 Pédorys 1PP, M 1:100; D 11 Pédorys 3.NP, M 1:100;
D 13 Pohlad vychodny — uli¢ny, M 1:150; D 16 Pohlad severny, M 1:150; D 17 Rez-A,
M 1:150; D 19 Dopravna situacia, M 1:150

Co: MC Bratislava — Staré Mesto
potvrdené vykresy (vo formate A3): D 03. Sulad s UPN, M 1:300; D 06 Situacia
inzinierske siete, M 1:300; D 08 Pédorys 1PP, M 1:100; D 11 Pédorys 3.NP, M 1:100;
D 13 Pohlad vychodny — uli¢ny, M 1:150; D 16 Pohlad severny, M 1:150; D 17 Rez-A,
M 1:150; D 19 Dopravna situacia, M 1:150
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



