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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) aods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnejrady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prisluSsny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemnom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona ¢.377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

novostavbu izolovaného rodinného domu pdédorysného tvaru pism. ,L“ v svahovitom uUzemi
lokality DIhé Diely lll, vratane jeho dopravného pripojenia novou pristupovou komunikaciou
a pripojenia na inzinierske siete v Uzemi.

V rodinnom dome s podlaznostou 1PP/2NP sa navrhuje 1 bytova jednotka. Na 1PP su rieSené
2 parkovacie miesta (PM), sklady, technickd miestnost a komunika¢né priestory; na 1.NP
je hlavny vstup do objektu na jeho vychodnej strane, cez exteriérové jednoramenné schodisko
a tzv. denna Cast (zadverie, 2 x izba, kuchyna, hygienické zazemie, komunika¢né priestory),
na 2.NP (CiastoCne ustupujucom) je tzv. no¢na Cast (4 x izba, kipelta, komunikacné priestory).
PrestreSenie rodinného domu okrem zdapadnej ¢asti 1.NP sa navrhuje sedlovou strechou
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s hrebefiom na vyskovej uUrovni + 168,58 m n.m. Bpv od 1.NP (+0,000=160,60 m n.m. Bpv);
nad zapadnou ¢astou 1.NP sa navrhuje plochd strecha s hornou hranou + 164,28 m n.m. Bpv
od 1.NP.

Sucastou riesenia je aj pripojenie stavby na technickud infrastruktiru v Gzemi, a to novou
pripojkou vody z verejného vodovodu v komunikacii DIhé Diely lll; odvod splaskovych véd
sa navrhuje do Zumpy na pozemku investora; dazdové vody budul odvedené cez retenénu
nadrz do ploSného vsakovania/vsakovacich blokov na pozemku stavebnika; vykurovanie
sa navrhuje tepelnym cerpadlom; zasobovanie elektrickou energiou bude cez existujucu
pripojku NN. Sdcastou ndvrhu su dalej spevnené plochy a2 oporné mury pri vjazde
na pozemok.

Objektova skladba:
SO 01 RODINNY DOM )
SO 02 PRISTUPOVA KOMUNIKACIA

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: novostavba rodinného domu bude dopravne
pripojend vjazdom o Sirke 6,0 m na novu pristupovli komunikdciu, ktord je sucastou
predloZzeného rieSenia a v dokumentacii je oznacena ako ,SO 02 Pristupova komunikacia“.
Komunikacia sa navrhuje v parametroch MOU 6,5/30; dopravne bude pripojena
na komunikaciu DIhé Diely lll. Komunikacia sa navrhuje ako slepa, dvojpruhova s minimalnou
svetlou &irkou 5,5 m a dizkou 51,6 m. Komunikécia bude vyspadovana prie¢nym aj pozdiznym
smerom; odvod dazdovych véd sa navrhuje do liniovych odvodnovacich Zlabov a cez uli¢né
vpusty napojené na aredlovu dazdovu kanalizéciu , zalstenu do vsakovacich blokov.

Naroky na staticki dopravu pre rodinny dom su rieSené v celkovom pocte 4 PM z toho
2 v gardzi a 2 na spevnenych plochach v juznej ¢asti pozemku stavebnika.

Plosné bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera pozemku (parc. €. XXXxx): 472,00 m?
zastavana plocha: 118,00 m?
podlazna plocha nadzemnych podlazi: 194,48 m?
zelen (na teréne): 206,00 m?
pocet bytov: 1

pocet podlazi PP/NP: 1/2
pocet parkovacich miest: 4

Posudenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").

Pre Uzemie, ktorého sucastou je pozemok parc. €. xxxxx, k.U. Karlova Ves
(s navrhovanym rodinnym domom) a aj pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX k.U. Karlova Ves (s navrhovanou pristupovou komunikdciou
a inzinierskymi sietami), UPN stanovuje funk&né vyuZitie tzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlaZna zastavba obytného Gizemia, &islo funkcie 102, rozvojové
uzemie vnutorného mesta, kéd regulacie C

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Parcely su suc¢astou Uzemia, ktoré je definované ako rozvojové tizemie. Rozvojové Uzemie
je uzemie mesta, v ktorom Uzemny plan navrhuje novu vystavbu na doteraz nezastavanych
plochach, zasadnu zmenu funkéného vyuzitia, zmenu spdsobu zastavby velkého rozsahu.
V danom Uzemi Uzemny plan stanovuje nasledovné regulativy intenzity vyuzitia Uzemia,
viazuce sa k ur¢enému funkénému vyuzitiu pre vnitorné mesto - regula¢ny kéd C:



Tab. 2 Regulativy intenzity vyuzitia rozvojovych uzemi pre vnutorné mesto -
mestska ¢ast Karlova Ves - kéd regulacie C

Kod IPP | Kod Nazov Priestorové usporiadanie 1ZP | KZ

regul. | max. |funkcie |urbanistickej max. | min.
funkcie

C 0,6 102 Malopodlazna RD - pozemok 480 - 600 m? 0,25 (0,40
bytova zastavba | RD - pozemok 600 - 1000 m? 0,22 | 0,40

radové RD — pozemky 300-450 m? 0,321 0,25

atriové RD — pozemky 450 m? 0,50 | 0,20

bytové domy - rozvolnend zastavba 0,30 0,25

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného uzemia, Cislo funkcie
102 patria rozne formy zastavby rodinnych domov medzi prevladajice spdsoby vyuZitia
danej funkénej plochy a zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti patria
medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy. Novostavbou rodinného domu
dochadza k narastu podielu funkcie byvania v danej funk&nej ploche, ktord podla UPN
musi tvorit minimalne 70 % z celkovych podlaznych pléch nadzemnej Casti zdstavby
funkénej plochy.

PredloZeny ndvrh stavby je z hl'adiska navrhovaného funkéného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

plosné intenzita vyuzitia  intenzita vyuzitia -
bilancie zaujmové Uzemie  regulativy uréené
navrh UPN
- vymera zaujmového Uzemia**: 472,00 m?
- zastavana plocha: 118,172 m? IZP = 0,25 1ZPmax. = 0,25
- podlazna plocha (NP): 194,65 m? IPP = 0,41 IPPmax. = 0,6
- zapoditatelna zelen: 206,00 m? KZ=0,44 KZmin. = 0,40

Poznamka: ** v zmysle zavéznej ¢asti C. UPN gast C.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA
BYVANIA, kap. 3.2. ZASADY A REGULATIVY NOVEJ BYTOVEJ VYSTAVBY, pri posudzovani umiestfiovania
stavieb sa pripusta tolerancia vymery pozemkov do 10 %.

e predlozeny navrh rodinného domu dosahovanymi hodnotami prvkov intenzity vyuzitia

Gzemia dodrziava hodnoty zavaznych regulativov definovanych v UPN pre funkéné vyuzitie
Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102 rozvojové Uzemie
vnutorného mesta, kéd regulacie C, uréeny pre priestorové usporiadanie: RD — pozemok
480 - 600 m2.
V zmysle zavaznej &asti C. UPN cast C.3 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNOVANIA
BYVANIA, kap. 3.2. ZASADY A REGULATIVY NOVEJ BYTOVEJ VYSTAVBY, pri posudzovani
umiestfiovania stavieb sa pripusta tolerancia vymery pozemkov do 10 %, ¢o pozemok
s plochu 472,00 m? reSpektuje; prvky intenzity vyuzitia Uzemia boli vypocitané z redinej
vymery pozemku (472,00 m?).

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavadznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajluc



sa 0 zasady a regulativy zavaznej &asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investiény zamer v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej hodnoty IZP
na pozemku parc. €. xxxx, k.U. Karlova Ves za max. pripustny v rozvojovom Uzemi:
mélopodlaznd zastavba obytného Uzemia, kéd reguldcie C. Dalsi narast IZP
Uz nie je pripustny;

z hl'adiska ochrany zivotného prostredia:

e vykonavat investi¢nu ¢innost v sllade s ustanoveniami véeobecne zavazného nariadenia
hlavhého mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dna 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelefl a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najmé
v nasledovnych bodoch:

o vytvarat plochy trojetdZzovej zelene so stromami, krikmi, Zivymi plotmi, traévnatymi plochami
a mestskymi lukami so zastlipenim druhov reprezentujucich miestnu faunu a floru
so schopnostou adaptacie na zmenu klimy v jej ¢o najsirsej moznej diverzite;

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrazkovou vodou s cielom znizit odtok
zrazkovych véd z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozZia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i ndsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpecit dostatoénu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

Mestska cast Bratislava - Karlova Ves oznamila dna 08.07.2024 prostrednictvom
elektronickej komunikacie, Zze dna 02.07.2024 obdrzala ziadost o zavazné stanovisko
k investi¢nej ¢innosti na stavbu: ,Rodinny dom®”, na parc. €. xxxx, k.U. Karlova Ves, Ziadatela
Press-Burg Consulting, s.r.o., a Ze sa k predmetnej investi¢nej ¢innosti nebude vyjadrovat.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k navrhovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4, § 24h
zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich
predpisov, na podklade odborného posudenia oddeleni magistratu v zmysle § 14 ods. 1
zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem, uplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto
podmienky:

e Ziadame, aby navrhovana pristupova cesta ako SO 02 v parametroch MOUG,5/30 bola
zadefinovana ako ucelova verejna.

Dalej zhladiska rieSenia technického vybavenia uplatiujeme podmienky, ktoré
pozadujeme zapracovat do projektu pre stavebné povolenie:

o do textovej Casti projektovej dokumentacie upravit hydrotechnické vypodty s aktualnou
intenzitou dazda a doplnit vypocet potrebného objemu vsakovacich zariadeni v m3;

e SHMU v termine 08/2021 aktualizoval nédvrhové intenzity dazda pre Bratislavuy,
ktoré sa upravili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky
Uzemi je potrebné pouzit aktualizovani 50-ro¢nu navrhovu privalovu zrazku p = 0,02,
trvajucu 120 min., s intenzitou i = 80,6 .s™.ha™ a sucinitel odtoku zo striech, spevnenych
pléch a komunikacii k = 1, aby nebol podhodnoteny potrebny zachytny objem pre privalovu
zrazku (pre lokality Karlova Ves, Dubravka,...). Dévodom uvedenych sprisnenych
poziadaviek su prebiehajuce klimatické zmeny, ktoré so sebou prindsaju striedanie dlhych



obdobi sucha s privalovymi dazdami, ktoré sa vyznacuju svojou extrémnostou
a pocetnostou a nebezpecenstvom vzniku lokdlnych zdplav. PozZiadavka je koordinovana
s Okresnym Uradom Bratislava, SVP, §.p., BVS, a.s. a SHMU;

e vzhladom na prudké svahovité Uzemie je potrebné venovat odvadzaniu zrdzkovych vod
zvySenu pozornost a navrhnut také vodozadrzné opatrenia, aby zrézkové vody neodtekali
na cudzie pozemky;

e vsakovacie bloky musia byt umiestnené min. 1,5 m od okraja susednych pozemkov;

e vsakovacie zariadenia hydraulicky prepojit s priepustnym $trkovym podlozim vhodnym
Strkovym podsypom;

e prinavrhu a realizacii stavby dodrzat ustanovenia vodného zdkona ¢. 364/2004 Z.z.;

e Zumpu je mozné povolit len ako stavbu docasnu, ak sa v blizkosti nenachadza verejna
kanalizacia;

e Zumpu je potrebné vyprazdnovat v pravidelnych intervaloch v zmysle projektu, vyhradne
opravnenou organizaciou. Doklady o vyvoze Zumpy je stavebnik povinny uchovavat
a predlozit v pripade kontroly, v zmysle § 36 odst. 4 zakona ¢. 364/2004 Z.z. o vodach
a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni
neskorsich predpisov (vodny zdkon). K Zumpe musi byt zabezpeceny pristup fekalneho
vozidla;

e upozorfiujeme, Ze v pripade, Ze sa jedna o tepelné Cerpadlo médium voda — voda jedna
sa o0 vodnu stavbu. Na jej povolenie je potrebné, v zmysle § 21, § 26 a § 52 zdkona &. zakona
€.364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady €. 372/1990 Zb.
o priestupkoch v zneni neskorsich predpisov (vodny zakon), povolenie organu $tatnej
vodnej spravy, ktorym je OU Bratislava, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie,
Oddelenie ochrany prirody a vybranych zloZiek zivotného prostredia.

UPOZORNENIE:

Na uzemie, ktorého sucastou su zaujmové pozemky obstarava Mestska Cast Bratislava -
Karlova Ves, Uzemny plan zény DIhé Diely 4-5, v zmysle ktorého sa uvaZuje predmetnym
pozemkom vybudovat nova pristupova cesta — vetvy 1o D1 ¢. 5,5 m.

Podla UPN je severnd ¢ast pozemku parc. ¢. xxxxx, k.U. Karlova Ves sUcastou rajénu
potenciadlne nestabilnych uzemi.

V pripade, Ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednU nehnutelnost,
je pre tzemné konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ze stavebnik uvazuje niektory objekt stavby odovzdat po kolaudacii do majetku
¢i spravy hlavného mesta SR Bratislavy, je potrebné tento riesit v projektovej dokumentacii
pre stavebné povolenie ako samostatny objekt vo vSetkych nalezitostiach projektovej
dokumentdcie tohto stupna.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavhému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokoncenim alebo dokoncéenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Ucel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne suU susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne



uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu lzemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajuceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: potvrdené vykresy (06/2024): Koordina¢na situacia; Rezy; SO - 02 Pristupova
komunikacia — Situacia;

Co: MC Bratislava — Karlova Ves
potvrdené vykresy (06/2024): Koordina¢na situacia; Rezy; SO — 02 Pristupova
komunikacia — Situacia;
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



