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Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava
SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a
ods. 1 pism. b) a ods. 4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov v spojeni s § 31f ods. 2 pism. a) zakona
Slovenskej narodnej rady ¢.377/1990 Zb. o hlavhom meste Slovenskej republiky Bratislave
v zneni neskorsich predpisov, vydava ako prislusny organ uzemného planovania vo veci
posudzovanej stavby zavazné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3 az
5aods.9az12,§40aods. 3,4 a6, § 40b a § 40c zakona ¢. 200/2022 Z.z. o izemhom
planovani v zneni neskorsich predpisov a § 31f zakona €. 377/1990 Zb..

PredloZena projektova dokumentacia riesi:

Novostavbu izolovaného rodinného domu s celkovou podlaznostou 1PP/2NP+ustipené
podlazie, v ktorom sa navrhuje 1 bytova jednotka, jeho pripojenie na technickd a dopravnu
infrastruktdru v Uzemi a novostavbu izolovanej garaze v jeho predpoli.

2.NP, na ktorom je rieSend tzv. no¢nd cCast rodinného domu, tvori z hladiska hmotov-
priestorového dominantu obdiznikového pddorysného tvaru o max. rozmeroch 12,05m x 15,50
m; 1NP stzv. dennou castou, na ktorom sa navrhuje aj hlavny vstup do objektu,
je architektonicky koncipované ako podstava pre 2.NP, zaroven svojim odlah&enim ponechava
prepojenie medzi prednou a zadnou (zadhradnou castou) pozemku; ustupené podlazie
0 max. rozmeroch 5,95 x 7,20 m je tvorené pracovhou; na plosne vyrazne korigovanom
1.PP je rieSeny sklad.
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Vertikalne prepojenie jednotlivych podlazi rodinného domu bude zabezpeéené dvojramennym
vnutornym schodiskom.

PrestreSenie rodinného domu sa navrhuje plochou strechou s hornou hranou na max. vyskovej
urovni + 189,80 m n.m. Bpv od 1.NP ( £0,000= 180,40 m n.m. Bpv).

V predpoli rodinného domu smerom ku komunikacii LiS¢ie udolie sa navrhuje jednopodlazna,
samostatne stojaca gardz s 3PM; prestreSenie gardze sa navrhuje plochou strechou s hornou
hranou atiky na vyskovej trovni + 181,90 m n.m. Bpv. Sucastou garaze je aj lahky pergolovy
pristresok.

Dalej su sucastou navrhu spevnené plochy, pripojenie stavby na dopravni a technicku
infrastruktdru v Uzemi (cez existujuce pripojky vody a NN; novymi pripojkami splaskovej
a dazdovej kanalizacie). Odvadzanie dazdovych vod sa navrhuje do vsaku.

Stavba z hladiska dopravného rieSenia: Statickd doprava je rieSend v navrhovanej garazi
v celkovom pocte 3 PM; dopravné pripojenie bude zabezpecené z miestnej cesty LiS¢ie Udolie
jednym vjazdom o max. Sirke 6,0 m.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predloZenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

vymera zaujmového Uzemia: 982,00 m?
zastavana plocha (celkova): 245,28 m?
z toho rodinny dom: 186,78 m?
gardz: 58,50 m?
podlazna plocha NP (celkova): 421,43 m?
z toho rodinny dom: 362,93 m?
garaz: 58,50 m?
zelen (na teréne): 523,63 m?
spevnené plochy: 213,09 m?
pocet bytov: 1
pocet podlazi PP/NP (rodinny dom): 1/2+ustupené podlazie
PP/NP (garaz): 01
pocet parkovacich miest: 3

Postdenie navrhu stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok
2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len ,,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou slU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXX, K. U.

Ves, UPN stanovuje funk&né vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, ¢islo funkcie 102,
stabilizované Gizemie vnutorného mesta

Intenzita vyuzitia Gzemia:

Zaujmové pozemky suU suUcastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované uzemie.
Uzemny plan v stabilizovanom UGzemi predpokladd stavebné zéasahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni.

Z hladiska vazby novej zastavby k povodnej Strukture je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zdastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového typu
a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné reSpektovat diferencovany pristup
podla jednotlivych typov existujlcej zastavby a nie je mozné ho generalizovat stanovenim
jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato uloha musi
byt jednoznacne rieSena na podrobnejSej zondlnej Urovni.



Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych uUzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvéarania Uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvysSenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality dzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia uzemia:

e vo funkénom vyuzZiti Uzemia: malopodlaznd zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102
patria rodinné domy medzi prevladajuce spdsoby vyuZitia danej funkénej plochy; garaze
ako doplnkové stavby pre zabezpedenia narokov na statickl dopravu k stavbe hlavnej
(dopravna vybavenost) patria medzi pripustné spdsoby vyuzitia danej funkénej plochy.

PredloZeny navrh stavby je z hladiska navrhovaného funk&ného vyuzitia v stlade s UPN.

-z hladiska intenzity vyuzitia zaujmového tzemia (podla metodiky UPN na zéklade
vykonanych prepoctov pri posudzovani stavby):

intenzita vyuzitia rozmedzie intenzity
plosné bilancie zaujmové Uzemie vyuzitia vo FP*
navrh
- zaujmové lUzemie: 982,00 m?
- zastavana plocha: 245,28 m? 1ZP = 0,25 1IZP: 0,13-0,54
- podlazna plocha (NP): 410,42 m? IPP =0,42 IPP:0,27-0,83
- zapoditatelna zelen: 523,63 m? KZ =0,53 KZ: 0,39-0,60

*poznamka: z reprezentativnej vzorky zastavby vo FP 102

e zintervalu hodnot regulativov intenzity vyuzitia zaujmového Uzemia je zrejmé, Ze v rieSenej
funkénej ploche su vyrazné odliSnosti v zastavanych a podlaznych plochach jednotlivych
objektov vo vztahu k ich zaujmovym pozemkom, rovnako ako aj v ich podlaznosti a type
prestreSenia. Existujucu zastavbu vo funkénej ploche a aj v kontaktnom Uzemi je mozné
klasifikovat ako nesurodu. Navrhovana novostavba rodinného domu a garaze nenarusa
nad pripustnii mieru charakteristickii nesurodu stabilizovanu zastavbu a reSpektuje
hmotovo-priestorovy charakter uz existujucej zastavby funkénej plochy a kontaktného
Uzemia. Svojou mierkou nevndsa do existujucej zastavby neprimerany kontrast,
ani nelmerné zatazenie pozemkov a re$pektuje princip stabilizovaného lzemia.

PredloZeny navrh stavby je z hladiska dosahovanych hodn6t prvkov intenzity vyuZitia uzemia
v stabilizovanom Uzemi v sulade s UPN.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava konstatuje, Ze navrhovana stavba je v sulade
s obsahom zavaznej casti Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy, rok 2007,
Vv zneni zmien a doplnkov.

Na podklade odborného postdenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajlic
sa o zasady a regulativy zavdznej asti UPN, orgdn Uzemného planovania z hladiska nim
chraneného verejného zaujmu uplatiuje zavdzné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko - architektonického riesenia:

e investicny zamer v predlozenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmovych pozemkov za maximalne pripustny v stabilizovanom udzemi
dotknutej funkénej plochy;

e pri pristresku, ktory je suc¢astou garadze (v dokumentacii klasifikovany ako lahky pergolovy
pristreSok), nesmie dojst krealizacii plného prestropenia/prestreSenia na zvislych
konstrukciach; takato zmena by mala za nasledok dalSi narast |ZP alPP,



ktoré uz navrhovanym rieSenim povaZujeme za maximalne pripustné v stabilizovanom
uzemi danej funkénej plochy;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:

¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018
o starostlivosti o verejnu zelenn a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene
na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

 redpektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptacia na nepriaznivé ddsledky zmeny klimy, najma
v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zrdzkovou vodou s cielom znizit odtok
zrdzkovych vod z povrchov komunikdcii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanalizacného systému zlepsenim priepustnosti povrchov a zvySovanim zadrziavacej
schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania do podloZia
¢i nadsledného retencovania;

o zvySovat energeticku efektivnost budov, zabezpedit dostato¢nu tepelnu izolaciu stavieb
proti prehrievaniu a Unikom tepla, znizovat mnozstvo sklenikovych plynov upustanim
od lokdlneho vykurovania budov fosilnymi palivami, vyuzivat alternativne zdroje energie
a nezavadné stavebné materidly.

Mestska c¢ast Bratislava - Karlova Ves prostrednictvom elektronickej komunikacie zo dina
14.8.2024 oznamila, Ze sa k navrhovanej stavbe nebude vyjadrovat.

UPOZORNENIE:

V textovej Casti projektovej dokumentacie su uvedené stavbou dotknuté pozemky parc. €. xxx
XXXXXXXXXXXXXXXX, Kk.U. Karlova Ves; parc. & xxxxxxx, k.. Karlova Ves
nie je evidovana v KN. Podla grafickej Casti dokumentacie sa stavba navrhuje na pozemkoch
parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXxXX, k.U. Karlova Ves. Ku konaniu na prisl. stavebnom Urade
pozadujeme opravit zaznam tykajuci sa parc. €. pozemkov v textovej Casti projektovej
dokumentacie.

V pripade, Ze suUcastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre Uzemné konanie potrebné doloZit zavdazné stanovisko prislusného cestného spravneho
organu.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné pravo k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného rieSenia investicného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Uzemnym planom avydania zavdazného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo UcCel jej vyuZitia.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v rdmci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako pripadného
vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny zamer uvazuje,
pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezakladd pravo na odpredaj, pripadne
uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym nehnutelnostiam
vo vlastnictve mesta.

Zavazné stanovisko organu zemného planovania nenahradza zavazné stanovisko dotknutého
organu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej pravnickej osoby
pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni
neskorsich predpisov dava ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prv3, je dotknuty orgdn viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty orgadn zdvazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene

skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.
Priloha: potvrdené vykresy: Koordinacna situacia stavby/novy stav; Situacia ploch; Rezy; Rez
Pozdlzny/profil pozemku
Co: MC Bratislava - Karlova Ves
potvrdené vykresy: KoordinaCna situacia stavby/novy stav; Situacia ploch; Rezy;
Pozdlzny/profil pozemku
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S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



