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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

stavebnik: D S10107070701007010100 001070 00000000 00.00000000000000000000004¢
XXXXXXXXXXXX XXX XXKXXXKXXXKXXXKXXXKXXXX

stavba: Rekonstrukcia a dostavba rodinného domu na Jaskovom
rade xxx

pozemky, parc. ¢., k.U.: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; K.U. Vinohrady

miesto stavby: Jaskovy rad

Ziadost doru¢ena dna: 19.07.2024

typ konania podla stavebného zdkona konanie o dodatoénom povoleni zmeny stavby
uvedeny v Ziadosti:

druh podanej dokumentacie: dokumentacia skuto¢ného vyhotovenia stavby
spracovatel dokumentacie: Ing. arch. Jaroslav Takac
zodpovedny projektant: Ing. arch. Jaroslav Takaé
autorizovany architekt 2000AA
datum spracovania dokumentacie: 03/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavidzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40ba § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SUHLASI
so stavbou v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

Mestska Cast Bratislava — Nové Mesto, ako prislusny stavebny urad, v stavebnom konani
vydala na stavbu: ,Rekonstrukcia a dostavba rodinného domu na Jaskovom rade 107,
pozemky reg. ,,C* KN parc. €. XxxxxxxxxxxxxX, k.U. Vinohrady, stavebné povolenie pod &.
UKaSP-2013/2236/KON/SP-142 zo dfia 27.12.2013, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia
10.02.2014 (dalej len ,stavebné povolenie” v prisl. gramatickom tvare). Podkladom bola
projektovd dokumentdcia vypracovanad spoloénostou JT Architect s.r.o., zodpovedny
projektant Ing.arch. Jaroslav Tka¢ autorizovany architekt 2000AA s datumom spracovania

08/2013, ktora je prilohou podania k ziadosti o zavazné stanovisko.
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PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu dokoncéenej stavby rodinného domu,
obdiznikového podorysu s max. rozmermi 20,66 m x 6,30 m, ktory ma 1PP, INP a obytné
podkrovie. Stavba kopiruje zvazujluci sa terén, v prednej Casti je umiestnend garaz s 2
parkovacimi miestami. Objekt rodinného domu je zastreSeny sedlovou strechou s vyskou
hreberia +6,88 m od Urovne podlahy +0,000 objektu (+0,000 = Uroverni 1.NP = 194,38 m n.m.
Bpv.)

Zrealizované stavebné Upravy nad rdmec stavebného povolenia spocivaju v Uprave velkosti
okien, nahradeni 2 streSenych okien vikiermi, zruSeni loggie v podkrovi a zalicovani Stitovej
steny a zmene polohy komina.

Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia
Z hladiska dopravného rieSenia nenastali Ziadne zmeny.

Posudenie zrealizovanej stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len L,UPN").
Pre Uzemie, ktorého sucastou sU zaujmové pozemky parc. €. xxxxxxxxx, k.. Vinohrady,
UPN stanovuje funkéné vyuzitie Gzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované uzemie

Intenzita vyuzitia izemia:

Pozemky su sucastou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované tizemie.

Uzemny plan v stabilizovanom Uzemi predpokladd stavebné zédsahy formou dostavieb,
pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priCom sa charakter Uzemia zasadne
nemeni. Meritkom alimitom prenovd vystavbu v stabilizovanom Uzemi je najmé
charakteristicky obraz a proporcie konkrétneho Uzemia, ktoré je nevyhnutné akceptovat,
chranit arozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a novostavieb v ramci
stabilizovanych Uzemi sa uskuto¢fiuje na zaklade ukazovatelov intenzity vyuzitia Uzemia vo
funkcnej ploche.

Z hladiska vazby novej zdstavby k pévodnej Struktlre je potrebné:

vo vnutornom meste sa vyskytuju stabilizované Uzemia so zastavbou mestského typu,
komplexy zastavby, aredly a Uzemia izolovanej zastavby, najma bytové domy sidliskového
typu a enklavy rodinnych domov. V dotvarani Uzemi je potrebné respektovat diferencovany
pristup podla jednotlivych typov existujlicej zastavby anie je mozné ho generalizovat
stanovenim jednotnej regulacie intenzity vyuzitia pre celu stabilizovanu funkénu plochu. Tato
Uloha musi byt jednoznacne rieSena na podrobnejsej zondlnej trovni.

Zakladnym principom pri stanoveni reguldcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit
poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen
zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality Uzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia:

e vo funkénom vyuziti Uzemia: malopodlazna zastavba obytného Uzemia, Cislo funkcie 102
patria rodinné domy a k nim prislichajlice nevyhnutné zariadenia prevladajice spdsoby
vyuzitia danej funk&nej plochy.. )

e predlozena zrealizovana stavba je z hladiska funk&ného vyuzitia v sulade s UPN.

-z hl'adiska intenzity vyuzitia zaujmového Gizemia:
e zrealizované stavebné Upravy rodinného domu, v zmysle metodiky UPN, nemaju vplyv
na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia uzemia (IZP, IPP a KZ).



Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic sa o
zdsady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, orgdn Uzemného pldnovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e zrealizovanu stavbu v predloZzenom rozsahu povazujeme z hladiska dosahovanej
intenzifikacie zaujmového pozemku (s ohladom na jeho polohu v ramci dotknutej funkénej
plochy) za max. pripustnu v stabilizovanom Uzemi;

z hl'adiska ochrany zZivotného prostredia:
¢ vykondvat investi¢nu ¢innost v sulade s ustanoveniami vSeobecne zdvazného nariadenia

hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢&. 5/2018 zo dria 07.09.2018

o starostlivosti o verejnu zeleft a ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene

na Uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy;

o respektovat UPN, kapitolu 12.7. Adaptécia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, najma

v nasledovnych bodoch:

o zavadzat postupy udrzatelného hospodarenia so zraZzkovou vodou s cielom zniZit odtok
zrazkovych vod z povrchov komunikacii a parkovacich pléch, zo striech a teras
do kanaliza¢ného systému zlepSenim priepustnosti povrchov a zvySovanim
zadrziavacej schopnosti podlozia;

o zachytavat dazdové vody z nepriepustnych povrchov s moznostou vsakovania
do podloZia ¢i nasledného retencovania;

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle
§ 14 ods.1zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
a technickych noriem si neuplatiiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia
podmienky.

UPOZORNENIE:
RieSené Uzemie je zasiahnuté ochrannym pasmom letisk a heliportov.

V pripade, ze sucastou stavby je zriadenie nového vjazdu (pripojenia), resp. Uprava alebo
zruSenie jestvujuceho vjazdu z dotknutej komunikdcie na susednud nehnutelnost,
je pre konanie potrebné dolozit zavazné stanovisko prislusného cestného spravneho organu.

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie najomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahrddza zdavazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby poZzadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.

Priloha: 1 x dokumentacia
potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan M 1:250

Co: MC Bratislava - Nové Mesto

potvrdené vykresy: Overeny zastavovaci plan M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



