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Zavazné stanovisko hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

Happy Zahorska s.r.o., Stredna 1, 821 04 Bratislava,
v zastUpeni DJ engineering, s.r.o.

zmena funkéného vyuzitia z RD-Materska Skola
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX; K.U. Zahorska Bystrica
ul. Csl. tankistov

stavebnik:

stavba:
pozemky, parc. ¢., k.U.:
miesto stavby:

Ziadost doruc¢ena dna:

09.07.2024

typ konania podla stavebného zakona
uvedeny v Ziadosti:

konanie o zmene v uzivani stavby bez
stavebnej upravy

druh podanej dokumentacie:

Dokumentacia pre stavebné povolenie

zodpovedny projektant:

Ing. arch. Tomas Pohanié¢
autorizovany architekt 2666AA

datum spracovania dokumentacie:

05/2024

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, ako dotknuty organ podla § 140a ods. 1
pism. b), ods. 2 a4 zakona ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku
(stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov vydava ako prislusny organ uzemného
planovania v zmysle § 24 ods. 5 zakona ¢. 200/2022 Z. z. o tzemnom planovani v zneni
neskorsich predpisov zavdzné stanovisko podla § 140b stavebného zakona a § 24 ods. 3
az5aods.9az12,§40ao0ds. 3,4 a6, § 40ba § 40c zakona ¢.200/2022 Z.z.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

SUHLASI
S0 zmenou v uzivani stavby v rozsahu predloZenej projektovej dokumentacie

PredloZzena projektova dokumentacia riesi: zmenu funkéného vyuzitia existujuceho
rodinného domu pre Ucely materskej Skélky. Rodinny dom je umiestneny v radovej zastavbe,
ma 1 podzemné podlazie, 1 nadzemné podlazie a podkrovie. Navrh zmeny funk&ného vyuzitia
stavby rieSi drobné stavebné Upravy na objekte za uUc¢elom vytvorenia vhodnych
prevddzkovych podmienok pre prevadzku sukromnej materskej Skoly. Zmeny pozostavaju
z minimalnych zasahov do prie€ok, resp. Uprava dveri aich otvaranie, vytvorenie novych
otvorov a Upravy a prispdsobenie hygienickych zariadeni pre Uc¢ely materskej $koly a v uréeni
funk&ného vyuzitia pre jednotlivé miestnosti RD - MS.
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Stavba z hl'adiska dopravného rieSenia

Staticka doprava je rieSena na pozemku stavby v celkovom pocte 7 PM v gardzi na 1.PP.
Dopravné pripojenie k objektu je zabezpecené z pristupovej cesty parc. €. xxxxxx. Naroky
na statickl dopravu su zabezpecené pre klientov materskej Skoly iba ako vyhradené 3 stojiska
pre vybrané hodiny.

Plo$né bilancie a kapacitné udaje stavby uvedené v predlozenej projektovej dokumentacii
(za spravnost Udajov zodpoveda jej spracovatel):

- vymera zaujmového Uzemia: 680,00 m?

- zastavanad plocha: 119,00 m?

- podlazna plocha nadzemnych podlazi: 225,00 m?

- spevnené plochy (pieskovisko): 10,00 m?

- plocha zelene: 551,00 m?

- pocet bytov: o

- pocet podlazi PP/NP: 1/1 + podkrovie
- pocet parkovacich miest: 3

Posudenie navrhu zmeny v uzivani stavby vo vztahu k Uzemnému planu hlavného mesta

SR Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov 01, 02, 03, 05, 06, 07 a 08 (dalej len

SUPNY).

Pre Uzemie, ktorého slcastou sU zaujmové pozemky parc. €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

k.u. Zahorska Bystrica, UPN stanovuje funkéné vyuzitie Uzemia:

e OBYTNE UZEMIA, malopodlazna zastavba obytného Uzemia, &islo funkcie 102,
stabilizované tuzemie

Intenzita vyuzitia Uzemia:

Pozemky su st¢astou Uzemia, ktoré je definované ako stabilizované Gizemie. Uzemny pléan

v stabilizovanom uUzemi predpokladd stavebné zasahy formou dostavieb, pristavieb,

nadstavieb, prestavieb a novostavieb, pri€om sa charakter Uzemia zasadne nemeni.

Z hladiska vazby novej zdstavby k pévodnej Struktlre je potrebné:

¢ vovonkajSom meste sa meni v ramci stabilizovanych Uzemi charakter zastavby mestského
typu, prevlada ulicnd zastavba lemujiuca mestské komunikacie. Pre vonkajsie Uzemie
su charakteristické komplexy zastavby, arealy, Uzemia bytovej zastavby sidliskového typu
a rozsiahle Uzemia najma izolovanej zastavby rodinnych domov.

Zakladnym principom pri stanoveni regulédcie stabilizovanych Uzemi v meste je uplatnit

poziadavky a regulativy funkéného dotvarania uzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen

zvys$enie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevadzkovej kvality tzemia).

Na zaklade vysledkov postidenia vo vztahu k UPN uvadzame:

-z hladiska funkéného vyuzitia izemia sa navrhovany zamer nachadza vo funkénej ploche
malopodlaznd zastavba obytného lUzemia, kéd funkcie 102 v ktorej patria zariadenia
obcianskej vybavenosti lokalneho vyznamu rozptylené v Uzemi alebo ako vstavané medzi
pripustné spbsoby vyuzitia Uzemia v obmedzenom rozsahu. V danej funkénej ploche
je zachovana prevladajuca funkcia.

-z hladiska intenzity vyuZitia zaujmového tzemia nema navrhovana zmena stavby
v zmysle metodiky UPN vplyv na Uzemnym planom regulované prvky intenzity vyuzitia
Uzemia (IZP, IPP a KZ).



PredloZeny navrh zmeny v uZivani stavby je v stilade s Uzemnym planom hlavného mesta
SR Bratislavy, rok 2007 v zneni zmien a doplinkov.

Na podklade odborného posudenia oddeleniami magistratu v zmysle § 14 ods. 1a § 14a ods. 4
zakona €. 377/1990 Zb. na zaklade suhrnu teoretickych vedomosti, praktickych skusenosti,
znalosti vSeobecne zavaznych pravnych predpisov a technickych noriem, opierajic
sa o zasady a regulativy zavaznej ¢asti UPN, organ GUzemného planovania z hladiska nim
chréaneného verejného zaujmu uplatiiuje zavazné podmienky v nasledovnom rozsahu:

z hl'adiska urbanisticko — architektonického riesenia:

e stavebnik je povinny, za U¢elom posudenia suladu s Gzemnym planom a vydania zdvdzného
stanoviska hlavného mesta, predlozit hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby
pred jej dokonéenim alebo dokondenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo-priestorové
usporiadanie alebo Uc&el jej vyuZitia;

z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia:
e predlozeny zamer nie je v kolizii s vyhladovou dopravnou stavbou.

Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava podla § 140a ods. 2 az 4, § 140b stavebného
zakona, k posudzovanej stavbe v zmysle ustanoveni § 2 ods. 4, § 3d ods. 3, § 4c ods. 4,
§ 24h zakona ¢. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni
neskorsich predpisov, na podklade odborného postdenia oddeleni magistratu v zmysle

§ 14 ods. 1 zakona ¢. 377/1990 Zb. a na zaklade vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

a technickych noriem uplatiuje z hl'adiska rieSenia verejného dopravného vybavenia tieto

podmienky:

e pozadujeme zachovat sucasné parkovanie na pozemku stavby pre zamestnanca $kolky,
nakolko projektova dokumentacia nepreukazala odstavenie vozidla pre jeho
zamestnancov;

e Pozadujeme, aby navrhované odstavenie vozidiel pre rodi¢ov deti formou ,Kiss and Ride"
na ceste, ul. Csl. Tankistov, ktord je miestnou cestou 2. triedy, bola riesena Ziadostou
o urCenie dopravného znaCenia cestnym spravnym organom. Zarovefi upozorfiujeme,
Ze takéto parkovanie musi byt ¢asovo obmedzené na Casy, ked rodicia vozia/odvéazaju deti
zo Skolky. V dobe zavadzania parkovacej politiky bude predmetné vyhradenie zrusené;

¢ Vyhradené parkovacie stojiskd musia sluzit aj pre zdsobovanie $kolky, nakolko sa uvazuje
v projektovej dokumentacii aj s kuchyriou $kblky a jedalfiou pre deti.

UPOZORNENIE:

Toto zavazné stanovisko nenahradza zavazné stanoviska hlavného mesta SR Bratislavy
vydavané v ramci inych konani.

Toto zavazné stanovisko nenahradza stanovisko hlavného mesta SR Bratislavy ako
pripadného vlastnika nehnutelnosti dotknutych predmetnou stavbou, s ktorymi investi¢ny
zadmer uvazuje, pripadne su susediacimi nehnutelnostami, ani nezaklada pravo na odpredaj,
pripadne uzatvorenie ndjomného, resp. iného pravneho vztahu k predmetnym
nehnutelnostiam vo vlastnictve mesta.

V pripade, ak stavebnik nenadobudne vlastnicke, resp. iné prava k nehnutelnostiam, s ktorymi
uvazoval pri rieSeni investicného zameru, hlavné mesto SR Bratislava si vyhradzuje pravo
na posudenie upraveného riesenia investi¢cného zameru, ktoré vyplynulo z tejto skuto¢nosti.

Zavazné stanovisko organu Uzemného planovania nenahradza zdavazné stanovisko
dotknutého orgdnu pozadované podla osobitnych predpisov a stanovisko dotknutej
pravnickej osoby pozadované podla osobitnych predpisov.



Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ako dotknuty organ podla § 140a ods. 2 zakona
¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisov ddva ziadatelovi do pozornosti, Ze podla § 140b ods. 4 stavebného
zakona, veta prva, je dotknuty organ viazany obsahom svojho predchadzajiceho zavazného
stanoviska, ktoré vo veci vydal; to neplati, ak doslo k zmene ustanoveni pravneho predpisu,
podla ktorych dotknuty organ zavazné stanovisko vydal, alebo k podstatnej zmene
skutkovych okolnosti, z ktorych dotknuty organ vychadzal.

1 x dokumentaciu sme si ponechali.
Priloha: potvrdené vykresy: Architektonicka situacia, M 1:250
Co: MC Bratislava — Zahorska Bystrica

potvrdené vykresy: Architektonicka situacia, M 1:250
Magistrat ODI, OUIC - archiv

S pozdravom

Ing. arch. Juraj Sujan v.r.
hlavny architekt



